STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung - Stadtebauliche Planung
61/2 (2354 Schwarz)

Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 280 "Am Burgberg (II)"
Ortsteil Oestrich, Stadt Iserlohn gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebietliegt dstlich der B 236, sudlich der zur Strale “Am Burgberg” verlaufenden “Brinkhofstrale”,
am Ortsteilrand von Oestrich.

Der Bebauungsplan umfasst liberwiegend den Bereich der Hausnummern 13 bis 19 der Strale “Am
Burgberg”. Die angrenzenden Grundstiicke bilden den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Im Westen
direkt angrenzend schlie®t sich der Bebauungsplan Nr. 130 “Am Burgberg” an.

Die Gré Re des Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 22080 m?2.

2. Planungsrechtliche und stddtebauliche Situation

Der seit April 1980 rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt flirden Geltungsbereich des
Bebauungsplanes “Gewerbeflache” und im sidlichen Randbereich “Flache fur Landwirtschaft” dar. Der
Bebauungsplan widerspricht in seinen Festsetzungen nicht den Ausweisungen des Flachennutzungsplans.
Das Bebauungsplangebiet weist im Bestand (iberwiegend als bauliche Nutzung neben Wohnbauflachen,
gewerbliche Bauflachen aus. Zwischen den Bauflachen befinden sich Freiflachen, welche teilweise als
Gartenflachen und teilweise als Stellplatzflachen fir Gewerbebefriebe genutzt werden. Spatere Verdich-
tungsmaglichkeiten im Gebiet sind vorhanden.

3. Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 280 "Am Burgberg (Il)" ist notwendig, um die erstmalige Her-
stellung der Verke hrsflachen in einem Teilbereich der StraRe “Am Burgberg” zu realisieren.

Der Bebauungsplan hat als Zielstellung die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen fir den Ausbau der
ErschlieBungsstrale “Am Burgberg” im Bereich der Hausnummern 13 bis 19. Der Ausbau ist notwendig
geworden, da die momentane Ausbausituation als Provisorium betrachtet werden muss.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan

Fur das abgegrenzte Gebiet wird ein einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 aufgestellt. Die Zulassigk eit
von Vorhaben in diesem Bereich richtet sich daher nach § 34 BauGB und § 35 BauGB. Der Bebauungsplan
trifft nur Fe stsetzungen zur Verkehrsflache sowie der im Gebiet zulassigen Ge schossflachenzahl.

MaR der baulichen Nutzung

Um eine bedingte Steuerungsmdoglichkeit im Hinblick auf eventuelle kiinftige Verdichtungsabsichten zu
erhalten, ist als Maf® der baulichen Nutzung, angepasst an den Bestand und die angrenzende Bebauung,
eine flir die nordliche Wohnbebauung maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und fir die
Bebauung im Bereich der Gewerbeflachen eine maximale GFZ von 1,6 festgesetzt worden. Im Bereich des
sudlich angrenzenden landwirtsch aftlichen Betriebs wird eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Die Festsetzung der Geschossflachenzahldientdariiber hinaus, nach Anwendung der Erschlieungskosten-
beitragssatzung der Stadt Iserlohn, als eine Komponente bei der Ermittlung eines gerechten Verteiler-
mafstabes. Der in dem Bereich zwischen den Grundstiicken der Hausnummern 13 und 23 entstehende
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird Gegenstand eines Beitragsverfahrens sein.

Verkehrsflichen



Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind eigentlicher Inhaltdieses einfachen Bebauungsplanes. Sie sollen zum
erstenmal hergestellt werden und werden dem schon vorhandenen Ausbaustandard der umliegenden bzw.
sich unm ittelbar anschlielenden Verk ehrsflachen angepasst.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Grunderwerb

Durch die Verkehrsflachenfestsetzung des Bebauungsplans ist in Teilbereichen Grunderwerb notwendig.
Grunderwerb ist notwendig im Bereich der Flurstiicke 552 und 324 der Flur 19 zur Realisierung der StralRen-
breite. Ebenso ist Grunderwerb notwendig im Einmindungsbereich der Stichstralte zur Stralle “Am Burg-
berg” (Am Burgberg 19), wo zur Realisierung des Ausbaus des Einmindungsbereichs teilweise das
Flurstick 975 der Flur 21. Im Einmindungsbereich der Stichstrale zur Strae “Am Burgberg” 13 im Bereich
des Flurstiicks 341 derFlur 21 ist ebenfalls zur Realisierung des Einmiindungsbereichs Grunderwerb eines
Teilbereichs des o.g. Flurstliicks erforderlich.

Versorgungsleitungen

Bei der erstm aligen Herstellung der Verkehrsflachen sind folgende Leitungsverlegungen der Energie AG
erforderlich.

- Verkabelung der 0,4-kV-Freileitung “Am Burgberg 20" - “An der Fliehburg 11"

- Umverlegung des 10-kV-Versorgungskabels im Bereich “Am Burgberg 15 - 17"

Kosten
Fir den Ausbau der Stralken, ohne Beleuchtung, entstehen nach erster Schatzung voraussichtlich Kosten in
Hoéhe von ca. 105 000 Euro.

6. Umweltbelange
Flachenversiegelung

Der Versiegelungsgrad der Flachen im Plangebiet verandert sich gegeniiber dem momentanen Zustand
durch den Bebauungsplan nicht.

Umweltvertrdqglichkeitspriifung

Seit dem 27.07.2001 gilt das neue Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG). Darin ist u.a. festgelegt,
dass Bebauungsplane firdie nach Marz 1999 ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, diesem Gesetz und
damit der Prifungspflicht unterliegen. Dieses Planverfahren unterliegt damit diesem Gesetz.

Mogliche Umweltauswirkungen, die mit dem bauplanungsrechtlichen Vorhaben verbunden sind, werden
jedoch Ublicherweise Uber die Verdnderungen ermittelt. Es wird der gegenwartige Zustand der Umwelt in
dem Einwirkungsbereich des Vorhabens untersucht und mit den prognostizierten Veranderungen durch die
Realisation des Planes verglichen.

Gem.Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVP G ist eine “allgemeine Vorprifung des Einzelfalls” vorzunehmen beim
Bau eines Stadtebauprojektes (Bebauungsplan) flr sonstige bauliche Anlagen, wenn die zuldssige Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO zwischen 20.000 m2 und 100.000 m? betragt.

Da die geplante Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNV O die o.g. Grenzwerte nicht Giberschreitet, ist
fir Vorhaben weder eine UVP noch eine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Okologisch wertvolle
Bereiche werden zudem nicht in Anspruch genommen. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist somit nicht
erforderlich.

Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Eine Kompensation der Planung istnicht erforderlich, da es sich um ein bereits bestehendes Gebiet handelt
und neue Bauflachen nicht entstehen.

Iserlohn, den 12.09.2003

(Dr. Ahrens)
Technischer Beigeordneter



