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18. Stadtebauliche Zahlenwerte / Kosten der Erschliel3ung

Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 217 - Schulstral3e - gem. 8 9 Abs. 8

Baugesetzbuch

1. Lage des Hangebietes

Die ca. 18 ha grol¥e Kasemenariage "WinkelmannKaseme' liegt 0stlich des Stadtzen-
trums in zentraler Lage in einem bestehenden Wohngebiet.

Das Plangebi et wird wie folgt umschlossen:

Im Weésten und Norden durch die Schulstral?e,

im Gsten durch die WWohnbebauung an der Pestalozzi stral3e und Handelstralze und
durch die Stral3e Auf der AeuTes

und im Stden durch die Westfalenstralie.

Die genauen Grenzen ckes réunichen Geltungsbereiches sind im Bebauurgsplan einge-
tragen.

2. Erfordanis der Bebauwngsplanung (8 2 Abs. 1 BauGB)

Im Zusammenhang mit der Aufgabe des Mllitérstandortes Iserlohn wird eine stadte-
bauliche Uberplanung der ehermaligen Winkelmann-Kaseme erforderlich.

3. Enfugen in de Baukeitplanung (8 8 Abs. 2 BauGB)

Der Hachemutizurgsplan stellt fur den Planbereich fdgerde Nutzungen dar:

Fléche fur den Genreirnbedarf sowe Qinflache it der nadhridhtlichen Kernzeichnung
flachiges Naturdenkimal und gerrischite Baufléche.

Entsprechend den Zelen des Bebauungsplanes wird eine Anderung des Aachenmnut-
zungspanes im Parallelverfahren betricben.

4. Bestand innerhalb und auRerhalb des réunichen Geltungshkereiches

Heutiger Bestand innerhalb des raumlichen Geltungstereiches.

In der Hur 91 und 92

-die \erkdrsflachen Aloys-Riberg-Strasse, Bertha~va-Suttrer-Strasse, Lewin-
Sdonon-Strasse urd Sophie-Scholl-Strasse sonie die diese verbindenden FUwWwege;
Wedtfderstrasse imBereidh "Buchernwéaldchert,

-de Genreinbedarfsflache imBereich der "Gustav-Edelhoff-Halle",
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-die Bauflachen erntlang der 0.g. Strassen krzwan der Westfalenstr. Hs.-Nr. 55-67
-die Grunflachen an der Schulstrasse und Bertha-von-Suttner-Strasse,

-der elenralige Sportdatz

-das CGelarde der ehemaligen Sardatvennaltung

An dbs Plangehiet argrenzend werden die Fléchen wie folgt genuizt:

Westlich: Genreindezentrum it Kirche, Genreindehaus, Kindergarten und
Wbhnen

Nordlich: Wbhnen

Ostlich: Wbhnen und Gewerbe

Sudiich: Geschédftsnutzung zur Deckung des taglichen Bedarfs und WWohnen

5. Umweltschuz

Wbhgebiete unterliegen nicht der Untersuchungspilicht nach dem Bundesgesetz Uloer
die Umweltvartradichkatsprufung (UWP). So leitet sidh im Beigpielsfall die Hardlungs-
weise der Stadt Iserlohn aus ihremkonmunalen UVR-Kanzept in Verlkindung it den
umaeltbezogeren Anforderungen an die Baueitdanung gem Baugesetzbucdh ab.

Zum Bebauwungsdan wurde eéine Umwelterhellichkeitsprifung durchgefuhrt, de it
der Begruindung scHief3t, "olwohl einzel ne Umneltbereiche durch das Planvorhalen
bedntréchtigt werden, ist die Durchfthrung eirer differenzierten Unmweltvartradichr
katsprifung (UVP) nicht erfardedicH.

6. Zelk und 2Anedk der Planung

Vonder Landesentwicdungsgeselischaft NordrheinWestfaen GrbH wurde inden
Jahren 1992/1993 eire "gédtebauiche Untersuchung zur Brarbeitung eines Reakti-
vierungskoreeptes fur die militarischen Sancborte inlserlchn’ durchgefthrt.

Aufgrund der argegparmiten WWohnungsarkisituation und seiner Lage imerhalb eires
awsgedehnten Wblhngehietes, schlagen die Qutachter die Unmutzung der Winkdmam-
Kaserre zu einemallgenmeinen VWohngehiet mit Quartierszentrumvar.

Im Gutachten wird zum Wbhnraumbedarf fol gendes ausgefuhrt "Ausgangspunkt bil
dendie vonder Stadt Iseohn bereitgesteiten Daten zur Bevobkerungsentwickdung und
Wbhnurgsbedafsanalysen aus den Jahren 1986 und 1989 sowe die aktuelle Melde-
antsgatistik mit Stard vom31 Dez 191

Ein kurzer \Verdeich cer Bestandszahlen aus 1991 - Gesantbevdkerungam

31. Dez. 1991 = 100.429 - it der Wachstunsvariante der letzten Prognose aus 1989
(Gesanmtbeviolkerung fur 1995 progncstiziert = 100000) verdeutlicht, dal3 sich mit der
rasdher als ennartet gevwaadisenen BevOlkerung auch die Rrdblene imBereidh der
Wbhnraumversorgung verscharft haben.

Wurde bereits auf da Bads der rogrosewerte aus 1985 davon ausgegangen, da3
eine ausreichende WWohnraumversorgung 2awischen 1989 und 1995 rur bel einem
jahrlichen Durchschnittszuwwachs an VWbhineinheiten in der Grofl2erordnung von etna
800 V\E gewdlrieistet werden konre, steht de Redentwicklung hierzuin kressem
Widerspruch.

Die Bevblkerurngsentwicklung, die schon heute die 85er Progncse tereits Ulersteigt,
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erfordert eine VWohnlauproduktion von ca. 5.715 WE im Zeitraum 1989 ks 1992, also
etwa 1425 WE pro Jahr, umden natvwendgen WWohnurgsbedaf (errechnet aus Nach-
hdbedaf, Neubedaf und Ersatzlbedarf) zu dedken.

Die Notwendigkeit, an den kisherigen Truppenstandorten neue WWohngebiete auszu-
weisen bzw. die vorhanderen VWbhnsiedlungen zu nutzen, wird durch eine Betrach-
tung der Wbhnungssuchendengtatistik der Stadk weiter verceutlicht. Fir 1991 wird
eine Gesamizahl von 1.823 Haushalten mit Wbhnlerechtigungssdhein und 549 weite-
ren Hauwshalten als wolmungssucherd genrelcet. Bislang ist diese ZaH in 1992 auf
etvwa 2500 wohnurgssucherde Haushalte angevvachsen, von deren 2.100 Uber einen
W\bhnberechtigungsschein verfligen. Aus diesem Kreis der Ansjruchsberechtigten
sticht eine Gruppe vonca 800 bis 900 "Nothaushalten' hervar, de aufgrund aktueller
sazider Prablematiken (Alleirerzieherde it Kindem, Trennungsfalle, Sucht- und Fi-
narzprablenre, Bewwohner van Ubergargsteinen z. B fir Ausseder etc.) dringerd it
adbquatem Wbhnraum versor gt vwerden miften.

Da cer freie Markt die entsprechenden Bedarfe nicht deckt und auch Belegurngsrechite
da Stadt in 1922 ledidich fur 53 mit offentlichen Mtteln gefordate reue WE zur Verfir-
gung stehen, wird die Schaffung von neuen VWolhnungen im Bereich der Bemmbhard-
Hulsmann-Kaseme urd der Winkelmann-Kaseme zu einer splrbaren Ertlastung der
argespamten Womungsmarktstuation fuhren”

Im Wbhnungsmarktberichit 1999 heil3t es:

Trdz stagriererder Bevolkerurngsenbwicklungwird de Zahl cer Iserlohner Haushalte
auch in den réchsten Jahren weiter amvachsen. Ursache hierfur ist der ungebrochene
Trend zuinmrer kleineren Hawshalten. Diese Bitwickung sonie cer erforderliche B

satzbedarf fir Wohnungsabgange fuhren zu einem zusédizlichen WWolhnungsbedarf, der

sich auf mehrere hundert Wohneirheiten pro Jahr beléauft. Auchin Zukunft wird alsoin

Iserlohn VWohnungsneubau in nennenswertem Unfang erforderlich sein. Die Ergeb

nisse der Wahnungsmarktbeobachtung zeigen zudem, dass der gegenwartige Ent

spamungstrend amiserlahner Wohnungsimaukt nicht auf Dauer argelegt ist und mit
telfristig eine Unrkehr der Trendrichtung var allemim unteren Preissegnment und beim
prei sgebundenen Wohnungsraum zu beflrchiten.

Ein goflZer Teil der aufstehenden Gelbiwudesubstare im Bareich der Winkdmamn-Kaser-
ne befindet sich nach aner Untersuchung der Architekten Hansen & Retersen in einem
baulich techrisch schlechten Zustand, so daf3 die hier vorliegende Reaktivierungskon-
zeption neben demErhalt, von 5 Konmpaniegebauden, 2 Zuggebauden und des neuen
Kichen und Kantinengeldudes fur den Bereich des ehenraligen Ausbildungsplatzes
und des technischen Bereiches der Winkel mann-Kaseme van einer Neubebauung aus-
geht. ImPlankerech sollen ca. 850 Woneanheiten (einschl. der Hache erenals Sarnd-
ortvernwaltung), entstehen Hiervan sind ca. 800 WWbhneinheiten bereits fertiggestelit.

7.Stadtebauliche Leitgedanken

Die aufstehernden Mamsdhaftsunterkiinfte am ndrdlichen Rard der Kasemenarage
sdlenaufgrund ihrer architektonisdren Qualitét und ihrer stédtebauichen Postion
erhalten werden. Es ist vorgesehen, diese Mannschatsunterkunftsgebaude zu neuen
VWbomungenunmeuoaten Femer ist gedart, rd umdenKichentrakt mit Soeisesad,
der erst im Jahre 1990 fertiggestellt vwurde, durch ergéanzende Neubebauung von Woh-
nungen auf dem Aushl dungsplatz und auf dem Grundstiick der alten Kiiche, Laden
urd BUras in cer aten Kantine und durch den Bau einer Mehraneckhdle am Standort
der alten Soathdle ein Quartierszentrummmit wolhnungsergénzenden Diengtleistungs-
einrchitungen zu erstellen.
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In Brgareung zur Velranedkhalle und Kindergarten halken sich zwisdhereetlich ein
SB-Markt, eine Badkerd, ein Fiseur, eine Fahrschule, én Restaurant und anei Arzte
argesiecelt.

Die Gesantplanung berticksichtigt im westlichen und stidichen Teill die vorhanderen
Infrastrukturel nrichitungen und gehtt im nordostlichen Kasernenbereich von einem Abrif3
dea aufstehencen Werkstatt und Garagerngebauce undeirer Totalentsiegdurng aus

Die Erschiief3ung des westlichen urd stidichen Planbereiches erfdgt wie bisher Uber 2
bestehende Anschliisse an die Schulstral3e. Dieses vorhandene \erkehrsnetz ist durch
2 neue zusatzliche Anbindurngen einmal im stidéstlichen Bereich an der Straf3e "Auf der
Aeunres’ und zumanderen im ndrdlichen Bereich an der Schulstral3e erganzt worden.
Uber diese neuen Anbindungen wird das Flangebiet auf kurzem Wege an dbs Uberge-
ordnete \erkehrsnetz - im Siden die Westfderstral3e und im Norden die ScHedsde
Stral3e - angebunden.

Durdch de geplarte Brgénzung des \erkehranetztes sdl eine BEntlastung der Schulstre3e
in ihremwestlichen Albscinitt, insbesordere vor dem Kindergarten und demGenreinde-
zentrum, erreicht werden.

Wahrend imwestlichen und stidichen Tell des Plangebietes von einem Erhalt dar var-
handeren Erschliel3ungsanlagen ausgegangen vwwurde, sind fur den nordédtlichen Be-
reich, neue Verkehrsanlagen gebaut waden.

Die Anldndung des Plangehietes an den OPNV geschieht Uiber die vorhanderen gdf.
nodh zu ergareenden Bushaltestellen ander Wedfderstral3e, cer Stralze Im\WMesen
grurd unddea ScHedschen Sra3e Eine weitere Linie durchfahrt das Plan-
gebiet.

Wahrend die Kasemenariage als untberwindbare Sperre im Wbhingebiet lag, soll zu-
kinftig ein Netz von sdbstardig gefuhrten Rad- und FU3wegen die Querung des Plan-
gebietes ermbdichen und die Kaseme selbst zum Mittelpunkt des WWohngebietes ent-
wickel t werden.

Der"Wohnpark Buchenwaldchen" sdl kein Stadtteil im Stadtteil wercen Das
Kasernengdarde liegt inmitten eines genadiseren Wohngehietes. Es git also, cen
bisherigen Kasemercharakter des Standortes aufzuGsen und gleidzeitig eire \ertragli-
che Sozalstruktur heraugtellen, reue undalte Nachbam enander mahezulxingen. Dalei
bietet sich de Chanoe, das bestehende Stackviertd in seiner sazialen Infrastruktur
weiterzuentwickeln Auch hiertei geht Iserlohn neue Wege: Wahrend einer sogenam-
ten Ghettobildung in der einen oder arderen V\eise imnewten Wohnpark schon Uber die
unterschiedicten Finareierungsarten entgegen gewirkt wird, sdl das notwerdige
Zusammrernvachsen des alten und neuen VWbhngebietes durch die Grindung eines
Vereines unterstiizt werden. Die GeBu -"Gemeinschaft Buchenwaldchen',
sdl alten und neLen Bewolmem des Stadittells de Charce bieten, ihr Wbhngeliet
attraktiv zu gestalten und die Verantwortung fur inr Zusammenleben zu Gbernehmen.
Als Aufgaben dieses \ereirs sieht die Stadk var allem das gegenseitige Kenrerlermen
von alten und neten Bewwohnem zu firdem, die Genmeinschaft nach au3en zu vertre-
ten, Argebate in den Bereichen Freizeit, Sport, Kultur und Bldung zu arganisieren,
Kortakte anisdhen Venmietem und Mietem zu pflegen, Hilfen, beigpielsneise arbulan-
te Dierste, 21 vanrittdn, Raumlichkaten und FreiflachenimWbhngelet sdbstardig
zunutzen, zuvennalten und zu bewrtscheften. Die Icee eines sdchen Blrgervereins,
dea - kurz gesadt - das Wercen urd Wadhsen des neuen Womgehietes von Anfangan
mitgestalten und mitbeeinflussen soll, hatte die | serilohner Verwaltung erstimals im
Dezenber 1994 bei einem"Tag der offenen Tur" auf demehemaligen Kasemenge-
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lAnde vorgestellt. Dalei war nichit nur das Interesse der Bevilkerung an cem Planungs-
varhalken sdbst riesengrad3, sadem auch die erste Resorare auf die GrUndung eires
BlUrgenereains war velversprechend Sazusagen ds Startkaatal wird de Stadk dem
Verein kostenlos Gebaude und Gundsttidke zur \erfigung stellen. Die neuen und alten
Eimnohner kinnendiese Bnrichtung in Eigerregie vennalten und nutzen fir Stadtteil-
feste, goortlidhe Aktivititen, Kinderbetreuung und amliches.

Der Sportplatz im suddstichen Bereich soll nicht erhalten sondem zu eiremgargjéarig
nutzbarem Stadittel Ipark ausgebaut werden Dabei sollen im Stadtteilpark nicht
die Badume und Grunflachen das Wichtigste sein, sondern die kon-
kreten Bedurfnisse der heutigen Menschen. Ein besonderer program-
matischer Schwerpunkt des Parkes zielt darauf, fur Kinder ein glei-
chermalfien attraktives wie didaktisch wertvolles Angebot zu schaffen.
Mittelfristig sollte dies durch ein Kinder- und Jugendhaus erganzt
werden.Der Stadtteilpark soll als urbaner, multikultureller Toleranzort
gesehen werden und wirken. Dabei zwingt das Ambiente des Parks
nicht zum Kontakt, verkleinert aber die kulturellen Schranken und
zwischenmenschlichen Hindernisse.

Ausgehend von dem Bucherwéldchen im Siden des Plangebietes ist eine grol3ziigige
Durchgriinung gedant. Nelben dem Staditteilpark auf einer Hadhevan ca. 23.000gm
sind anei weitare Hadhen ds Grinanlagen niit Spideirrichtungen festgesetat. Da-
nebensird die Aufenthaltsqualitéten sonie de Aneignungs- und Verfigungsnddich-
keiten des AulRerraunres fur Kinder in dffentlichen und privaten Grinflachen sehr viel-
fatig. Es sdll vermieden vwerden, Kinder auf separaten Flachen auszugrenzen.

Entspredhend der facHichen Stellungnahine zur "'Vegetation'Geholzoestandsaufrahme”
sdlendieim Plangebiet voranderen Baure soweit ds nbdich erbalten wercen

8. At und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Plangeliet ist eine 2- bis 4geschossige Bauweise mit aushbaubaren Dachgeschossen
vagesehen Nur imstdodtlidhen Bereich ist zur Sicherung des Gebaudebestandes eire
mexdmale 5-Geschossigkeit zuéassig

Die Bauléchensind als digeneine Wolhngeliete und im stdddlichen Bereidh als
Mischgebiet festgesetzt..

Die baulichen Ausnuzungswerte sind nrit einer GRZ von 04 in den allgeneinen WWohin-
oekdetenund 0,3 bzw 0,4 im Misdhgelet und eirer GFZvan max 1,2 imallgenreiren
Wbhngebiet urd im Mischgebiet festgesetzt.

9. Wbhnfolgeeinr chiungen

Eine Grundschule und Hayptschule sind amwestlichen Bereich des Plangebietes an
da Stral3e ImWesengrurd vorhancen

Kindergarten befinden sich an der Schulstraf3e, der Schiesischen Stral3e und an der
Kantstral%e. Bn weiterer Kindergarten befindet sich imQuartierszentruman der Bertha-
von-Suttner-Strasse.

Im Plangebiet werden neben dem ganzighrig nutzbaren Stadttei lpark mit Spiel einrich-
tungen, 2nei Kinderspielplatze ausgewiesen, einmal im nadwestlichen Bereich an der
Schulstral3e Ubergehend zu der vorhandanen WAbhnbebauurng und einmal westlich der
Mehrzweckhdle als \Verbindungselenent zum Grureug "ImWesergrund. Dartiler

hinaus sallen die Aufenthaltsquiali téten sowie die Aneignungs- und \erfUgungsimig-
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lichkeiten des AufRenraunes fUr Kinder in den dffentlichen Grunflachen sehr vielféltig
ar':elfrisﬁg konnte auch ein Kinder- und Jugendhaus im Park errichitet vwerden.
Einkaufsmidichketen zur Deckung des téglichen Bedarfs sind an der Pestdozzstrale

und ander Wedfderstral3e vorharden und sirnd im Quartierszentrum zusézich ge-
schaffenworden.

10. Verkehrliche Erschlie3ung

a) AuRere ErschlieRung

Im Stden urnd Naden wird das Hangebiet von der L 682 Westfalenstral3e und der
K 15 ScHedisdhe Stral3etangert

Die Schlegsche Strafe geht in ihremweiteren Verlauf in die Seilersee Stral2e Uber
urd schief3t an de AutdbahrnarnschiuRgtelle Iserlohn-Seilersee an. Uber die West
falenstrale ist ein direkter Anschiuld an das Stadtzentrum gegeben.

b) Innere Erschliel3ung

Der vwestliche und stdliche Planbereich werden wie bisher Uber zwel bestehende
Ansdhlisse an die Schulstral3e erscHossen Dieses vahardere \erkehrsnetz soll
durch 2wnei neue zusatzliche Anbindurngen, einmal im stidbstli chen Bereich an der
Stral3e "AUf der Aeures' und zum arderenim nordlichen Bereidh ander Schul-
stral3e, ergaret wercen Uler dese neuen Anlindungen wird das Plangekiet auf
kuzemWege an das Ubergeardrete \erkehranetz - im Stden de Westfdendrale
und im Norden die Schlesische StralRe - angelbunden Uber diese zusitzlichen
Anbindungen soll eine gleichméldge \erteilurg der Verkehrarengen atreicht wer-
den.

Durch de geplante Ergénzurg des Verkehrsnetzes soll femer eine Entlastung der
Sdhustral?®e in iremwestichen Abschnitt, indbesoncere var dem Kindergarten
und demGenreirdezentrum, emreicht werden Darebensdl die Schulstral2e im
Bereich der ehemaligen Hauptwache zurtckgebaut werden.

Wéahrend imwestlichen und stidichen Tell des Plangebietes von einem Erhalt der
vorhanderen Erschlief3ungsanlagen ausgegangen wird, sind fur den norddstlichen
Bereidh, nele \erkehrsarlagen gedant. Das gefdarte Stral2ermetz wird durch sdb-
stardig gefuhrte Rad- und FUdwege, de dne Querung des Plangelkietes emidi-
chen, ercaret.

Die Anbindung an den OPNV geschieht Uber die vorhandenen ggf. noch zu ergéan-

zenden Bushaltestel len an der Westfalenstral3e, der Straf3e Im Wiesengrund und der
Sdhledgschen Stra3e. Eine weitere Budinie durchquert das PFangebiet.

©) Offenliche Parkplitze

Die dffertlichen Parkdéatz fir Besudhe (ca. 1 Stelldatz je 2,6 Wbnmenkheiten,
insgesamit 300) befinden sich in Senkrechitaufstell ung an den Strassen.

d) Private Stellpléize

Die privaten Stellpl&tze befinden sich sowohl oberirdisch im strassenseitigen Be
reich der Neubauten als auchin eirer Anzahl van Tiefgaragen Die Dedks der Tief
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garagen sind begtuint und werden als Spielfléchen, Metergarten und Nachbar
schdftstreff genutzt.

11. Var- und Entsorgung

Energieversorgung

Die Erergeversargung (ElektraFermwéanre/Gas) wird durdn de Ubemahine und den
Ausbau bzw die Ergénzung des vorhandenen Leitunganetzes durch die Stadiwvwerke
Iserlohn baw. Energie AG Iserlohn-Mienden gesichert. Die Ausnutzung regenerativer
Energiequellen ist ervvinscht und wird durch weitere Festsetzungen, etwa in der
Gegtaltungssatzung (gendagte Dadchflachen), ernidicht.

Wasserversorgung

Die (Trink)Wasserversorgung des Plangebietes wird wie bisher durch die Stadwwerke
Iserlohn sichergestel it.

Allerdings werden haustechnisdhe Einrichtungen zur dezentralen"Wasserselbstver-

sagurg’, we z. B. Regervassersanmrellbedken ader getrennte Leitungssysternre fir
Brauchwasser, begrif3t.

Abwasserbehandlung

Das Schmutanasser wird Uber die vorhardere keww zu ergareende Karalisation in

angrenzenden Stral3en an die Klaranlage des Ruhrverbandes angeschlossen. Da es

sich imvorliegenden Falle um ein vorhandenes, bisher auch entsprechend genutztes

Baugehiet hancelt, das lediglich z2u enemallgemeinen WWohngehiet ungestaltet wird,

sird keire zusitzlichen Belastungen der Klararlage zu evarten

Das Gebiet ist mit Ausnahme zweier Grundstlcke bebaut und die
Entwéasserung erfolgt im Trennprinzip.

Das Charflachenvwasser mul’ entsprechend der Entwéasserungssatzung der Stadt

Iserilohn vom 29. Aug. 1989 auf dem Qundstiick versickert werden.
Das Regenwvasser wird z.T. oberirdisch gesanmrelt, verdurstet telwese und wird

verzogert in das RUB albgegeben.
Entsorgung

Die Mlllentsorgung des Geletes ist durch Anschiul3- und Berutzungsanarg mittds
Ortssazung gerecelt.

Das VHterial, das beim Abbruch von Gebéauden und beim Entsiegeln der Hachen, rd.
100.000 8, anfallt, wird soweit wie modich direkt vor Ort recycelt und wieder einge-
setzt beim Bau von Hausem, Stral3en, Zufahrten etc.

Standorte fur Wertstoffcontainer snd im Plan festgesetzt.

12. Kima
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Nadh der Klimaanalyse cer Stadt Iserlohn, erstelit van TUV Essenauws Meldaten, die
in den Jahren 1986 Lis 1989 gewwormen vwurcen, wird das Plangehiet dem Stedt-
klimaberech ban. dem Villerklimakerach zugeordret.

Durch de mit der Planung verbunderen grof3fiachigen Entsiegel ungsimal3nahmen ist
ein positiver Kimatischer Effekt zu ennarten.

13. Gefdhrdungsabschétzung

Im Rehnren der Ersteinschatzung cer Altl astensituation vwurden in einemersten
Schritt auf der Bags durchgefUhrter Ortsbegehung Altlastenverdachtarede ermittelt.
Im Auftrage der Stadt |1serlohn wwurde sodann von der Frma UVE eine nultitemyorale
Karten- und Lufthildauswertung durdhgefuhrt. Mt deser Methock solite der bei den
Ortshecehungen festgestdllte Ist-Zustard der Fladhemutzung in die zeitliche Omen-
sion ergaret werden, d. h., bis zu einem gewrssen Grad der Versuch einer Rekon-
struktion der Nutzungsgesdhichte unternanrmen werden. Dabé sollten insbesandere
die Verdnderung der Hachennuzungen urd des Gebaudebestandes sowe Bodenbe-
wegungen (Ablagerung, Aufschittungen, Abgrabungen und VerfUllungen) festgestellt
wercen

Zu Winkdmam-Kaserme wird fdgendes festgestelit:

Die Karten- und Lutthildauswertung kannte auch diesen Standort seit 1938 als M-
litrstandort belegen.

Dieser Sandart zeichnet sich jedoch durch verstarkte Anderurngen der Gebaude- urd
Anlagerstruktur in den 70er und 80er Jahren aus. Dese Bawaktivitaten delhnten sich
hier auch auf den Unterkunftsoereidh aus. Bn weitereswesertliches Kermzeichen der
Winkelmann-Kaseme ist die hauptséchlich in den 70er Jahren erstmals festgestellte
gra3e Anzehl van Parkkdatzen und Fahrzeugabstellfiachen sonie Lagemlatzen Im
odtlichen Bereich des Stardartes komnten ab 1957 Aufschittungen fedgestellt wer-
den Aufgrund der deutlichen Nutzungsénderungen, u. a. Stillegung van technisdhen
Anlagen, wie Montageramyzen etc. und der Vielzahl von festgestel iten Fahrzeugeh-
stellflachen, Lagerplatzen sowie Aufschittiungen und Ablagerungen, sind in der
Winkel mann-Kaseme, insbesondere im nordostlichen urnd stiowestlichen Tell, vweitere
Flachen als Altlagtenverdachtsflachen areusehen.

Aufgurd deser Ausanertungen erteilte die Stadt Iserlohn dem Blro fur angewarndte
Gedoge - Hunmrel urd Kniffermarmnm GoR - den Auftrag aur Bstdlung eines Qut-
adhtens aur Cefahrdungsabsdhatzung. In demGutachten wird unter absdhliessende
Benrerkungen urd Brpfehlungen folgendes ausgefuihrt:

'Die im Rahmen des Gutachitens durchgefUihrten Untersuchungen der Anschiittung
und der Bodenluft haben gezeigt, dal3 lokal im Untergrund Konzentrationen im we-
sertlichen durch Metalle vorliegen, die imHinblick auf die derzeitigen Nutzungsver-
hatniss kdne korkreten Geféhrdungen darstellen, jedach hinsichtlich der gepanten
Folgenutzung Berticksichitigung finden niissen.

ImZuwge da Unmuzungdes Gelandesist zu enpfenlen,
- die auf demGelande kefindlichen Tarks- sowe Berrvinalsdheicer einsdnl. santli-

cher Zuleitungen sind ggf. von einer Fachfinma zu reinigen, auszubauen und
ordnungsgen&li3 zu entsargen. Ldkale Verurreinigungen sind aufgrund der Bo-
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denluftergelnisse nicht auszusahliel2en, d. h., gdf. anfallende verurreinigte bas.
geruchlich auffallige Bodenmaterialien sind zu separieren und zu entsorgen.

- bd Eingiiffenin den Untergundim Rahmen kinftiger Baumafahnen, z. B
Kellerausschachtungen soliten generell Anschiittungen urd natiiriche Baden-
materialien im Hinblick auf eine wirtschaftliche und ordnungsgeméli3e Entsorgung
getrenrnt wercen

- die au beseitigenden Ansahiittungsrateridien eirsdhl. des"Sprungwalls” sind
representativ zu beproben und genél3 den Anforderungen des in Frage konmmren-
den Entsorgers bavw. Deponiebetraibers hinsidhtlich ihrer Deponiefahigket zu
untersuclen Als Altermative zur Deponierung ist varzusdhlagen, soneit die Ana-
lyseergebnisse dies zulassen, den Aushub unter abgedeckten oder versiegelten
Freiflachen einzubauen lbzwv in Abstimmung it den zustardigen Fachbehdrden
zur Gelardenockllierung (z. B im Kemn enes Lamschutzwalles) zu vervwenden.

- die Anschittung - soweit varharnden - imBereidch der Kindersgeldétze ist minde-
sters s au eirer Tiefe vonca 0,35 mauszuhelen und mit nmadweidich nicht
verunreinigtem natirlichen Boden aufzufUllen Sardgruben sdliten gererell it
eirer SoHe, z B. Beton, ausgedtattet werden Nicht abgededkte Bereide sind
mindestens it einer fliichendeckenden Begrunung (Rasen) zu versehen

- eine sorgsae Trennung der im Zuge von Abbruchimal3nahmen anfallenden Va-
terialien (Hdz, Isoliermaterialien, Mauvernnerk etc.) ist im Hinblick auf die unter-
schiedlichen Entsargungskosten ratsam Betan und Vawennerk kénrenz. B.
aufgearteitet und elbernso wie Schrott, Leuchtstdffmittel, Sdwarzdecken etc.
eirner Wecenennerturng zugefthrt wercen

- im Rahmen der Neunutzung in Anschiittungsbereichen freibleibende unbefestigte
Freiflachen sdliten aus praphylaktischen Grinden it unbdasteten Bodenmate-
rigien (Mindestméachtigkeit O, 35 m) zur Unterbindung des Direktkontaktes abge-
deckt und zunindest flachendeckend begrint werden.

- Ausschachtungs- kew Ausbaumaliinahnen (z. B. der Tarks) soliten gutachter-
lich begleitet werden, damit ei ne ordnungsgeméli3e und Mgl chst wirtschaftliche
Entsorgung van Ubersdhiissigen und/oder eutl. verunreinigten Aushubmaterialien
gendlrleiget ist.

Grurdsatdich bestehen aufgrund der varliegenden Ergelnisse bei Einhatung
vargenannter Brpfehlungen hinsichtlich der Redisierung der kinftigen Unmnut-
zungdes Kaserrerstancortes keine Bederken."

Zur Einschéizung der Bausubgtare wird fdgendes imGutachten ausgefirt:

"'Sowveit eine Begehung der aufstehenden GebalLde, insbesondere der Werkstat -
ten, Lagerbereidne fur Gefatrstoffe, Treibstofflager mdichwar, kannten relevan-
te Verunranigungen des Vauennerkes bieww der Ful3odden nicht festgestdit wer-
den.

Prablenmatische Dadheindedkungen, wie z B. ashkesthaltige Hatten, waren nicht

erkermkar.

Bei der Umsetzung der Planung wurde entsprechend verfah-
ren.
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Fir die Brichtung des Stadtteilparkes auf der Fladhe des elernraligen Soat
platzes ist folgendes zu berticksichtigen:

- Bei Bngriffenin den Untergrud, z B. Fundamentierungen, sind gernerdl An

schiittungen und natirliche Bocermateridienim Hinblick auf eine wirtschatftliche

und adnungsgeméli3e Entsorgung zu trennen.Die zu beseitigenden Anschit

tungsmaterialien sind reprasentativ zu beproben und gemél’? den Anforderungen

des in Frage karmrenden Entsorgers kv, Dgpanieleetreibers hinsichtlich ihrer
Deponiefahigkeit zu untersuchen.

- ImRahmendea Neunuzung sird inarschittungsberdchen freiblebencde,
urbefegtigte Fraflachen mit unbdasteten Bocenmaterialien (Mindestmacdhtigkeit:
0,35 M) zur Unterbindung des Direktkantaktes alwuded<en und zumindest fla
cherdeckerd au begrinen. Qeidhes gt fir Kinderspidplazlerdche. Sard
grukensind gererdl mit eirer SoHe, zB. Betan, auszustatten.

-Sollten Flachen fur eine Keingartrerische Nutzung vorgesehen werden, soist
hier die Anschiittung bis zu einer Tiefe von 1,0 mauszutauschen

Die Flache ist im Bebauungsplan entsprechend gekennzeich-
net.

14. Lambdastungurd Schallschuz

Verkehrslarm

Bei den Stral3en im Plangebiet, wie Schul- und Pestalozzistral3e, handelt es sich um
reine WWohnstralen.

2Zwischen den das Plangebiet tangierenden Hauptverkehrsstral3en (V\estfdendrale
und ScHegisde Sra3e) und der nadhstliegenden gedanten WWolhnbebauung wird ein
awsrdchernd gd3er Abdand (= Gréli3e 100 m) eingehdten

Benachbarte Gewerbegebiete

Das Plangehiet liegt wedtlich des Gewerbegehietes ander Stral3e "Auf der Aeues.
Zudem n&chstliegenden ander Sldostedke sich kefirdenden Gewerlebetrieb (Hand-
werksbetrieb Dachdedker) wird ein Abstand von 60 m eingehalten. Der néchstliegen-
de Gewertebetrieb (Armaturenhersteller) weist ein Abstand vonca. 100 mzur Wom-
bebawing auf. Aufgrund der Nahe cer varharderen Wohnbelbauung auf der Nordsei-
te der Handdstral%e (Abstard 10 ) und cemGebot der gegenseitigen Rickscht-
nahne sind im Belbauungsplan keine weiteren Festsetzungen aforderdich.

15. Stadtebadiches Grin, Freiraunvarsorgung und Belange der Landsdhaftspflece

FUr das Plangebiet wurde eine Stellungnahine zur Fachplanung
"Vegetation-/Gehdl zZbestandsanalyse/ VE3nahmen zumErhalt und zur Verbesserung
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des Grurbestandes' durchgefuhnrt.

In der Stellungnahme wird ausgefuhrt, dal3 unabhangig von der evtl. Umaidmung
des Sportplatzes in jecemFdle ratur- und landsdhaftsrechtlich betrachtet kein Ein-
griff ds Folge der Aufstellung des Bebauungsdanes verursadit wird. Die Stdllung-
nahme \erzidhtet auf eine selr ins Detail gehernde Hacherbilanzierung und Aufstel-
lung eines ausfuhrichen landschaftspflegeri schen Begdleitplanes, sie zeigt grob men-
gennélig auf, wie hach der Zugewinn an entsiecelter, d h. dffentlicher urd privater
Grunflache ist. So wird nach Durchiftihrung der Massnahie ein Zugewwnn an un-
vasiegelter Fade ineirer Gdl3e von47.500 gmerntstehen Die inder Stellung-
nahre vageschaganen Malnahmen zum Erhalt urd zur Verbesserung des Gune
bestandes sind Inhdt der Festsetzungen des Belbauwungsplanes.
Mit der Entschaedung des Rates vomIVErz 2001, den eharaligen Soatplatz it

argrenzenden Bereidhen in Brgarzung zum"Buchennéaldchenr' zu eirem Stadtteil

park auszaubalten, wird hier eire ausanmrerhargernde imerstadische Qunflache in

einer Grol2e von ca. 2,8 ha geschaffen.

16. Unmweltertradichketsprifurng

Seit dem27.07.2001 gilt das rete Umweltertraglichkeitsprifurngsgesetz (UWPG.
Darin ist u.a. festgelegt, dal? Bebauungsplane, fur die nach VErz 1999 ein Aufstel
lungsbeschiul? gefal3t vwurde, diesem Gesetz und darrit der Prufungspflicht unterlie

gen. Fir den Bebauungsplan N 217 -Schulstra3e- wurde berreits an24.09.91 der

Aufgellungsbeschiu? gefa3t. De Planung unterliegt desem Gesetz darit nicht.

17. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denknalpflegerische Belarge werden nicht bertihrt.

18. Stadtebauliche Zahlenvwerte Kosten der Erschliel3ung

Gesantflache 1788 ha = 100%
Allgemeines WWohngebiet 9,75 ha = 545%
Mischgebiet 122 ha = 68 %
Gemeinbedarfsflache 025 ha = 14%
Grunflachen 3,78 ha = 211%
Verkehrsflachen 2838 ha = 162%
Kosten der Erschliel3ung

Die auf der Grundlage ces Vorentwurfes ernrittdten Kogten fir die Anlage ces
Stadtteilparkes belaufen sch auf ca 800.000€ (Bruttg).Die BErscHiel3ung der
Fléche enemals Standortvennaltung sdl durch Absdhlul? eines ErscHieldungs\ver
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trages geregelt werden.

Iserlohn,03.04. 2002

Dr. Ahrens
Techn. Beigeordneter
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