STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung Stadtebauliche Planung
61/2 (2352 Ho)

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 297
"Drupplingsen - Golfplatz”
nach §2 ff. BauGB gem. §9 Abs.8 Baugesetzbuch (BauGB)

TEIL A: ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

1.1

1.2

Allgemeines

Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Aus Sicht der Stadtentwicklung kann eine Golfsportanlage im Rahmen der
Wirtschaftsforderung dem Ziel der Standortverbesserung der Stadt Iserlohn dienen,
indem ein neuer attraktiver “weicher Standortfaktor” geschaffen wird.

Um die Akzeptanz des Golfplatzprojekts auszuloten, wurde das Projekt durch die
Initiatoren und Planer der Offentlichkeit vorgestellt. Die Prasentation fand eine derart
positive Resonanz, dass Anfang Dezember 2003 der Golfclub Iserlohn e.V. gegriindet
wurde.

Daruber hinaus ist es neben der Errichtung einer Anlage flr den Golfsport ein
wesentliches Ziel der Planung, die Naherholungsfunktion des Raumes zu starken und
zu entwickeln.

Aus den v.g. Grinden hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 13.07.2004 die
Einleitung der 60. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich Driipplingsen -
Golfplatz und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 297 "Dripplingsen - Golfplatz"
beschlossen, mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Golfanlage im Ortsteil Iserlohn - Drupplingsen im ndrdlichen Stadtgebiet zu schaffen.

Bedarfssituation

Im Markischen Kreis gibt es bislang zwei 18-Loch-Golfanlagen. Sie befinden sich in
Schalksmihle/Lidenscheid und in Kierspe. Beide Golfanlagen liegen im sudlichen
Kreisgebiet, wahrend sich im Nordkreis keine einzige Anlage befindet. Gemessen an
der Gesamtbevolkerung des Markischen Kreises spielen lediglich 0,33 % Golf. Dies
macht einen erheblichen Nachholbedarf deutlich, da im Vergleich in NRW aber auch
im Bundesgebiet 0,52 % der Bevdlkerung Golf spielen. Ein weiteres Indiz der
“Golfunterdeckung” in der Region wird am folgenden Wert deutlich. Wahrend in NRW
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durchschnittlich 126.338 Einwohner auf eine 18-Loch-Golfanlage kommen, sind es
im Markischen Kreis 228.732 Menschen. Je hdher dieser Wert ist, desto gréler ist
der Golfplatzbedarf bzw. desto schlechter die Golfversorgung. Unberlcksichtigt
geblieben sind bei dieser Betrachtung die zusatzlichen Versorgungsliicken in den
angrenzenden Kreisen bzw. Kreisfreien Stadten. Diese stellen jedoch ein weiteres
wichtiges Nachfragepotential dar und mussen in Anbetracht der regionalen
Ausstrahlung einer Golfanlage - wie sie im Iserlohner Norden entstehen soll -
berlcksichtigt werden. Demnach gibt es fur die angrenzenden Regionen folgende
Werte, wobei die Vergleichszahlen NRW und Bundesgebiet die Bedarfssituation
nachhaltig veranschaulichen:

Golfverbreitung in % (1) Golfversorgung EW (2)

0,27 406.302 Hagen
0,38 235.298 Dortmund
0,42 172.696 Unna
0,52 126.238 NRW
0,52 130.235 Bund

1.3

(1) gibt an, wie viel % der Bevolkerung Golf spielen (beim Deutschen Golf Verband
DGV registrierte Golfer)

(2) gibt an, wie viel Einwohner einer Region auf eine theoretische 18-Loch-Einheit
entfallen. Je héher der Einwohnerwert, desto schlechter die Golfversorgung

Zusammenfassend lasst sich fir das Kreisgebiet eine deutliche Unterversorgung an
Golfplatzen im Vergleich zu NRW und zu Deutschland feststellen. Dies gilt im
besonderen Malie fur das nordliche Kreisgebiet. Die Unterversorgung wird auch durch
die beiden noérdlich angrenzenden Kreise Unna und Dortmund nicht aufgefangen.

Lage im Stadtgebiet

Fir das Golfprojekt wurde eine Flache am nérdlichen Stadtrand von Iserlohn westlich
der Ortslage Dripplingsen ausgewahlt und liegt ganzlich auf dem Stadtgebiet von
Iserlohn. Die Entfernung zum stdlich gelegenen Stadtzentrum betragt ca. 10 km.

Das fur den Golfplatz vorgesehene Gelande liegt in einer Hohenlage von zwischen
120m und bis zu 150m G.NN. Das von Sidwesten nach Nordosten ansteigende
Gelande ist groRwellig strukturiert. GrolRe Teile der zentralen Flachen sind nahezu
verebnet. Die topographischen Eigenschaften lassen das fir die Anlage des
Golfplatzes ins Auge gefasste Gelande als gut geeignet erscheinen, zumal die
natlrliche Ausformungen des Gelandes - mit Ausnahme der im westlichen
Randbereich zum Baarbach hin relativ steil abfallenden Hangbereiche - im Bau des
Golfplatzes erwartbar keine tGibermafig groRen Erdbewegungen erfordern.



1.4

1.5

1.6

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich muss so abgegrenzt werden, dass die Ziele und
Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt auRerdem der
Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden
Konflikte verlangt werden muss.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch den oberen, gehdélzbestandenen Talrand des Baarbachtales
und verbleibende landwirtschaftliche Nutzflachen

- im Norden durch Waldrander des zur Ruhr abfallenden Talrandes, Gut
Lenninghausen und landwirtschaftlichen Betrieb Lennhof einschliefilich
hofnaher Grinland- und Obstwiesenflachen sowie verbleibende
landwirtschaftliche Nutzflachen im Nordosten

- im Osten durch ,Druppkampsweg“ und ,Dellwiger Weg“ sowie auf einer
gedachten Linie 50 m westlich parallel der StralRe ,,Auf der Briiche*

- im Suden durch die ,Eichelberger Stral’e“, den Lenninghauser Weg und die

nordlichen Grundstlicksgrenzen der Gehofte und Hauser an der ,Eichelberger
Stralde” bis zum Ortsrand Dripplingsen

GroRRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 111 ha. Bis auf die offentlichen
Verkehrsflachen befinden sich samtliche Grundstlicke in Privatbesitz.

Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Golfanlage besteht aus folgenden Funktionseinheiten:

- 18 Bahnen Standardgolfplatz

- 9 Bahnen Erganzungsrunde (Standardlange)

- 6 Bahnen Kurzplatz (Family-Kompaktanlage)

- Ubungseinrichtungen (Ubungsgriins, Ubungswiese, etc.)

- Clubhaus (mit Umkleiden, Sanitarbereich, Verwaltung, Gastronomie,
Caddyhalle)

- Abschlaghttte der Ubungswiese mit Organisationseinheit (Golfschule, Proshop,
Bisto, Abschlagplatze, Trainerboxen etc.)

- Parkplatze

- Pflegebereich (Sozialraume Platzwart/Greenkeeper und Abstellung, Wartung
des Maschinenparks, Material- und Diingerlager)

- Bewasserungsanlage mit Vorratsteich(en), technischen Einrichtungen
(computergestitzte Regnersteuerung)

Der Clubhausstandort muss besondere Anforderungen erflillen, da aus
organisatorischen Grinden jeweils die Golfbahnen 1, 9, 10 und 18 sowie die
Ubungseinrichtungen in Clubhausnéhe liegen sollen. Hier kommt erschwerend hinzu,
dass noch eine dritte 9-Loch-Runde mit den Bahnen 1 und 9 clubhausnah zu
organisieren ist.



2.1

Das Clubhaus kann daher nur in zentraler Lage seine Aufgabe optimal erfillen. Eine
Angliederung des Clubhausstandortes an au3enliegende Nachbargehofte oder an den
Ortsrand Dripplingsen ist somit nicht sinnvoll und kann auch aus Grinden nicht
gegebener Verflugbarkeit geeigneter Raumlichkeiten oder Flachen ohnehin nicht
realisiert werden.

Als Clubhausstandort wird daher ein weitgehend verebneter Gelandesattel im Umfeld
der StraReneinmindung ,Lenninghauser Weg"“ / ,Auf der Briche® gewahlt, von dem
aus sich ein eindrucksvoller Ausblick nach Sud- bis Nordwesten auf einen Grofiteil der
Golfanlage ergibt.

Landschaftstypisch ist die Lage von Einzelgehdften in der Feldflur. Dieser Aspekt wird
hier fir den Clubhauskomplex aufgenommen.

Im Clubhausumfeld werden rechts und links des ,Lenninghauser Weges* rund 270
Parklatze untergebracht, davon entfallen 80 Stellplatze auf den fir die Allgemeinheit
nutzbaren Wanderparkplatz (Schotterrasen), 50 Parkplatze (Schwarzdecke oder
Pflaster) an zentraler Stelle zwischen Clubhaus und Ubungswiese sowie weitere 140
Stellplatze (Schotterrasen) parallel des ,Lenninghauser Weges*.

Das Planungskonzept ist so ausgerichtet, dass auch abschnittsweise Bau und
Inbetriebnahme der Golfanlage erfolgen kdénnen. Daher sind die geplanten
Abschlaggebdude der Ubungswiese so ausgerichtet, dass Spielorganisation,
Sanitarraume und ein kleiner Gastronomiebereich integriert werden kdnnen. Somit
kann bereits vor Bau des Clubhauses mit der Organisation des Spielbetriebs begonnen
werden.

Der Pflegebereich wird separat auf einem der benachbarten Bauernhofe untergebracht.

Ubergeordnete Planungen / gesetzliche Vorgaben

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im verbindlichen Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Teilabschnitt "Oberbereiche
Bochum/Hagen" (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis)
wurde auf eine zeichnerische Darstellung vorhandener und geplanter Golfanlagen
verzichtet. Demnach lasst sich die Raumvertraglichkeit eines neuen
Golfplatzstandortes nur aus anderen Zielen des GEP ableiten. Der GEP ftrifft die
folgenden zeichnerischen Festsetzungen fir das Planungsgebiet:

»LAllgemeine Freiraum- und Agrarbereiche®

~ochutz der Natur® (Teilbereich entlang des Baarbaches)

~Waldbereiche® (2 kleineTeilflachen)

~ochutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ (gesamtes Gebiet)
,Grundwasser- und Gewasserschutz“, Wasserschutzzone llla (gesamtes Gebiet)

Die Bezirksplanungsbehorde hat im Verfahren gem. § 32 Landesplanungsgesetz
(neue Fassung) die Anpassung der Bauleitplanung an die Raumordnung und
Landesplanung
geprift. Eine Anderung des Gebietsentwicklungsplanes mit dem Ziel der
Aufhebung der Darstellung als Bereich fiir den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erhohlung (BSLE) wird als nicht erforderlich gehalten.
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2.2

2.3

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gem. § 32 Landesplanungsgesetz NW (LPIG NW) wurde von der
Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 28.05.2004 bestatigt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit April 1980 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn trifft
folgende zeichnerischen Darstellungen fur das Planungsgebiet:

- .Landwirtschaftliche Nutzflache" (hahezu gesamtes Gebiet)

- 2 kleine Waldflachen innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflache

- Wasserschutzgebiet Zone 3A (dient zum Schutz des Einzugsgebietes der
Wassergewinnungsanlagen der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung
GmbH an der Ruhr zwischen Frondenberg—Langschede und Schwerte-
Westhofen)

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da es
fur einen Golfplatz der Darstellung einer Privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung Golfplatz bedarf.

Das Anderungsverfahren Nr. 60 des Flachennutzungsplans wird gem. § 8 Abs.3
BauGB parallel zu der Aufstellung dieses Bebauungsplans betrieben.

Der Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes (LP) trifft folgende Aussagen:
- Anreicherung (gesamtes Plangebiet)

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes (Satzung vom 18.04.1997) trifft die

folgenden Festsetzungen fir das Planungsgebiet:

- LSG Typ A ,Iserlohn” (LPL 4:2.2.1)

- LB (LPL 4:2.4.2 ,Gehdlzstreifen sidlich Buchenberg®, 2.4.74
,Geholzbestandene Gelanderippe westlich Eichelberg)

An das Plangebiet grenzen unmittelbar folgende Festsetzungen an:

- LB (; 2.4.76 ,Talraum westlich Driipplingsen®; 2.4.156 ,Ruhrterasse®)
- NSG (LPL 4:2.1.13 ,Unteres Baarbachtal®)
- Anpflanzung (LPL4 5.1.3 ,Baumreihe stdlich Eichelberger Strafie®)

Der Landschaftsplan Nr. 4 “Iserlohn” steht den Darstellungen der 60. Anderung des
Flachennutzungsplans bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 297 damit
entgegen. Nach Aussage des Markischen Kreises wird bei dem Verhaltnis der
Bauleitplanung zur Landschaftsplanung die Auffassung vertreten, dass die bislang
praktizierte Vorgehensweise Uber die sogenannte “Anpassungsklausel”
beizubehalten und kein gesondertes Anderungsverfahren des Landschaftsplans
einzuleiten sei.

Der im Geltungsbereich liegende geschitzte Landschaftsbestandteil bleibt von der
Planung unberihrt.



3.2

3.3

Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz sind folgende
Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:

- Funktionsgebaude mit:
- Schulungs- und Gesellschaftsrdumen
- Umkleideraumen mit Sanitdr— und Wellnessraumen
- Gastronomiebetrieb
- AuRenterrasse,
- Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
- Verwaltungsraume, Verkaufsraum / Laden fir Golfartikel,
- Abstellraum fiir Schlidgertaschen und Golfzubehér

- Stellplatze mit Zufahrten

- der Nutzung der Golfanlage dienenden Nebenanlagen einschl. Verbindungswege
und Wetterschutzhatten

Die genannten Funktionen kénnen auf bis zu 3 Gebaude (1 Clubhaus, 1-2
Abschlaghdtten) verteilt werden.

Der Parkplatz mit ca. 85 Stellplatzen noérdlich des Clubhauses, Ostlich des
Lenninghauser Weges, ist als Wanderparkplatz fir die o6ffentliche Nutzung zur
Verfligung zu stellen. Die Ubrigen Parkplatze sind an die Golfanlage gebunden.

Maf} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch

Innerhalb der in der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz
festgesetzten Baugrenze ist die Errichtung eines Funktionsgebaudes ,Clubhaus® sowie
1 bis 2 Funktionsgebaude ,Abschlaghitte” zulassig.

- die Grundflache des Funktionsgeb&udes ,Clubhaus* darf maximal 1.500 m?
betragen.

- die Grundflache des Funktionsgebaudes ,,Abschlaghitte darf in Summe
maximal 750 m? betragen

- fur alle Funktionsgebaude wird max. 1 Vollgeschoss festgesetzt. Als
Dachform ist jeweils ein Satteldach mit einer Dachneigung von 38-45 Grad
festgesetzt.

- Die Grundflache der Stellplatze und ihrer Zufahrten darf 12.100 m? nicht
Uberschreiten

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch

Als 6ffentliche Verkehrsflachen werden die schon vorhandenen Straflen “Auf der
Briiche” und “Lenninghauser Weg” festgesetzt. Die Querschnitte dieser Strallen
wurden dabei nicht verandert. Des Weiteren wird ein neu anzulegender
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Wanderparkplatz 6stlich des Lenninghauser Weges als 6ffentliche Parkflache
festgesetzt.

34 Private Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch

Als Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz sind die Flachen fiur das
Golfspiel (Ubungsbereiche, Golfbahnen, Verbindungswege) und die Infrastruktur
gekennzeichnet. Die Festsetzung erstreckt sich nahezu auf das gesamte Plangebiet.

3.5 BepflanzungsmalRnahmen - Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 Baugesetzbuch

Die Aussagen und Darstellungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes sind
zu beachten.
Pflanzenverwendung:

Baumgruppen:

Baume 1. Ordnung: Hochstamm, STU mind. 16—18 cm

Baume 2. Ordnung: Hochstamm, STU mind. 14—16 cm

Hecken, Feldgehdlze, Waldmantel, Gebiische:

Baume 1. Ordnung: Heister 100-150 cm

Baume 2. Ordnung: Heister 60-100 cm

Straucher: verpflanzte Straucher 3—5 Tr. 0.B.
Obstbaume Hochstamm STU mind. 10-12 cm

Auswabhlliste A: Baume der Feldgeholze, Feldhecken und Waldrander sowie flr
Baumgruppen

Baune 1. Ordnung

Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Birke Betula pendula
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre

Baune 2. Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Wildbirne Pyrus pyraster /P. communis
Wildapfel Malus sylvestris

Auswabhlliste B: Straucher der Feldgeholze, Feldhecken und Waldrénder




Straucher:

Haselnuf} Corylus avellana
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilddorn Crataegus laevigata
Hundsrose Rosa canina
Feldrose Rosa agrestis
Schlehe Prunus spinosa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Stechpalme llex aquifolium

Auswahlliste C: Zusatzlich auf feuchten bis (stau-) nassen Standorten, in
Gewassernahe

Schwarzerle Alnus glutinosa
Grauweide Salix cinerea
Bruchweide Salix fragilis
Ohrweide Salix aurita
Traubenkirsche Prunus padus
Pfaffenhlitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Auswabhlliste D: Baumwiesen mit Streuobstwiesencharakter

Wildbirne Pyrus pyraster /P. communis
Wildapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus

Speierling Sorbus domestica

Walnuss Juglans regia

BepflanzungsmalRnahme 1 (BM1)

Innerhalb der insgesamt 3 Teilflachen Anpflanzen von Baumen und Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung BM1 sind jeweils Feldhecken zu

Pflanzen (Geholzarten siehe Auswahlliste A und B).

Je 100 m? Bepflanzungsflache sind zu bepflanzen mit mindestens:

- 1 baumartigem Gehdélz 1.0rdnung, 3 baumartige Geholze 2. Ordnung (siehe
Auswabhlliste A)

- 20 strauchartige Gehdlze (siehe Auswabhlliste B)

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

BepflanzungsmalRnahme 2 (BM2)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung BM2 ist ein Waldmantel anzulegen (Geholzarten
siehe Auswahlliste A und B).

Je 100 m? Bepflanzungsflache sind zu bepflanzen mit mindestens:

- 1 baumartigem Gehdlz 1.0rdnung, 3 baumartige Gehdlze 2. Ordnung (siehe

-8-



3.6

Auswabhlliste A)
- 20 strauchartige Gehdlze (siehe Auswahlliste B)
Die Pflanzung ist gestuft aufzubauen: Baume 1. und 2. Ordnung am Waldrand, darauf
folgend GroRstraucher wie z.B. Hasel und WeilRdorn, im Randbereich Straucher
mittlerer und kleinerer Wuchsgrofien wie z.B. Gemeiner Schneeball und Hundsrose. In
der vorgelagerten Saumzone Krauter und Graser der Spontanvegetation.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

BepflanzungsmafRnahme 3 (BM3)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen mit der Bezeichnung BM3 ist eine freiwachsende Geblschhecke mit

einer Entwicklungsbreite von ca. 3 m zwischen dem Lenninghauser Weg und den

Parkplatzen an der Abschlaghiitte/Ubungswiese zu pflanzen

je 50 m? Bepflanzungsflache sind zu bepflanzen mit mindestens:

- 10 strauchartigen Geholzen wie z.B. WeilRdorn, Rotem Hartriegel, Schiehe,
Hundsrose, Gewohnlichem Schneeball

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

BepflanzungsmalRnahme 4 (BM4)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung BM4 ist eine Schnitthecke mit einer
Entwicklungsbreite von ca. 1 m und einer Hohe von ca. 1,5 m zwischen dem
Lenninghauser Weg und den Parkplatzen am Clubhaus zu entwickeln.

Walweise sind Hainbuche, WeilRdorn oder Liguster als Heckengehdlze zu verwenden.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

BepflanzungsmalRnahme 5 (BM5)

Innerhalb der Grinflache Golfanlage und auf3erhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
festgesetzten Flachen sind:

- 145 Baume 1. Ordnung (siehe Auswahlliste A und C)

- 50 Baume 2. Ordnung (siehe Auswahlliste A)

- ca. 20 Gebuschgruppen, Gebiischhecken zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

MaRnahmenflachen - Flachen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 6 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch

MaRnahmenflache M1

Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M1 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Feldgeholz unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Gehdlzarten siehe
Auswahlliste A und B)

- Hochstaudenfluren und Sdume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Baumgruppen (11 Baume 1. Ordnung, Auswabhlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 5 GebUschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausflihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten

MaRnahmenflache M2




Innerhalb der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M2 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Baumgruppen (10 Baume 1. Ordnung, Auswahlliste A)

gemal den Ausflihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu

MaRnahmenflache M3

Innerhalb der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M3 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- alter Laubwald (LB 74, die Festsetzungen des Landschaftsplanes sind zu
beachten)

- junger Nadelwald (Larche) — (nach Erreichen des Umtriebsalters durch
bodenstandige Laubholz bestockung (Buche, Hainbuche, Stieleiche,
Traubeneiche) zu ersetzen)

als Waldflache zu erhalten sowie folgende Strukturen:

- Waldmantel unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Gehdlzarten siehe
Auswabhlliste A und B)

- Hochstaudenfluren und Saume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Baumgruppen (21 Baume 1. Ordnung, Auswahlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 10 Gebuschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmenflache M4

Innerhalb der Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M4 ist ein Biotopkomplex bestehend
aus:

- Hochstaudenfluren und Saume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

- Baumgruppen (2 Baume 1. Ordnung, Auswahlliste A)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmenflache M5

Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M5 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Feldgeholz unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Gehdlzarten siehe
Auswahlliste A und B)

- Hochstaudenfluren und Sdume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

- Baumgruppen (6 Badume 1. Ordnung, Auswahlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 5 Geblschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmenflache M6

Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M6 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Waldmantel unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Gehdlzarten siehe
Auswahlliste A und B)
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- Hochstaudenfluren und Sadume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

- Baumgruppen (3 Baume 1. Ordnung, Auswahlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 5 Geblschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten

MaRnahmenflache M7

Innerhalb der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M7 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Baumgruppe, Sickerquelle

zu erhalten sowie folgende Strukturen:

- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung, bzw.
Pflegeumstellung des vorhandenen Grinlandes)

- Baumgruppen (10 Baume 1. Ordnung, Auswabhlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 5 GebUschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausflihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen,

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

MaRnahmenflache M8

Innerhalb der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M8 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Siefentalchen (Oberlauf) mit naturnahem Bach, Kleingewasser,
Ufergehdlzbestand

zu erhalten sowie folgende Strukturen:

- Feldhecke unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Gehdlzarten siehe
Auswabhlliste A, B und C)

- Hochstaudenfluren und Sdume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

- Wechselfeuchte Rinne Gras- und Hochstaudenfluren (Anlage durch
standortgerechte Saatgutmischung)

- Baumgruppen (7 Baume 1. Ordnung, Auswahlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 5 Geblschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmenflache M9

Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M1 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Waldmantel unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Gehdlzarten siehe
Auswabhlliste A, B und C)

- Hochstaudenfluren und Sdume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

- Wechselfeuchte Rinne, Gras- und Hochstaudenfluren (Anlage durch
standortgerechte Saatgutmischung)

- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Baumgruppen (15 Baume 1. Ordnung, Auswabhlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 20 Gebuschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausfihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten

MaRnahmenflache M10

Innerhalb der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M10 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:
- Gebusch, Hochstaudenfluren, Waldrand
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zu erhalten sowie folgende Strukturen:

- Hochstaudenfluren und Saume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

- Baumgruppen (3 Baume 1. Ordnung, Auswahlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 5 GebUschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausflihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten

MaRnahmenflache M11

Innerhalb der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M11 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Feldhecke, mit und ohne Uberhalter (LB2)

zu erhalten sowie folgende Strukturen:

- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Baumgruppen (15 Baume 1. Ordnung, 2 Baume 2. Ordnung, Auswabhlliste A,
C)

- Wildobst (22 Baume, Auswabhlliste D)

- Wechselfeuchte Rinne Gras- und Hochstaudenfluren (Anlage durch
standortgerechte Saatgutmischung)

- Teich (Initialpflanzung / Initialansaat Uferstauden, Réhricht)

- Gebuschgruppen (ca. 12 Gebuschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage und Unterhaltung eines Verbindungsweges fur Golfer und Pflegefahrzeuge

in einer nutzbaren Breite von ca. 2,5 m ist zulassig.

MaRnahmenflache M12

Innerhalb der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M12 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:
- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Wildobst (22 Baume, Auswabhlliste D)

- Baumgruppen (12 Baume 1. Ordnung, Auswahlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 5 Geblschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten

Die Anlage und Unterhaltung eines Verbindungsweges fur Golfer und Pflegefahrzeuge
in einer nutzbaren Breite von ca. 2,5 m ist zulassig.

MaRnahmenflache M13

Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M13 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Waldmantel unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Gehdlzarten siehe
Auswahlliste A und B)

- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Wildobst (4 Baume, Auswahlliste D)

gemal den Ausfihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten

MaRnahmenflache M14

Innerhalb der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M14 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:
- Feldgehdlz (Mischbestand aus Laub- und Nadelgehdlzen)

- Feldhecke
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- Siefen mit temporar wasserfliihrendem Bachlauf

- Einzelbdume der Feldflur

als Biotopflache zu erhalten sowie folgende Strukturen:

- Feldgehdlz, Feldhecke unter Verwendung heimischer Laubholzarten
(Gehdlzarten siehe Auswahlliste A und B)

- Waldmantel unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Gehdlzarten siehe
Auswabhlliste A und B)

- Hochstaudenfluren und Saume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Baumgruppen (16 Baume 1. Ordnung, Auswahlliste A)

- Gebuschgruppen (ca. 5 Geblschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die im alten Feldgehdlzbestand vorhandene Waldhutte ist nach Nutzungsaufgabe

rickzubauen und die vorhandenen Ziergehdlze durch bodenstandiges Laubholz

(Auswahlliste A) zu ersetzen. Nadelgehdlze sind nach deren Umtriebszeit durch

bodenstandiges Laubholz (Auswahlliste A) zu ersetzen.

MaRnahmenflache M15

Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M15 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:
- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Baumgruppen (6 Badume 1. Ordnung, Auswahlliste A, C)

- Wildobst (3 Baume, Auswabhlliste D)

- Teich (Initialpflanzung / Initialansaat Uferstauden, Réhricht)

- Gebuschgruppen (ca. 10 Gebuschgruppen, Auswahlliste E)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmenflache M16

Innerhalb der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M16 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:
- Feldhecke, ohne Uberhalter

zu erhalten sowie folgende Strukturen:

- Extensivwiese (Anlage durch standortgerechte Saatgutmischung)

- Baumgruppen (7 Baume 1. Ordnung, Auswabhlliste C)

- Wildobst (10 Baume, Auswahlliste D)

- Wechselfeuchte Rinnen, Gras- und Hochstaudenfluren (Anlage durch

standortgerechte Saatgutmischung)

- Teich (Initialpflanzung / Initialansaat Uferstauden, Réhricht)

gemal den Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.7 Sonstige Biotopentwicklungsmalnahmen

Auf den aulerhalb der festgesetzten Bepflanzungsmallnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) oder festgesetzten Malinahmenflachen (§ 9 Abs. 1 Abs. 20 BauGB)
gelegenen Flachen sind weitere Biotopflachen entsprechend der Beschreibungen
und Darstellungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans anzulegen, zu pflegen
und Dauerhaft zu erhalten. Der Anteil dieser Extensivflachen (auf3erhalb der
festgesetzten MalRnahmen und Bepflanzungen) darf 30 ha nicht unterschreiten.
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3.8

3.9

Diingung und Pflanzenschutz

Eine Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb der als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Golfplatz festgesetzten Flache nur innerhalb der Abschlage und
Grins zuldssig, auf den Spielbahnen nur in begrindeten Ausnahmefallen. Eine
Ausbringung von Dungemitteln ist innerhalb der als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Golfplatz festgesetzten Flache nur innerhalb der Abschlage, der
Gruns und der Spielbahnen (Fairways) zulassig. Ein Abschlag ist eine kurz gemahte,
ebene Rasenflache, von welcher der erste Schlag auf jeder Golfbahn ausgefihrt
wird. Das Grun ist die extrem kurz geschnittene Rasenflache um das Loch am Ende
einer Spielbahn. Die Spielbahn ist die haufig und kurz geméahte Rasenflache
zwischen Abschlag und Grin hinsichtlich der Ausbringung von Dingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln gelten - soweit nicht durch textliche Festsetzungen anders
geregelt - die Vorschriften des Dingemittelrechts bzw. des Pflanzenschutzrechts. Als
Mafstab fiir die Bestimmung der jeweils guten fachlichen Praxis kénnen die
“Richtlinien fur den Bau von Golfplatzen” der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) in der jeweils aktuellen Ausgabe,
sowie die Grundsatze zur funktions- und umweltgerechten Pflege von
Rasensportanlagen des Bundesinstituts fir Sportwissenschaften (BISP)
herangezogen werden.

Flachengliederung / stadtebauliche Werte

Die Errichtung der Golfanlage und der geplanten Biotopflachen erfolgt fast
ausschlieBlich auf landwirtschaftlichen Flachen (104,9 ha), die rund 94,2 % des
Plangebietes ausmachen.

Zusammenfassend ergeben sich fir das Planvorhaben folgende Flachenwerte:

- Infrastruktur (Clubhaus, Abschlaggebaude, Erschlieflung,

Parkplatze) 1,4 ha

- Golfspielflécheq (Golfbahnen mit Abschlagen, Grins,
Sandbunkern, Ubungsflachen) 55,4 ha
Summe Golf und Infrastruktur 56,8 ha (51 %)

- Neuanlage Biotopflachen (Geholze, Feuchtbiotope,
Hochstauden, Extensivgriinland) 48,2 ha

- Erhaltung vorhandener Biotopflachen 5,2 ha

Summe Biotopflachen (Bestandserhaltung und
Neuanlage) 53,4 ha (48 %)

- Sonstiges (vorhandene Stralien, geplante und
vorhandene Griinflachen 1,1 ha (1 %)
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4.2

5.1

5.2

Durchfiihrung des Bebauungsplans

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen in Form einer Umlegung sind zur Durchfihrung dieses
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Im Rahmen dieser Planung entstehen der Stadt Iserlohn keine weiteren Kosten. Alle
Kosten bezuglich der zukunftigen ErschlieBung und der dartuber hinaus benétigten
Infrastruktur tragt der zuklnftige Betreiber bzw. Investor der Golfsportanlage.

Des Weiteren werden alle anfallenden Kosten bezlglich einer eventuell notwendigen

Verlegung oder Sicherung von Versorgungsleitungen (z.B. Erdverlegung von
Freilandleitungen) von dem zukiinftigen Betreiber/Investor ibernommen.

Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange

Denkmalschutz

Im direkten Umfeld des geplanten Golfplatzes befinden sich zwei denkmalgeschitzte
Hofanlagen (Gut Lenninghausen, Lenninghauser Weg 1 und Haus Osthennen,
Osthennenweg 1) sowie weitere das Landschaftsbild pragende Hofe. Aus
denkmalpflegerischer Sicht sind bei der vorliegenden Planung die notwendigen
Abstande/Freiflachen zu den denkmalgeschiitzten Héfen berlicksichtigt worden.

Nach Abstimmung mit dem Westfalischen Amt flir Denkmalpflege ist es erforderlich,
dass die Denkmalbehdrden vor Realisierung der Planung ,insbesondere bei der
Neuerrichtung der Club-Gebaude, beteiligt werden. Der Standort der geplanten
Gebaude befindet sich im Nahbereich des Gutes Lenninghausen. Hier greift der
“Umgebungsschutz” des § 9 Abs. 1 b) des Denkmalschutzgesetztes. Demnach
bedarf es der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde, wer in der engeren
Umgebung von Baudenkmalern Anlagen errichten will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird.

Verkehrliche ErschlieRung

Die &aulere Erschlieung des Plangebietes erfolgt hauptsachlich lber die
Bundesstrale 233 welche eine regionale Anbindung in folgende Bereiche ermdéglicht:

- nach Sutden Richtung Iserlohn (Innenstadt) und Autobahn A 46

- nach Nordosten Richtung Frondenberg und weiter nach Norden Richtung Unna
mit Autobahnanschluss A 44 (GrofRraum Dortmund) oder von Fréndenberg in
stidostliche Richtung nach Menden (B 515)

- nach Westen Uber Hennen nach Schwerte mit Autobahnanschluss A 1
(GroRraum Dortmund und Hagen)

Clubhaus und Parkplatze sind auf der Hochflache am ,Lenninghauser Weg* geplant.
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5.3

5.4

6.1

Die Zufahrt erfolgt von der B 233 Uber die ,Dripplingser Hardt“ zur ,Eichelberger
Stral3e”, von der nach kurzer Wegstrecke in westliche Richtung der ,Lenninghauser
Weg*“ nach Norden zum Clubhausstandort abzweigt. Die beschriebene Anbindung wird
fur den golfplatzbedingten Zufahrtsverkehr als ausreichend angesehen.

Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser (Hausabwasser der Gebaude) wird in einer nach
technischem Standard zu errichtenden Kleinklaranlage gereinigt und tUber Teiche und
wechselfeuchte Rinnen dem Naturkreislauf wieder zugefiuhrt. Ein Anschluss an die
Kanalisation ist somit nicht vorgesehen.

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Iserlohn GmbH. Das Plangebiet ist
bereits an die zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen. Die Stadtwerke Iserlohn
GmbH sorgen im Rahmen der Trinkwasserversorgung auch fir eine gesicherte
Léschwasserversorgung.

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Energie AG Iserlohn-Menden. Das Plangebiet
ist an das Elektrizitatsnetz angeschlossen

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Die vorhandene Bebauung
ist an das Fernmeldenetz angeschlossen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband fiir Abfallbeseitigung. Die
bestehenden Verkehrsflachen sind so angelegt, dass die Mullfahrzeuge die
Grundstlicke ohne Schwierigkeiten erreichen kénnen. Das gleiche gilt fir die Brief- und
Postzustellung.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Versorgungsleitungen (Stromversorgungsleitung
10 kV der Stadtwerke Iserlohn GmbH, eine Stromversorgungsleitung 30 kV der RWE
Westfalen-Weser-Ems und eine Erdgashochdruckleitung WEDAL, DN 800 / MOP 100
bar der WINGAS GmbH). Sie sind im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet und
mit einem Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgungsunternehmens
gesichert.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Soziale MaRnahmen

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Auswirkungen dieses Bebauungsplans im
wirtschaftlichen oder sozialen Bereich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstande der in diesem oder in den benachbarten Gebieten wohnenden und
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arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale MalRhahmen im Sinne des
§ 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG

Nach §1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen umweltschiitzende
Belange in der Abwagung zu berucksichtigen, insbesondere auch ,.... die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)...“ (§1a, Abs. 2, Nr. 2
BauGB).

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG ist tber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan in der Abwagung nach § 1 des Baugesetzbuches
zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur- und Landschaft zu erwarten sind.

In diesem Zusammenhang wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan durch die
Deutsche Golf Holding Ltd erarbeitet. Der Fachbeitrag bildet die fachliche Grundlage
fur die Abwagung nach § 1a BauGB und beinhaltet neben einer Bestandserfassung
und -bewertung von Natur und Landschaft eine Bewertung der zu erwartenden
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes. Hieraus wurden MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen abgeleitet sowie Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen fir
unvermeidbare Beeintrachtigungen entwickelt, die als Festsetzungen in den
Bebauungsplan dbernommen wurden.

Fir vertiefende Informationen wird auf den 0.g. Landschaftspflegerischen Begleitplan
verwiesen, der im Bereich Stadtplanung zusammen mit dem hydrogeologischen
Gutachten einzusehen ist.

Fir die Berechnung der Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung wird das von der
Landesregierung Nordrhein-Westfalen empfohlene Verfahren "Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung" (Stand Mai
2002) angewendet.

Ermittlung des Kompensationsumfanges unter dem Aspekt Flora/Fauna/biologische
Vielfalt

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan ist das Bewertungsverfahren sowie die
Ausgangswerte der vorhandenen Biotoptypen erlautert. Die Biotopwertliste des
Markischen Kreises gibt keine Planungswerte fiir die neu eingebrachten Biotopwerte
vor. Die Planungswerte sind daher zunachst der Biotopwertliste ,Arbeitshilfe
Eingriffsbewertung“ zu entnehmen. AnschlieRend sind diese planungsbezogen und
individuell anzupassen und mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen. Auf
dieser Grundlage erfolgt die Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung.

Einstufung der geplanten Biotoptypen
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Die geplanten Biotoptypen erhalten die Zusatzbezeichnung ,N* flir Neuanlage. Sofern
eine weitere Unterteilung des Biotoptyps erforderlich ist, wird eine weitere Nummer
nach dem ,N“ vergeben. Der Planungswert stellt entsprechend des
Bewertungsverfahrens einen prognostizierten Biotopwert nach 30 Jahren
Entwicklungszeit dar.

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

1N Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, engfugiges Pflaster, Mauern; hier
Clubhaus, Abschlaggebaude, Wetterschutzhitten (neu)
Ubernahme des Standardwertes = O fur die Planung

2N Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versicherung des
Oberflachenwassers; hier:

ErschlieBung und Fahrgassen der Golf-Parkplatze mit Schwarzdecke (oder vergl.),
anfallendes Niederschlagswasser wird in wechselfeuchte Rinnen und Mulden
abgeleitet

Ubernahme des Standardwertes = 0.5 fir die Planung

3N1  Schotter, Kies, Sandflachen, wassergebundene Wegedecken; hier:
Fahrgasse Wander-Parkplatz, Stellplatze Golf-Parkplatze, stark frequentierte  Golf

wege
Ubernahme des Standardwertes = 1 fiir die Planung

3N2  Schotter, Kies, Sandflachen, wassergebundene Wegedecken; hier:
Sandflachen der Golfbunker
Ubernahme des Standardwertes = 1 flir die Planung

3N3  Schotter, Kies, Sandflachen, wassergebundene Wegedecken; hier:
Schotterrasen — Stellplatze Wander-Parkplatz
Ubernahme des Standardwertes = 1 fur die Planung

4N Rasengitterstein, Drainpflaster mit Vegetation, hier:
Breitfugenpflaster (oder vergl.)
Ubernahme des Standardwertes = 1 fur die Planung

Begleitvegetation

28N  Raine ohne Geholzaufwuchs; hier:

zusammenhangende Gras- und Hochstaudenflachen im Komplex mit Gebuschen
und Waldrandpflanzungen

Ubernahme des Standardwertes = 6 (Planungswert "Brache") fir die Planung

Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzflache

34N  Extensivwiese mit Sdumen, hier Rough: Da die Biotoptypenwertliste kein
Extensivgrinland auf Normalstandorten ausweist ist der Biotoptyp vom
Intensivgriinland abgeleitet. Die Grinlandflachen sind nach den Vorgaben des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes extensiv, d. h. mit maximal 1-2 Schnitten pro
Jahr und ohne Diingung zu pflegen (vgl. Biotoppflegetabelle, Kapitel 8.2
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Biotoppflege). Der Biotoptyp schlie3t die Entwicklung von Hochstaudenfluren und
Saumen (z. B. an Geholzrandern) ein. Die Anlage und dauerhafte Erhaltung eines
Biotoptyps der traditionellen bauerlichen Kulturlandschaft kommt zahireichen auf
diesen Lebensraum angewiesenen Tier- und Pflanzenarten zugute, aufgrund dieser
hoheren Lebensraumfunktion ergibt sich ausgehend von Intensivgrinland mit
Planungswert 4 und einem Korrekturfaktor: 1,5 ein_Planungswert von 6 fir das zu
entwickelnde Extensivgrinland.

Grinflachen

9N1 Intensivrasen (z.B. Sportanlagen); hier:

Grins, Abschlage (Intensivrasen mit Rasentragschicht, wie z.B. auch bei
FuBballplatzen und anderen Sportanlagen Ublich) mit hoher Pflegeintensitat
Ubernahme des Standardwertes = 2 fiir die Planung

9N2 Intensivrasen (z.B. Sportanlagen); hier:

Fairway, kurz (25 mm) geschnittener Vielschnittrasen der Golfspielflachen mit
mittelhoher Pflegeintensitat (ohne Rasentragschicht)

Ubernahme des Standardwertes = 2 fiir die Planung

11N Rasen, z.B. in Grin- und Parkanlagen; hier:

Semirough, weniger kurz (50 — 80 mm) geschnittener Rasen mit geringerer
Pflegeintensitat (einschliellich mit Sand abgemagerte Rasenwege)
Ubernahme des Standardwertes = 2 fiir die Planung

8N Zier- und Nutzgarten, strukturarm; hier:
Grlnanlagen Clubhausumfeld mit gartnerischer Gestaltung, Schnitthecken
Ubernahme des Standardwertes = 2 flir die Planung

Gewasser

46N1 Natirliche oder unverbaute oder langjahrig renaturierte Flie- und
Stillgewasser, hier:

Teiche, Beregnungsteich in naturnaher Gestaltung mit Flachwasser- und
Tiefenzonen, Initialbepflanzung/Initialansaaten mit Réhricht und Uferstauden,
Einbindung in Extensivzonen

Ubernahme des Standardwertes = 7 fir die Planung

46N2 Natirliche oder unverbaute oder langjahrig renaturierte Flie3- und
Stillgewasser, hier:

wechselfeuchte Rinnen und Mulden, Kleingewasser,
Initialbepflanzung/Initialansaaten mit Réhricht und Uferstauden, Einbindung in
Extensivzonen

Ubernahme des Standardwertes = 7 fiir die Planung

Geholze

30N Hecken, Geblsche, Feldgeholze, gering strukturiert; hier:
Einzelgebijsche, Gebuschhecken
Ubernahme des Standartwertes = 6 flir die Planung

35N Hecken, Gebische, Feldgeholze, reich strukturiert; hier:
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Hecken mit Uberhaltern, Feldgehdlze, Waldrandpflanzungen mit Badumen und
Strauchern
Ubernahme des Standardwertes = 6 flir die Planung

36N  Alleen, Einzelbdume, Baumgruppen, heimisch und standortgerecht; hier:
Einzelbaume, Baumgruppen, einschl. Wildobst
Ubernahme des Standardwertes = 6 flir die Planung

Anwendung von Korrekturfaktoren

In-Wertstellung storungsempfindlicher Tierarten

Einschrankungen der Lebensraumfunktion fir stérempfindliche Arten sind nicht
auszuschlie®en. Diese liegen bei den streng geschitzten Arten unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle, bei den bodenbritenden Offenlandarten bestehen z.T.
prognostische Unsicherheiten. Vorsorglich wird daher ein Korrekturfaktor fir
Biotoptypen mittlerer und héherer Wertigkeit (Wertstufe 5 und hoher) in die

Kompensationsberechnung eingestellt ( rechnerische Wertminderung fiir vorhandene

und geplante Biotoptypen).

Da stérungsempfindliche Arten nur einen geringen Teil des Gesamtartenspektrums

ausmachen wird der Korrekturfaktor auf 0,9 festgelegt

Kompensationsberechnung Schutzgut Flora/Fauna/biologische Vielfalt

Kompensationsberechnung - Ausgangszustand

A. Ausgangszustand Plangebiet
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen -|Code Biotoptyp Flachen (m?)| Grundwert [Gesamtkorre|Gesamtwe|Einzelflache]
Nr. A ktur- rt nwert
wert (Sp5xSp6)| (Sp4xSp7)

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

1 ersiegelte Flache / Waldhitte, Scheune 650 0 0 0

2 ersiegelte Flache mit anschl. Versicherung d. 7.505 0,5 0,5 3.753
Oberflachenwassers / Straen, Wege m. seitlicher
Entwasserung

3 Schotter, Kies, Sandflachen, wassergeb. Wegedecken / 342 1 1 342

orplatz Scheune

Begleitvegetation

16 Strallenbegleitgriin, StraRenbdschungen/ 8.530 3 3 25.590
Gras- / Hochstaudenfluren an Strallen, Wegen

26 Bewachsene Feldwege 1.534 6 6 9.204

28 Raine ohne Gehdlzaufwuchs 4.005 6 6 24.030
Landwirtschafliche und gartenbauliche Nutzflache

19 Acker 997.170 3 3 2.991.510

24 Griinland, intensiv genutzt 51.719 5 5 258.595
Griinflachen

13 Kleingartenanlage, Friedhofsneuanlage / Umfeld 560 3 3 1.680
Waldhutte
Wald

21 Nadelwald 2.622 4 4 10.488

41 Standortheimischer Laubwald 20.610 10 0,8 8 164.880
Gewdsser

27 Naturferne Flie- und Stillgewasser, ausgebaut, 1.306) 6 6 7.836
begradigt / Entwasserungsgraben mit Begleitveg.
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45 lUngefallte Quellbereiche / Sickerquellen, 460 10 0,8 8 3.680
Quellhorizonte
46 NatUrliche oder unverbaute Fliel3- und Stillgewasser / 687 10 0,8 8 5.496
Bachlaufe, ungenutzter Stauteich
Geholze
30 Hecken, Geblische, Feldgehdlze, gering strukturiert 4.160 6 6 24.960
35 Hecken, Geblsche, Feldgehdlze, reich strukturiert 9.170 8 8 73.360
36 IAlleen, Einzelbaume, Baumgruppen, heimisch und 2.140| 8 8 17.120
standortgerecht
Summe| 1.113.170|Gesamtflichenwert A: 3.457.644
Kompensationsberechnung — Zustand gemal} der Planung
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaR der Festsetzungen des
Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen -|Code Biotoptyp Flachen (m?)|Gesamtwert| Gesamtkorr [Gesamtwe|Einzelflache]
Nr. A ektur- rt nwert
Grundwert wert (Sp5xSp6)| (Sp4xSp7)
P
Versiegelte oder teilversiegelte Flachen
1 \Versiegelte Flache / Waldhitte, Scheune 650 0,0 0,0 0
1N \Versiegelte Flache / Clubhaus, Abschlaggebaude, 1.840 0,0 0,0 0
\Wetterschutzhiitten (neu)
2 ersiegelte Flache mit anschl. Versicherung d. 7.505 0,5 0,5 3.753
Oberflachenwassers / Straen, Wege m. seitlicher
Entwasserung
2N \Versiegelte Flache mit anschl. Versicherung d. 2.355| 0,5 0,5 1.178
Oberflachenwassers / Erschliefung und Parkplatz (neu)
3 Schotter, Kies, Sandflachen, wassergeb. Wegedecken / 342 1,0 1,0 342
\Vorplatz Scheune
3N1 Schotter, Kies, Sandflachen, wassergeb. Wegedecken / 5.577 1,0 1,0 5.577
Parkplatze, stark frequentierte Golfwege in
Wwassergebundener Decke (neu)
3N2 Schotter, Kies, Sandflachen, wassergeb. Wegedecken / 16.880 1,0 1,0 16.880
ISandflachen der Golfbunker (neu)
3N3 Schotter, Kies, Sandflachen, wassergeb. Wegedecken / 1.267| 1,0 1,0 1.267
Schotterrasen der Parkplatze (neu)
4N Rasengitterstein, Drainpflaster mit Vegetation / 2.880 1,0 1,0 2.880
Breitfugenpflaster (Wege, Platze - Clubhausumfeld)
Begleitvegetation
16 Strallenbegleitgriin, StraRenbdschungen/ 8.230 3,0 3,0 24.690
Gras- / Hochstaudenfluren an Stralen, Wegen
26 Bewachsene Feldwege 1.200 6,0 0,9 54 6.480
28 Raine ohne Geholzaufwuchs 2.664 6,0 0,9 54 14.386
28N Raine ohne Gehdlzaufwuchs / zusammenhangende 30.921 6,0 0,9 5,4 166.973
Gras- und Hochstaudenflachen im Komplex mit
Gebulschen und Waldrandpflanzungen (Planungswert
'Brache") (neu)
L andwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzflache
34N Griinland, extensiv genutzt / Extensivwiese mit 354.386 6,0 0,9 54 1.913.684
ISaumen- an Randern (MaRnahmenflachen) und
zwischen den Golfspielflachen (Rough) (neu)
Griinflachen
9N1 Intensivrasen (z.B. Sportanlagen)/ 37.907] 2,0 2,0 75.814
Griins, Abschlage (Intensivrasen mit Rasentragschicht)
neu)
9N2 Intensivrasen (z.B. Sportanlagen)/ 256.282 2,0 2,0 512.564
Fairway (neu)
11N Rasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen) / 242.885 2,0 2,0 485.770
ISemirough (neu)
13 Kleingartenanlage, Friedhofsneuanlage / Umfeld 560 3,0 3,0 1.680

Waldhitte
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8N Zier- und Nutzgarten, Strukturarm / Griinanlagen 1.490 2,0 2,0 2.980
Clubhausumfeld mit gartnerischer Gestaltung (neu)
Wald
21 Nadelwald 2.622 4,0 4,0 10.488
41 Standortheimischer Laubwald 20.610 8 0,9 7.2 148.392
Gewasser
27 Naturferne Fliel3- und Stillgewasser, ausgebaut, 460 6 0,9 5,4 2.484
begradigt / Entwasserungsgraben mit Begleitveg.
45 lUngefasste Quellbereiche / Sickerquellen, 460 8 0,9 7,2 3.312
Quellhorizonte
46 NatUrliche oder unverbaute Fliel3- und Stillgewasser / 687 8 0,9 7,2 4.946
Bachlaufe, ungenutzter Stauteich
46N1 NatUrliche oder unverbaute oder langjahrig renaturierte 11.763 7 0,9 6,3 74.107
FlieR- und Stillgewasser / Teich, Beregnungsteich
naturnahe Gestaltung, Initialbepflanzung) (neu)
46N2 Naturliche oder unverbaute FlieR- und Stillgewasser / 20.482 7 0,9 6,3 129.037
Wechselfeuchte Rinnen und Mulden, Kleingewasser
neu)
Geholze
30 Hecken, Gebusche, Feldgehdlze, gering strukturiert 4.105 6 0,9 54 24.630
30N Hecken, Gebiische, Feldgehdlze, gering strukturiert / 6.690 0,9 5,4 40.140
Einzelgeblsche, Gebuschhecken (neu)
35 Hecken, Gebische, Feldgehdlze, reich strukturiert 9.070 8 0,9 7,2 72.560
35N Hecken, Geblsche, Feldgeholze, reich strukturiert / 45.140 0,9 54 243.756
Hecken mit Uberhaltern, Feldgehdlze,
\Waldrandpflanzungen mit Baumen und Strauchern
neu)
36 Alleen, Einzelbdume, Baumgruppen, heimisch und 2.140 8 0,9 7,2 15.408
standortgerecht
36N Alleen, Einzelbaume, Baumgruppen, heimisch und 13.120 6 0,9 5,4 70.848
standortgerecht / Einzelbdume, Baumgruppen, einschl.
Wildobst (neu) *
Summe| 1.113.170[Gesamtflichenwert B: 4.072.858
Gesamtbil| 615.215
janz:

* Flachenansatz Kronentrauf nach Stadt
Gelsenkirchen:

110 klein - mittelkronige
Baume je 20 m

273 grol3kronige Bayme
(1.0rdnung) je 40 m

Die unter dem Aspekt Flora / Fauna, biologische Vielfalt durchgefihrte
Kompensationsberechnung schlie3t mit einem Uberschuss von 615.215
Wertpunkten ab.

Ermittlung des. Kompensationsumfanges unter dem Aspekt Boden
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Im Rahmen des Planvorhabens kommt es teils zu Flachenversiegelungen (Gebaude,
ErschlieRung, befestigte Wegeverbindungen, Stellplatze) teils zu Bodenveranderungen
durch Auf- und/oder Abtrag (vgl. Kap 4.1.1)

Die Bodenverhaltnisse des Plangebietes werden im Oberboden durch Lehme gepragt,
die bei Ackerbewirtschaftung in Hanglage bei grofflachig zusammenhangenden
Schlagen erosionsgefahrdet sind (Vorbelastung).




Die geplanten Bodenversiegelungen und Bodenveranderungen werden daher mit einer
mittleren bis héheren Eingriffsintensitat wie folgt in die Bewertung eingestellt:

Bodenveranderungen, Bodenversiegelungen, Bodenauf- und —Abtrag +/- 2 m Faktor 0,5

Bodenauf- und —Abtrag Gber 2 m Faktor 0,8
Als Eingriffsbereiche fir das Schutzgut ,Boden“ werden folgende Flachen
zusammengefasst:

Kompensationsberechnung ,Boden® - mittlere Eingriffsintensitat

Bodenauftrag (+ 0 - 200 cm) 15.552 m?
Bodenabtrag (- 0 - 200 cm) 56.793 m?
Clubhaus, Abschlaghutte, Schutzhitten 1.840 m?
(1N)
Versiegelungsflachen (2N) 2.355 m?
sonstige Flachenbefestigungen (3N1, 9.724 m2
3N3, 4N)
Rasentragschichten (9N1) 37.907 m?
Sandflachen (3N2) 16.880m?2
141.051 m?
Aufgerundet: 142.000 m?

Berechnung der mittleren Eingriffintensitat fir das Schutzgut ,Boden” (Flache x Faktor):
142.000 m? x -0,5 = -71.000 Wertpunkte

Kompensationsberechnung ,Boden® - héhere Eingriffsintensitat
Bodenauftrag (liber 200 cm)

68 m?Bodenabtrag (unter 200 cm)
2.421 m?
2.489 m?Aufgerundet:
...2.500 m?

Berechnung der héheren Eingriffintensitat fur das Schutzgut ,Boden® (Flache x Faktor):
2.500 m? x —0,8 = -2000 Wertpunkte

Zusammenstellung: mittlere Eingriffsintensitat  -71.000
héhere Eingriffsintensitat -2.000

Summe -73.00

o

Unter dem Aspekt ,Boden® sind 73.000 Wertpunkte vom Ergebnis der Durchschnittsbewertung
(Biotop- und Artenschutz) abzuziehen.

Ermittlung des. Kompensationsumfanges unter dem Aspekt Landschaftsbild und
Erholungsfunktion

Eine eigenstandige Bewertungsmethode des Landschaftsbildes sieht das
Bewertungsverfahren ,Arbeitshilfe Eingriffsbewertung” nicht vor, es wird als Beispiel auf
die Methodik nach ADAM, NOHL; Valentin (1986) verwiesen.

In Ableitung dieser Methodik in vereinfachter Form wird nachfolgend die mégliche
Eingriffssituation dargestellt und eine diesbezlgliche In-Wertstellung vorgeschlagen.
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Von Bedeutung fur das Landschaftsbild sind insbesondere die Kriterien Eigenart,
Vielfalt und Natirlichkeit sowie bei den zuzuordnenden Schutzkriterien die
Reprasentativitat.

In Bezug auf das Planvorhaben, welches fast ausschlieRlich auf Ackerflachen realisiert
werden soll, kann folgendes im Rahmen der Bewertung berlicksichtigt werden.

Eigenart:

Als Eigenart im visuellen Sinne wird nach ADAM et al (1986) die Erscheinung der
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt verstanden.

Aufgrund der standigen Veranderung von Landschaft kénnte ein plausibler
Vergleichszeitpunkt (Referenz-Zeitpunkt) angenommen werden, der ein bis zwei
Menschengenerationen zurtickliegt, z.B. im Sinne einer traditionellen bauerlichen
Kulturlandschaft.

Dabei ist davon auszugehen, dass ein Eigenartverlust im Rahmen von Verbesserungen
der Agrarstruktur bereits stattgefunden hat (hier: z.B. Zusammenlegung von Flachen,
Beseitigung von Feldwegen und Saumstrukturen, Umwandlung von Griinland in Acker,
Uberpragung von Siefenoberlaufen).

In Bezug auf mégliche Veranderungen sind vor allem Uberdimensionierungen (von
Flachennutzungen) als ,Eigenartverlust zu werten.

Im Rahmen des Planvorhabens sind sowohl die Anlage von Golfspielflachen
unterschiedlicher Kategorie und Infrastruktur, als auch die Anlage von Flachentypen
einer traditionellen bauerlichen Kulturlandschaft (z.B. Extensivwiesen,
Streuobstbestande, strukturreiche Feldhecken) vorgesehen. Wahrend den
Golfspielflachen in unterschiedlicher Weise ein ,Eigenartverlust” zuzuordnen ist, (wobei
durch aufgelockerte Verteilung im Gesamtgelande eine Uberdimensionierung
vermieden wird), stellen Flachen des Biotopentwicklungsprogrammes eine
Verbesserung und Annaherung an den Zustand zum Referenz-Zeitpunkt dar.

Vielfalt

Im Rahmen des Kriteriums ,Vielfalt sind Oberflachenformen, Vegetations- und
Nutzungsvielfalt, Kleinstrukturen usw. zu berlicksichtigen.

Im gegenwartigen Landschaftszustand tragt insbesondere die Topografie (Hangrticken,
Hangmulden, Taler unterschiedlicher Exposition) zur Vielfalt bei, wahrend die Ubrigen
Elemente durch die vorherrschende Ackernutzung unterreprasentiert sind.

Das Planvorhaben wird die Topografie nicht grundsatzlich verandern, wahrend
Nutzungsstruktur und Vegetationsvielfalt Gber die Golfflachen hinaus durch zahlreiche
Biotoptypen in den Extensivbereichen erheblich erhéht also letztendlich positiv
beeinflusst wird.

Naturndhe

Der Begriff Naturnahe wird nach Adam et.al. (1986) vor allem durch:

- das Fehlen von Strukturen, die typisch anthropogen einzuschatzen sind

- das Vorhandensein von Vegetation mit erkennbarer Eigenentwicklung
definiert.

Im gegenwartigen Zustand stellt sich die Naturndhe auf den fiir die Golfanlage
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vorgesehenen Flachen aufgrund der grofien Ackerschlage und den weitgehend
geradlinig gefuhrten Strallen als gering dar. Lediglich die von Golfnutzung
freigehaltenen und bereits als Biotopflachen entwickelten Einzelelemente und
Randstrukturen erreichen ein mittleres bis hdheres Maf} an Naturnahe.

Im Rahmen der geplanten Golfanlage beschrankt sich der Bewirtschaftungseinfluss im
wesentlichen auf die Golfspielflachen unterschiedlicher Pflegeintensitat. Hinzu kommt
eine extensive Pflege von Biotopflachen (extensive Kulturlandschaftstypen).
Insgesamt nimmt somit das Mal3 an Naturnahe zu.

Repréasentativitat

Die Reprasentativitat stellt nach Adam et. Al. (1986) eine Wiederspiegelung des
Landschaftsraumes in typischer Weise dar, das Plangebiet stellt einen typischen
Ausschnitt der ,Mendener Platte” dar.

Bewertungsansatz

Nach ADAM, NOHL, VALENTIN (1986, S. 140) kann man davon ausgehen, dass heute
einzigartige und unersetzliche Landschaftsbilder aufgrund ihrer landesweiten
Bedeutung i.A. bereits unter Schutz gestellt sind (Natur-/Denkmalschutz).

Dies ist im Bereich des Plangebietes nicht der Fall.

Darlber hinaus stellt der derzeit guiltige Landschaftsplan Iserlohn das Entwicklungsziel
L2Anreicherung“ dar, welches auch auf einen suboptimalen Entwicklungsstandard
hinweist.

Unter Bericksichtigung der oben naher erlduterten Kriterien fir das Schutzgut
Landschaftsbild ist von einer geringen bis mittleren Eingriffsintensitat im Hinblick auf
bestimmte, durch intensive Nutzung, Textur oder Kleinrelief besonders auffallige
Elemente der Planung auszugehen.

Die Uber die Planungselemente z.T. hinausgehenden Bodenbewegungen werden aus
der umgebenden Topografie heraus entwickelt und sind nicht grundsatzlich (als
landschaftsuntypisch) zu erkennen. Mdgliche Auswirkungen werden vorsorglich als
Umgebungszuschlag in die Berechnung eingestellt.

Kompensationsberechnung ,Landschaftsbild und Erholungsfunktion®

9N1 [ Grins und Abschlage 37.907 m?
3N2 | Sandflachen der Golfbunker 16.880 m?
Zwischensumme Golf - intensiv 54.787 m?
1N | Clubgebaude, Abschlaghitte, Schutzhutten 1.840 m?
2N |Zufahrt und Fahrgassen, versiegelt 2.355 m?
3N1 | Stellplatze, Wege, (wassergebundene Decke) 5.577 m?
4N [Wege, Platze (Breitfugenpflaster oder vergl.) 2.880 m?
3N3 | Stellplatze / Schotterrasen 1.267 m?
Zwischensumme Infrastruktur 13.919 m?
Golf - intensiv 54.787 m?
Infrastruktur 13.919 m?
Summe 68.706 m?
aufgerundet: 70.000 m?
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Umgebungszuschlag (200 %) 140.000 m?
Eingriffsflachen Landschaftsbild ges. 210.000 m?

Die Flachentypen Fairway und Semirough vermitteln in ihrem Erscheinungsbild
zwischen Intensivgrinland (Intensivwiese, Intensivweide) und der landwirtschaftlichen
Nutzung und kénnen daher als wertneutral im Vergleich zur Ackernutzung eingestuft
werden.

Die Schotterrasenflachen des Wanderparkplatzes werden aufgrund ihrer optischen
Wirkung mit abgestellten Kfz in die Berechnung einbezogen.

Die Golferischen Intensiv- und Infrastrukturflachen werden mit einem Faktor —0,5 in die
Berechnung eingestellt.

210.000 x —0,5 = -105.000 Wertpunkte

Unter dem Aspekt Landschaftsbild sind 105.000 Wertpunkte vom Ergebnis der
Durchschnittsbewertung (Biotop- und Artenschutz) im Bereich des Golfplatzareals
abzuziehen.

Wie oben aufgefihrt, ist die Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung flir das Schutzgut ,Flora,
Fauna, biologische Vielfalt durchgefiihrt worden, eine In-Wertstellung der ebenfalls
erheblich betroffenen Schutzguter “Boden“ und ,Landschaftsbild, Erholungsfunktion®
hat ebenfalls stattgefunden. Daraus ergibt sich folgende Gesamtbilanz im Rahmen der
Eingriffsregelung:

Bilanziberschuss Flora, Fauna,

biologische Vielfalt 615.215 Wertpunkte
In-Wertstellung ,Boden -73.000 Wertpunkte

In-Wertstellung ,Landschaftsbild und

Erholungsfunktion® -105.000 Wertpunkte
Ergebnis Eingriff-Ausgleichs-

Berechnung 437.215 Wertpunkte

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz schliet mit einem Endergebnis von 437.215
Wertpunkten als Kompensationsiuberschuss ab.

Somit kénnen die mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe Gber das erforderliche
Mindestmal} hinaus ausgeglichen werden.

TEIL B: UMWELTBERICHT

Umweltbericht gemaR § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2a
BauGB

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches ist jeder neu aufzustellende, zu andernde oder
zu erganzende Bauleitplan einer Umweltprifung zu unterziehen. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in einem Umweltbericht darzulegen. Der Umweltbericht ist als TEIL B
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Bestandteil dieser Begriindung und konkretisiert bzw. benennt die Umweltauswirkungen der
Planung.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Stadt Iserlohn beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Golfanlage
im Ortsteil Iserlohn - Dripplingsen im noérdlichen Stadtgebiet zu schaffen.

Die von der Planung betroffene ca. 111 ha grof3e Flache ist bisher im Flachennutzungsplan der
Stadt Iserlohn im Wesentlichen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, nur einige kleine
Gehdlzgruppen sind als Flache fir die Forstwirtschaft ausgewiesen. Es ist nunmehr
vorgesehen, den Flachennutzungsplan dahingehend zu &andern, dass zukunftig eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Golfanlage" dargestellt wird. In einem Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 im BauGB wird ein entsprechendes Bebauungsplanverfahren betrieben,
welches die Festsetzungen zu der hier dargestellten konkreten Golfplatzplanung enthalt.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.07.2004 die Einleitung der 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes flir den Bereich Dripplingsen - Golfplatz und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 297 "Dripplingsen - Golfplatz" beschlossen. Dartber hinaus ist es
neben der Errichtung einer Anlage flir den Golfsport ein wesentliches Ziel der Planung, die
Naherholungsfunktion des Raumes zu starken und zu entwickeln.

Verfahrenstechnisch werden die Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Parallelverfahren durchgefihrt. Die erforderliche Anderung des
Landschaftsplanes ist durch Anwendung der ,Anpassungsklausel“ gemaf Landschaftsgesetz
NRW vorgesehen

1.2 Kurzdarstellung der Festsetzungen des Bebauungsplans

1.2.1  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz sind folgende
Anlagen und Nutzungen allgemein zuldssig:

- Funktionsgebaude mit:
- Schulungs- und Gesellschaftsrdaumen
- Umkleiderdumen mit Sanitdr— und Wellnessrdumen
- Gastronomiebetrieb
- AulRenterrasse,
- Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
- Verwaltungsraume, Verkaufsraum / Laden fur Golfartikel,
- Abstellraum fiir Schlagertaschen und Golfzubehér

- Stellplatze mit Zufahrten

- der Nutzung der Golfanlage dienenden Nebenanlagen einschl. Verbindungswege
und Wetterschutzhitten
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Die genannten Funktionen kénnen auf bis zu 3 Gebaude (1 Clubhaus, 1-2
Abschlaghitten) verteilt werden.

Der Parkplatz mit ca. 85 Stellplatzen ndérdlich des Clubhauses, 0stlich des
Lenninghauser Weges, ist als Wanderparkplatz fur die offentliche Nutzung zur
Verfligung zu stellen. Die Ubrigen Parkplatze sind an die Golfanlage gebunden.

1.2.2 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch

Innerhalb der in der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz
festgesetzten Baugrenze ist die Errichtung eines Funktionsgebaudes ,Clubhaus” sowie
1 bis 2 Funktionsgebaude ,Abschlaghutte” zulassig.

- die Grundflache des Funktionsgeb&udes ,Clubhaus* darf maximal 1.500 m?
betragen.

- die Grundflache des Funktionsgebaudes ,Abschlaghutte” darf in Summe
maximal 750 m? betragen

- fur alle Funktionsgebaude wird max. 1 Vollgeschoss festgesetzt. Als
Dachform ist jeweils ein Satteldach mit einer Dachneigung von 38-45 Grad
festgesetzt.

- Die Grundflache der Stellplatze und ihrer Zufahrten darf 12.100 m? nicht
Uberschreiten

1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

1.3.1 Fachgesetze

Fir die anstehenden Bauleitplanverfahren ist

- die Eingriffsregelung des § 1a Abs.3 BauGB i.v. m. §21 Abs.1 des
Bundesnaturschutzgesetzes

- das Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 25.06.1995

- das Landschaftsgesetz (LG) in der Neufassung vom 21.07.2000

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom
17.03.1998

- das Pflanzenschutzgesetz (PfISchG) in der Fassung vom 14.05.1998

beachtlich.

1.3.2 Fachplanungen

Der Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes (LP) trifft folgende Aussagen:

- Anreicherung (gesamtes Plangebiet)

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes (Satzung vom 18.04.1997) trifft die
folgenden Festsetzungen fir das Planungsgebiet:

- LSG Typ A ,Iserlohn” (LPL 4:2.2.1)
- LB (LPL 4:2.4.2 ,Gehdlzstreifen sudlich Buchenberg®;, 2.4.74

H:\RESSORT6\61\2\Intern\Hofmeister\B-plan.297\Begrtifling B-plan Nr.297 Stand Offenlage.wpd



,Gehdlzbestandene Gelanderippe westlich Eichelberg®)
An das Plangebiet grenzen unmittelbar folgende Festsetzungen an:
- LB (; 2.4.76 ,Talraum westlich Dripplingsen®; 2.4.156 ,Ruhrterasse)

- NSG (LPL 4:2.1.13 ,Unteres Baarbachtal®)
- Anpflanzung (LPL4 5.1.3 ,Baumreihe stdlich Eichelberger Straf3e®)

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1

211

21.2

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird durch den Bau der Golfanlage nicht berihrt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt nach den Zielen und Grundsatzen des BNatSchG
zu schiutzen. Die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schutzen.

Das Plangebiet setzt sich vorwiegend aus grofRflachig zusammenhangenden
Ackerbereichen (Flachenanteil ca. 90 %) zusammen. Wirtschaftsgrinland (als ebenfalls
intensiv bewirtschaftete Dauergriinlandflachen) spielt nur eine untergeordnete Rolle
(ca. 4,7 % der Gesamtflache). Nur vereinzelt (ca. 5 % der Gesamtflache) sind
héherwertige (z.T. als Geschltzte Landschaftsbestandteile festgesetzte)
Biotopstrukturen in das Plangebiet eingestreut:

- Waldstreifen (z.T. LB 74) mit alten Laub und jungen Nadelholzanteilen inmitten
der Feldflur westlich Eichelberg

- Siefen mit Bachlauf, Kleingewasser und strukturreichem Ufer-/Feldgeholz sowie
seitlich gelegener Sickerquelle, stdlich ,Federbusch®

- Feldgeholz- und Heckenstreifen mit strukturreichen Abschnitten entlang eines
unbefestigten Feldweges in der Ackerflur sidwestlich Gut Lenninghausen (LB2)

- Feldhecke und Feldgeholz mit Siefen bei ,Buschkamp®

Einzelelemente wie Baume, Baumgruppen und Geblsche sind ebenfalls in nur
geringem Umfang im Plangebiet enthalten.

Erst an das Plangebiet angrenzend treten in den Talrdumen der Siefen besonders
wertvolle naturnahe Biotoptypen und Landschaftselemente auf. Von besonderer
Bedeutung sind die strukturreichen Aueabschnitte des Baarbaches im NSG "Unteres
Baarbachtal".(westlich des Plangebietes) Auetypisches Mahdgrinland, kleinrdumig
entwickeltes Nassgriinland, einzelne naturnahe Stillgewasser und eine Nassbrache mit
Biotoptypen der Simpfe, Niedermoore und Ufer bilden neben alten Bruch-Weiden sehr
wertvolle Biotoptypen.

Reich strukturiert und von meist naturnahen Laubwaldern und Gebiischen bestanden
sind auch die ebenfalls geschiitzten Ruhrterrassenhdange noérdlich der
Plangebietsabgrenzung zu sehen.
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Zu den kulturbestimmten wertvollen Biotoptypen auf3erhalb des Plangebietes zahlen
wenige alte Feldhecken und markante Baumgruppen sowie ein grdoRerer
Altobstbestand am Gut Lenninghausen. Die aufierhalb der Plangebietsabgrenzung
gelegenen Biotopstrukturen sind auch bei der Betrachtung der Lebensraumpotentiale
fur die Tierwelt (z.B. als Rlickzugs- und Refugialraume) von Bedeutung.

Auswirkungen auf die Flora und Biotopstrukturen

Fir die Anlage von Golfsportflachen und Infrastruktur werden fast ausschlief3lich
Ackerflachen und Intensivgriinland beansprucht.

Lediglich sidwestlich von ,Buchenberg” muss fiir die Anlage von einem, im rdumlichen
Zusammenhang nicht verzichtbaren Verbindungsweg fiir Golfer und Pflegefahrzeuge
kleinflachig (max. 100 m2, das sind ca.1 % des Biotoptyps Nr. 35 — Hecken, Gebusche,
Feldgeholze, reich strukturiert) in einen Feldgeholzstreifen eingegriffen werden. Hierflr
ist ein funktioneller Ausgleich durch Erganzungspflanzungen am bestehenden
Feldgeholzstreifen vorgesehen.

Innerhalb des aktuell 111 ha umfassenden Plangebietes wurden keine Rote Liste
Pflanzenarten oder Pflanzenarten der Vorwarnlisten festgestellt. Die unter den
Nummern 45 und 46 erfassten Gewasserbiotope (vgl. Kap. 1.4.6) erfullen aufgrund
anthropogener Uberpragung bzw. untypischer, unvollkommener Auspragung nicht die
Kriterien nach § 62 LG NW. Daruber hinaus ist keine Inanspruchnahme sondern eine
naturnahe Entwicklung dieser Biotopflachen vorgesehen.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie werden nicht Uberplant, das
nachstgelegene FFH-Schutzgebiet (Abbabach) befindet sich &stlich des Plangebietes
in einer Entfernung von mehr als 300 m (eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung ist
daher nicht erforderlich).

Neben der Errichtung von Golfspielflachen und Infrastuktur sind auf rund 48,2 ha (43
%) der Gesamtflache BiotopentwicklungsmalRnahmen, u.a. die Anlage von
Extensivgrinland, naturnahen Waldmanteln und Feuchtbiotopen vorgesehen, die zu
einer Erhéhung der Artenvielfalt fUhren werden. Erganzend werden die benachbarten
Schutzgebiete durch Ausweitung von Pufferzonen besser vor Stérungen abgeschirmt.
Die geplanten Biotopstrukturen sind so ausgerichtet und raumlich verteilt, dass
Austauschbeziehungen im Sinne 6kologischer Leitlinien entstehen.

Auswirkungen auf die Tierwelt

DENSE-GOLL-LORENZ fuihrten 2004 im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes
(StEK) eine umfassende Untersuchung der Tierwelt anhand der Indikatorengruppen
der Vogel und Heuschrecken durch. Die Untersuchungsflachen der
Heuschreckenfauna lagen innerhalb des Naturschutzgebietes Baarbachtal

Aufgrund der hohen Mobilitat von Végeln ging das Untersuchungsgebiet stellenweise
Uber die Grenzen der aktuell geplanten Anlage (ca. 111 ha) hinaus und umfasste ca.
200 ha.

Obwohl die Walder und grofieren Geholze im Untersuchungsgebiet flachenmalig nur
einen kleinen Teil ausmachten, waren hier die meisten Vogelarten und die hdchste
Siedlungsdichte zu verzeichnen. Eine solche Konzentration von Vogelarten in Waldern
und Geholzen ist typisch fir die Kulturlandschaft. Es handelt sich aber, wie im
vorliegenden Fall, in den meisten Fallen um weitverbreitete und ungefahrdete Arten.
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Die nachfolgende Zusammenstellung der als bemerkenswert und schutzwirdig
anzusehenden Arten basiert auf dem DENSE-GOLL-LORENZ Gutachten (2004) und
einer Auswertung der darin enthaltenen Verbreitungskarte bezogen auf die aktuelle
Plangebietsabgrenzung.

Gesetzlich geschutzte und bemerkenswerte Vogelarten

Art Status Rote Liste NRW Gesetzlicher Schutz
Sauer- /Siegerland [Streng geschitzt [ VSchRL
Mé&usebussard NG 88§
Schafstelze BV (5) Reqg.RL 1
Steinkauz NG Reg.RL 1 8§
Schleiereule NG Reg.RL 2 88§
Rotmilan NG Reg.RL 3 88§ |
Feldlerche BV (4) Reg.RL V
Feldsperling BV (4) Reg.RL V
Rauchschwalbe NG Reg.RL V
Mehlschwalbe NG Reg.RL V
Haussperling NG Reg.RL V
Dorngrasmiuicke BV (3) Reg.RL V
Goldammer BV (7) Reg.RL V

Erlauterung: NG = Nahrungsgast

BV = Brutvogel mit ( ) Anzahl der Reviere
VSchRL = EU-Vogelschutzrichtlinie, Anhang |
streng geschutzt = nach § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG
Reg.RL = regionale Rote Liste, Bereich Sauer- und Siegerland
1 — vom Aussterben, Erldschen bedroht
2 — stark gefahrdet
3 - gefahrdet
V — Arten der Vorwarnliste

Zu betrachten ist, ob die planungsbedingten Veranderungen des Lebensraumes zu
erheblichen oder nicht erheblichen Veranderungen in Bezug auf die betroffenen Arten
fuhren kdnnen.

Hierbei sind die artspezifischen Lebensraumanspriiche, die Empfindlichkeit gegenlber
Storeinflissen und die Nutzbarkeit der geplanten Biotoptypen von Bedeutung.

Neben der direkten Flacheninanspruchnahme kénnte es bei stérempfindlichen Arten
durch die Anwesenheit von Golfern und Pflegepersonal zur Beunruhigung und
Verdrangung kommen. Andererseits treten Gewdhnungseffekte auf, da die Stérungen
i. d. R. von den gleichen Stellen ausgehen, also kalkulierbar sind.

Auch treten Storeffekte raumlich und zeitlich in unterschiedlicher Intensitat auf, sodass
stdrungsarme Zeitraume zur Nahrungssuche genutzt werden kdnnen. Der allgemeine
Tagesablauf beginnt auf dem Golfplatz abhangig von den Tageslichtverhaltnissen etwa
ab 7.00 Uhr mit der Platzpflege und den entsprechenden Maharbeiten gem. Pflegeplan
(vgl. Tabelle 2), wobei nicht taglich der gesamte Platz sondern nur die zur Pflege
anstehenden Teilflachen nacheinander von den Pflegemaschinen auf dem weitlaufigen
Gelande befahren werden.

Etwa ab 8.00 Uhr wird der Platz ebenfalls von den ersten Golfern genutzt. Die letzte
Golfrunde (Halbrunde zu 9 Bahnen) wird spatesten 2 2 Stunden vor
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Dammerungseinbruch begonnen um das Spiel noch im hellen abschlieen zu kénnen.
Mit dem Start der letzten Spielergruppe lauft der Golfplatz sozusagen leer.

Tages- und wochenzeitlich kommt es zu Schwankungen in der Frequentierung des
Golfplatzes. Das geringste Spieleraufkommen ist Werktags in den Vormittagsstunden.
An Wochenenden und Feiertagen ist das hochste Spieleraufkommen zu erwarten.
Darlber hinaus gibt es witterungs- und jahreszeitlich bedingt weitere Schwankungen.
Insgesamt stehen damit aber auch stérungsschwache oder stérungsarme Zeiten und
Teilraume auf dem Golfplatzareal zur Verfiigung.

Die moglichen Auswirkungen des Planvorhabens auf die 0.g. bemerkenswerten oder
schutzwuirdigen Arten lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Mausebussard (§8§)

Der Mausebussard ist zusammen mit dem Turmfalken, die haufigste und verbreitetste
Greifvogelart in Mitteleuropa. Lediglich in den Siedlungen und den fast ganzlich
baumfreien Ackerlandschaften fehlt die Art. Der Brutbestand des Mausebussards ist u.
a. von der Starke von Mauspopulationen abhangig. Sind diese hoch, kénnen die
M&ausebussarde die Jungen mit Erfolg groziehen. Durch die jagdliche Schonung
konnte sich in den achtziger Jahren ein biologisches Gleichgewicht einstellen (vgl.
auch BROMBACH 1988). Zur Brutzeit bewohnt der Mausebussard alle Gebiete mit
ausgeglichenem Wald-Feld-Anteil (KOSTRZEWA 1995). Gebiete zur Nahrungssuche
sind freie Flachen mit niedriger Vegetation, wobei der Mausebussard haufig an der
Wald-Feldgrenze jagt.(REINMUTH, 1999).

In optimalen Gegenden betragt die Grolke des Jagdrevieres 150 ha, wobei die
Offenlandbereiche in der weiteren Umgebung des Horstes genutzt werden. Zu den
Gefahrdungsursachen zahlen insbesondere die Zerstérung von Brutplatzen und aktuell
genutzten Horstbdumen, Stérungen an den Brutplatzen sowie der Rickgang
geeigneter Nahrungsflachen in Form von Dauergriinland, Brachen, Saumen,
Feldrainen und Waldrandern mit ausreichendem Kleinsaugerbestand.
Dementsprechend sind als Schutzziele und PflegemalRnahmen die Erhaltung der
Horstbdume mit stdrungsarmem Umfeld und die Erhaltung und Forderung von
Dauergrinland, Brachen, Feldrainen und Heckenstrukturen als Nahrungshabitate von
Bedeutung.(LOEBF, 2006 /www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de/natura2000).

Nach dem DENSE-GOLL-LORENZ Gutachten (2004) befinden sich wahrscheinlich 4
Brutplatze des Mausebussards im Umfeld des aktuellen Plangebietes:

- im Westen am Talrand des Baarbachtales (Mischwald)

- im Nordosten im Feldgehdlz des Geschutzten Landschaftsbestandteiles Nr. 76
- im ostlich gelegenen Laubwald bei ,Druppskamp®

- am nordlich gelegenen ,Schneeberg“ im Waldbestand

Geht man von Reviergréfien von 150 ha (1,5 km2) und einer anteiligen Nutzung des
Plangebietes aus, so entfallen auf jedes der 4 Brutpaar ca. 18 % Flachenanteil des
jeweiligen Revieres auf das Plangebiet. Tatsachlich dirfte der Anteil der im Plangebiet
zur Jagt genutzten Flachen noch geringer sein, da die beobachteten Aktionsraume
(DENSE-GOLL-LORENZ, 2004) sich weitgehend nur an Wald- und Gehdlzrandern
orientieren und grofle Flachenanteile des Plangebietes durch die ackerbauliche
Intensivnutzung nur ein geringes Beuteaufkommen ermdéglichen.
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Im Rahmen der Planung werden im 111 ha groRen Plangebiet neben Golfspielflachen
und Infrastruktur auf 48,2 ha (43 %) der Gesamtflache Biotopentwicklungsmallnahmen
durchgefiihrt die den artspezifischen Schutzzielen und PflegemalRnahmen auch des
Mé&usebussards entsprechen. Hierzu zahlen die Anlage und Pflege von Dauergrunland
in Form von Extensivwiesen des Rough, hochstaudenreiche Saume und Erganzung
von Hecken und Waldmanteln, sodass ein entsprechend hohes Kleinsaugerautfkommen
als Nahrungsreservoir zu erwarten ist. Zusatzlich werden Greifvogelkricken als
Ansitzwarten in ausreichender Anzahl im Gelande aufgestellt. Die Horststandorte am
Rand des Baarbachtales und im Geschutzten Landschaftsbestandteil Nr. 76 werden
durch Ausweitung von Pufferzonen (Waldmantelentwicklung mit vorgelagerten
Saumen, Gebuschen und Extensivwiesen) zusatzlich und erganzend vor Stérungen
abgeschirmt.

Das Plangebiet bleibt fur den Mausebussard weiterhin als Nahrungshabitat nutzbar, da
stérungsarme Freirdume und Zeitfenster bei einem verbesserten Nahrungsangebot zur
Verfigung stehen. DarUber hinaus belegen Untersuchungen (REINMUTH 1999,
EUROPEAN GOLF ASSOCIATION — Ecology Unit 1998), dass Mausebussard und
andere Greife durchaus auch auf Golfplatzen als Brutvogel oder Nahrungsgaste
anzutreffen sind.

Fazit: fir die streng geschutzte Art Mausebussard sind durch das Planvorhaben keine
erheblichen Einschrankungen oder Eingriffe zu erwarten.

Steinkauz (§§)

Der Steinkauz ist eine kleine Eulenart und kommt in Nordhein-Westfalen als
mittelhaufiger Standvogel vor. Die Tiere besiedeln offene grinlandreiche
Kulturlandschaften und sind auf ein ausreichendes Bruthdhlenangebot angewiesen,
kiinstliche Nisthilfen werden angenommen. Bevorzugte Jagdgebiete sind
Streuobstbestande und Weideflachen auf denen Insekten, Regenwirmer und kleine
Wirbeltiere (Mause und gelegentlich Kleinvdgel) in Bodenjagd erbeutet werden.

Der Steinkauz ist hauptsachlich ddmmerungsaktiv, z.T. aber auch tag- und nachtaktiv
(LOEBF, 2006, www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/natura2000).

Nach dem DENSE-GOLL-LORENZ Gutachten (2004) befindet sich ein Steinkauz-
Revier im Bereich von Gut Lenninghausen. Eine Steinkauzrohre westlich ,Buschhaus*
war im Kartierjahr nicht besetzt. Das nahere Umfeld von Gut Lenninghausen ist nicht
mehr Bestandteil der aktuellen Planung, sodass es zu keinen Einschrankungen des
Steinkauz-Revieres mehr kommt.. Auf bislang ackerbaulich genutzten Flachen westlich
der bestehenden Obstwiese werden Baumwiesen mit Wildobstgehoélzen und
Extensivwieseflachen neu angelegt, sodass das Nahrungsangebot im Umfeld
mittelfristig verbessert wird.

Auch zwischen ,Buschhaus® und Ortsrand Drupplingsen findet eine Anreicherung mit
Baumpflanzungen (z.T. Wildobst), Extensivwiesen, wechlelfeuchten Mulden und
Kleingewassern statt, die einem potentiellen Steinkauz-Revier zugute kommen.

Bei DENSE-GOLL-LORENZ (2004) wird eine potentielle Gefahrdung durch Straflentod
insbesondere an Turniertagen befiirchtet. Bezogen auf die aktuelle Planung ist hierzu
anzumerken:

- die Straflen ,Lenninghauser Weg“ und ,Auf der Brliche® sind auf3erorts
theoretisch mit 100 km/h befahrbar, eine Geschwindigkeitsbegrenzung im
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Umfeld der Golfanlage ist daher unumganglich, da Fuliganger (Golfer) die
Fahrbahnen haufiger queren mussen, eine erforderliche
Geschwindigkeitsreduzierung minimiert auch die potentielle
Strallentodgefahrdung fur Tiere

- attraktive Nahrungsrdume stellen die abseits der Strallensdume neu
geschaffenen Extensivflachen (Wiesen und Hochstaudensdume) dar, die durch
dort aufgestellte Ansitzwarten fur Greifvogel erschlossen werden

- Golfturniere finden an wenigen Tagen im Jahr und zu den hellen Tagesstunden
statt. An- und Abfahrtszeiten kénnen ggf. in die Dammerung fallen. Die
Teilnehmer werden aber in vergleichsweise dichter Abfolge die Hauptzufahrt
aus sudlicher Richtung (von der B 233 aus) nutzen und damit in gréRerer
Entfernung zum Zentrum des Brutreviers. Erganzend dazu ist unter diesem
Aspekt eine dichtere Fahrzeugabfolge weniger kritisch zu betrachten, als ein
unvermittelt herannahendes Einzelfahrzeug

Auch unter Berucksichtigung der Hauptaktivitatszeit in der Dammerung kann somit
keine erheblich erhdhte Gefahrdung durch Stralientod festgestellt werden.

Fazit: fur die streng geschitzte Art Steinkauz sind durch das Planvorhaben keine
erheblichen Einschrankungen oder Eingriffe zu erwarten.

Schleiereule (8§§)

Die Schleiereule ist eine mittelgroRe Eule und in Nordrhein-Westfalen in allen
Groldlandschaften verbreitet, wobei sich in hoheren Mittelgebirgsregionen
Verbreitungsliicken ergeben, da die Art im Winter auf schneefreie Flachen zur Jagd
angewiesen ist. Die Schleiereule ist ein ausgesprochener Kulturfolger, lebt in engen
Kontakt zu menschlichen Siedlungsbereichen und bevorzugt insbesondere
Weidegrunland sowie die Randbereiche von StralRlen, Wegen und Graben als
Jagdrevier. Die Schleiereule ist Nachtaktiv und fliegt im lautlosen Gleitflug oder von
Ansitzwarten ihre Beute (meist Kleinsduger) an. Als Tagesruhesitz werden z.B.
Dachbdden, Scheunen und Kirchtirme genutzt (LOEBF, 2006, www.naturschutz-
fachinformationssysteme-nrw.de/natura2000).

Nach DENSE-GOLL-LORENZ (2004) sind im weiteren Untersuchungsgebiet (Umfeld
des Plangebietes) drei Vorkommen der Schleiereule bekannt (Eichelberg, Hof ndrdlich
Dripplingsen, Gut Lenninghausen), wobei die Art auf Gut Lenninghausen im
Untersuchungszeitraum noch nicht wieder registriert wurde (BIMBERG mdl. Mitt. 2004).

Durch die nachtaktive Lebensweise ergeben sich keine Konflikte mit der
Golfanlagenplanung, da Spielbetrieb und Anliegerverkehr dann ruhen. Die neu
angelegten Extensivflachen kdnnen zum Nahrungserwerb genutzt werden, dies wird
durch das Aufstellen von Greifvogelkriicken unterstitzt.

Fazit: fur die streng geschitzte Art Schleiereule sind durch das Planvorhaben keine
erheblichen Einschrankungen oder Eingriffe zu erwarten.

Rotmilan (§§)

Der Rotmilan ist ein Zugvogel und trifft Ende Februar / Anfang Marz aus den
Uberwinterungsgebieten hier wieder ein. Seine Verbreitungschwerpunkte liegen im
Weserbergland, im Sauerland und in der Eifel.
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Als Lebensraum werden offene, reich gegliederte Landschaften bevorzugt, die sich aus
Feldgehoélzen, Waldern sowie einem Nutzungsmosaik aus Wiesen und Ackern
zusammensetzen.

Ein Brutpaar kann in optimalen Gegenden ein Jagdrevier von 15 km2 beanspruchen,
auch kann die Entfernung zwischen Nahrungsraum und Nistplatz 12-15 km betragen.
Das breit gefacherte Nahrungsspektrum umfasst u.a. Kleinsauger, Végel und Fische
(LOEBF, 2006, www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/natura2000).

Wie der Mausebussard kann der Rotmilan stérungsarme Freirdume und Zeitfenster bei
einem durch Anlage von Extensivflachen verbesserten Kleinsdugerdargebot nutzen.
Bei einer Reviergréole von 15 km2 (1.500 ha) entfallen auf das 111 ha groRle
Plangebiet etwa 7, % Flachenanteil, sodass weder positiv noch negativ erhebliche
Veranderungen der spezifischen Lebensraumsituation zu erwarten sind.

Fazit: fur die streng geschitzte Art Rotmilan sind durch das Planvorhaben keine
erheblichen Einschrankungen oder Eingriffe zu erwarten.

Schafstelze

Als Vogel des Offenlandes britete die Schafstelze urspringlich auf weitgehend
ebenen, mit Grasern oder Seggen bestandenen, aber kurzrasigen Flachen; bei
horstbildenden Pflanzen sind lickige vegetationsfreie Flachen dazwischen noétig. Als
Ansitz und Singwarten dienen; héhere Stauden, Straucher oder kleine Baume bzw.
Zaunpfosten. Die Boden sollten wenigstens teilweise nass, wechselnass oder feucht
sein. In der Kulturlandschaft werden vor allem extensiv bewirtschaftete Streu- und
Mahwiesen und vor allem Viehweiden besiedelt. Seit den ersten Jahrzehnten des 20.
Jh. ist die Art zunehmend auf Hackfrucht- und Getreideackern, Kleeanbauflachen und
anderen Kulturen, auch auf Ruderal- und Brachflachen, regional unterschiedlich auch
auf intensiv bewirtschafteten Agrarflachen verbreitet (BEZZEL 1993).

Die geplanten Biotopstrukturen (Wechselfeuchte Rinnen und Mulden,
Hochstaudenfluren mit Gebischen, Extensivgrinland) sowie die Erhaltung des
Offenlandcharakters kommen den Anspriichen der Art entgegen.

Das Vorkommen von Schafstelzen auf Golfplatzen in Europa wurde bereits
dokumentiert (EUROPEAN GOLF ASSOCIATION — Ecology Unit 1998). Eine Prognose
bezogen auf die ortlichen Verhaltnisse bleibt jedoch unsicher. Im Bedarfsfall ist ein
Ausweichen auf benachbarte Standorte moglich.

Feldlerche

Durch die Intensivierung der Landwirtschaft und die damit verbundenen dichten
Bestande bei Getreide und Ruben sowie durch die Beseitigung von Feldrainen ist ein
starker Rickgang des Bestandes der Feldlerche in den letzten Jahrzehnten zu
beobachten. Ackerland, Griinland, Odland, trockene Klarbecken, Heiden sowie weitere
niedrige horizontale Strukturen sind bevorzugte Lebensrdume der Feldlerche. Die
Neststandorte finden sich fast stets in mehr als 80 m Entfernung zu Baum- oder
Strauchkulissen (REINMUTH 1999).

Das Vorkommen von Feldlarchen auf Golfplatzen ist dokumentiert (REINMUTH 1999,
EUROPEAN GOLF ASSOCIATION — Ecology Unit 1998). Auf einigen Golfplatzen
wurden zumindest in den Anfangsjahren noch Feldlerchen beobachtet. Begrenzender
Faktor sind das Aufwachsen der oft zu dicht (fiir die Offenlandarten) gepflanzten
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Geholze, zumindest in Teilbereichen auftretende Stérungen durch Golfspieler und eine
ungunstige Wiesenstruktur, wenn Vertikalstrukturen zu dominant werden (REINMUTH
1999).

Die vorliegende Planung versucht diese Aspekte entsprechend zu berucksichtigen. So
werden in einigen Teilbereichen (westlich Federbusch und bei Buschkamp) mehr als 50
m breite stérungsarme Extensivwiesenstreifen zwischen den Golfbahnen angelegt. Auf
die Pflanzung von Gehélzen im Umfeld dieser Flachen wird bewusst verzichtet., die
Geholzpflanzungen auf dem Gesamtgeldnde sind zur Erhaltung des
Offenlandcharakters weitgehend zurlickhaltend. Wie sich die Extensivwiesen langfristig
entwickeln werden ist jedoch kaum abzuschatzen. Eine Prognose bezogen auf die
ortlichen Verhaltnisse bleibt daher unsicher. Im Bedarfsfall ist ein Ausweichen auf
benachbarte Standorte moglich.

Feldsperling, Haussperling

Die Riuckgangsursachen bei Haus- und Feldsperling sind u.a. damit zu erklaren, dass
meistens keine Brutmdglichkeiten an den neuen Gebauden mehr vorhanden sind
(BROMBACH & GRIESER, 1977 in REINMUTH 1999).

Im Plangebiet brluteten Feldsperlinge in den Quertragern der 10 kV Strommasten in der
Nahe bevorzugter Nahrungsraume wie Pferde- und Rinderweiden (DENSE-GOLL-
LORENZ, 2004).

Die Anlage von insektenreichen Extensivwiesen und Hochstaudensdumen mit ihren
Bliten und Samenstanden verbessern das Lebensraumpotential insbesondere flir den
Feldsperling.

Als Zuflucht bei plétzlich aufziehenden Gewittern oder Regenschauern werden auf dem
Golfareal 5-7 Wetterschutzhutten aufgestellt. Diese sollen gleichzeitig auch mit
Nisthilfen, u.a. fir den Sperling ausgestattet werden.

Negative Auswirkungen fir die Sperlingsarten sind durch das Planvorhaben nicht zu
erwarten.

Rauchschwalbe, Mehlschwalbe

Als Brutbiotop dienen den Schwalbenarten haufig Stallungen, Schuppen und
gelegentlich auch Wohnraume mit ungestorten Moglichkeiten zum Einflug. Am
starksten werden Pferde- und Rinderstadlle besiedelt. Nahrung suchen die
Schwalbenarten vor allem Uber Wiesen, Weiden, Feuchtgebieten, Gewassern und
Altholzrandern (REINMUTH 1999).

Die genannten Schwalbenarten briten in Gehdéften an der Eichelberger Strale und
nordlich Dripplingsen (DENSE-GOLL-LORENZ, 2004).

Die Anlage von Extensivwiesen, wechselfeuchten Rinnen und Mulden sowie
Kleingewassern kommt durch ihren Insektenreichtum den Schwalbenarten zugute.
Aber auch die Rasenflachen der Golfanlage durften zum Nahrungserwerb genutzt
werden.

Negative Auswirkungen fir die Schwalbenarten sind durch das Planvorhaben nicht zu
erwarten.

Dorngrasmiucke
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Als Lebensraum bevorzugt die Dorngrasmiicke die offenen Agrar- und halboffenen
Parklandschaften. Kahlschldge und ausgedehnte Lichtungen werden innerhalb
geschlossener Waldgebiete besiedelt. Die Dorngrasmiicke ist Charaktervogel der
Hecken und Straucher entlang von Feldrainen, Wegrandern und Béschungen. Lichte
Gebuischzonen an Gewassern und bebuschte Flachen sind weitere Biotope. Sie meidet
Parks und Garten in unmittelbarer Nahe von menschlichen Siedlungen (REINMUTH
1999).

Im Rahmen des Biotopentwicklungsprogrammes ist u.a. die Anlage von
Hochstaudenflachen und Extensivwiesen in Verbindung mit Geblschen vorgesehen.
Einzelgeblische und Geblschgruppen dienen hier abseits geschlossener Bestande
(Waldmantel) der Markierung von Flachengrenzen (Hochstaudenfluren zu
Extensivgrunland) oder Flachenkategorien (Ma3nahmenflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

Den Lebensraumansprichen der Art wird somit entsprochen. Vorkommen der
Dorngrasmicke auf Golfplatzen sind belegt (REINMUTH 1999, EUROPEAN GOLF
ASSOCIATION — Ecology Unit 1998).

Negative Auswirkungen fir die Dorngrasmicke sind durch das Planvorhaben
vermutlich nicht zu erwarten.

Goldammer

Die Goldammer ist ein Brutvogel offener und halboffener, abwechslungsreicher
Landschaften mit Biischen, Hecken und Gehdlzen und/oder vielen Randlinien zwischen
unterschiedlichen Vegetationshdohen.; z.B. Waldrander, Heckenlandschaften,
abwechslungsreiche Feldflur mit Gehdlzen und GeblUschgruppen, an Randern
landlicher Siedlungen und an gut eingegriinten Einzelhdfen, entsprechend bepflanzten
Dammen, Bdschungen, Wegrandern, auf alteren Ruderalflachen mit Bischen usw.

Als Nahrung dient eine Vielfalt an Samereien, im Sommer viele Insekten und deren
Larven sowie Spinnen. Das Nest wird auf dem Boden in der Vegetation (z.B.
Grasbulten, niedrige Geblische) versteckt (BEZZEL 1993).

Die Planung sieht u.a. die Anlage von Hochstaudenflachen und Extensivwiesen in
Verbindung mit Gebischen vor. Erganzende Gebischpflanzungen sind auch im
Umfeld der 7 bekannten Brutplatze (DENSE-GOLL-LORENZ, 2004) im Plangebiet
vorgesehen.

Den Lebensraumansprichen der Art wird somit entsprochen. Vorkommen der
Goldammer auf Golfplatzen sind belegt (REINMUTH 1999, EUROPEAN GOLF
ASSOCIATION — Ecology Unit 1998).

Negative Auswirkungen fir die Goldammer sind durch das Planvorhaben nicht zu
erwarten.

Erganzende Hinweise zu weiteren Tierartengruppen

Durch die Anlage von Dauervegetation (kein jahreszeitlicher Wechsel und Umbruch
mehr) werden bodenbewohnende Kleinlebewesen als untere Ebene der Nahrungskette
gefordert. Die auf rund 48,2 ha (43 %) der Gesamtflache geplanten Extensivflachen
kommen zahlreichen Tierartengruppen zugute. Durch die vorgegebenen Mahzeitpunkte
und die Beschrankung auf 2 Schnitte kdnnen zahlreiche Wirbellose in den
Extensivwiesen ihre Entwicklungsphasen abschlieRen und somit ein gutes Reservoir
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fur die hdheren Glieder der Nahrungskette (wie etwa die Kleinsduger und Kleinvogel)
bilden. Extensivwiesen, wechselfeuchte Munden und Hochstaudenfluren dienen
beispielsweise Amphibien als Sommerlebensraum. Die Kleingewasser kénnen als
mittelfristig als Laichgewasser genutzt werden. Die z.B. am Rand des Baarbachtales
beobachteten Grasfrésche kénnen die aufwarts verlangerten Bachoberlaufe als
Okologische Leitlinien zu den neuen Kleingewassern nutzen. Gro3sduger wie z.B. das
meist ddmmerungsaktive Rehwild kénnen den Golfplatz ganzjahrig als Asungsflache
nutzen. Beutegreifer profitieren vom erhdhten Kleinsdugerdargebot.

Schutzgut Luft und Klima

Das Gelandeklima des Untersuchungsgebietes entspricht dem Freilandklima, durch die
Gelandemorphologie und weitgehende Strukturarmut liegt Windexposition vor.

Die geplanten Funktionsgebaude (Clubhaus, Abschlaghltten) und
Versiegelungsflachen machen nur einen sehr geringen Anteil des Gesamtgelandes
(0,38 %) aus. Die maximal 1% bis 2-geschossigen Gebaude in aufgelockerter
Anordnung stellen fir Windstromungen nur punktuelle und niedrige Hindernisse dar,
die kaum mit Auswirkungen verbunden sind. An den Gebaudeaulienseiten kann es
aufgrund der exponierten Lage kleinflachig zur Erhdhung von Windgeschwindigkeiten
und zu Verwirbelungen kommen.

Durch die Golfanlagenplanung wird die Landschaftsstruktur nicht grundlegend
verandert, da PflanzmaflRnahmen (Hecken, Feldgehdlze, Waldmantel) weitgehend nur
als Erganzung vorhandener Strukturen entwickelt werden und die Verwendung von
Baumgruppen sich auf kleinrdumige Akzente beschrankt. Da der Offenlandcharakter
erhalten bleibt ist weiterhin ein Freilandklima mit besonderer Windexposition
bestimmend.

Die verkehrsbedingten Emissionen nehmen durch die neue Nutzung am Standort zu
(Abgase, Staube der an- und abfahrenden Fahrzeuge).

Aufgrund des hohen Freiflachenanteils umgebender Flachen und entsprechende
Verdunnung und Verteilung sind jedoch keine Grenzwertlberschreitungen sowie
Auswirkungen auf benachbarte Wohngebiete (Dripplingsen, Einzelgehéfte) zu
erwarten.

Bewertung

Erhebliche lufthygienische und klimatische Beeintrachtigungen sind durch das
Planvorhaben nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Luft und Klima sind keine
gesonderten Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Durch die Anlage von Golfsportflachen sowie Biotopflachen in dem gegenwartig von
grof¥flachiger Ackernutzung dominierten Raum findet eine Nutzungsanderung und
somit eine Veranderung des Landschaftsbildes statt.

Die Planung orientiert sich an den Vorgaben eines landschaftlichen Leitbildes
(Landschaftsschutzgebiet Iserlohn, Typ A), welches (neben der Golfnutzung) die
Entwicklung von Biotoptypen einer traditionellen bauerlichen Kulturlandschaft mit
Extensivwiesen, naturnahen Bachlaufen (wechselfeuchte Rinnen und Mulden) und
Kleingewassern sowie linienformigen oder punktuellen Gehdlzstrukturen und die
Erhaltung des offenen Landschaftscharakters vorsieht.

Vorhandener Bewuchs wird belassen, die Strukturen werden weiterentwickelt.
Visuelle Beeintrachtigungen kommen dann zum Tragen, wenn die durchgefuhrten
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MaRnahmen das Landschaftsbild stéren.

Bei dem geplanten Golfgeldnde handelt es sich gegenwartig um eine z.T. strukturarme
Agrarlandschaft mit maschinengerechten Schlagen, sodass insgesamt bereits eine
visuelle Beeintrachtigung als Vorbelastung (im Vergleich zum Referenzzeitraum einer
traditionellen bauerlichen Kulturlandschaft) besteht.

Stark vom subjektiven Empfinden des Betrachters abhangig ist die Wirkung der im
Zuge der Planung neu in das Landschaftsbild eingebrachten Golfrasenflachen.

Bei den Bodenmodellierungen im Bereich der Gruns, Abschlage und Bunker sowie
Landebereiche der Golfbahnen ist weniger die reine Auf- und Abtragshéhe flir die
optische Wirksamkeit entscheidend, sondern die landschaftsgerechte Einarbeitung in
das Gelande durch mehr oder weniger flache, aus der Umgebung entwickelte
Bdschungsneigungen.

Die geplanten Funktionsgebaude (Clubhaus, Abschlaghtitte) gliedern sich durch ihre
Architektur, ihre topographische Lage sowie begleitende Pflanzungen soweit moglich
in die Landschaft ein.

Die Parkplatze werden durch Ausrichtung, Verteilung und Einarbeitung in die
Gelandesituation sowie PflanzmalRnahmen (Baume, Hecken) in das Landschaftsbild
integriert. Durch die Lage unmittelbar an vorhandenen Wegebeziehungen ist die
Wahrnehmung dieser landschaftsuntypischen Funktionselemente jedoch nur begrenzt
zu vermindern.

Die derzeit von der Allgemeinheit genutzten Wegeverbindungen (,Lenninghauser
Weg*, ,Auf der Briiche®, ,Eichelberger Straf3e®), bleiben in ihrer bisherigen Funktion
erhalten. Durch Art und Verteilung der geplanten BepflanzungsmafRnahmen sind
Ausblicke in die Landschaft weiterhin mdglich und der offene Landschaftscharakter
besteht fort.

Eine Stérung bzw. Gefahrdung der Erholungssuchenden durch den Golfbetrieb kann
aufgrund der Lage und Ausrichtung von Spielbahnen und Wegen zueinander bzw.
durch die Anlage von angemessenen Schutzpflanzungen vermieden werden.

Eine Einzaunung der Golfanlage ist nicht zulassig. Die Golfbahnen selbst konnen, wie
auch die landwirtschaftlichen Produktionsflachen, nicht betreten werden. Daher
verringert sich das allgemeine Betretungsrecht im Bereich der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flur durch die Umwandlung in Golfbahnen praktisch nicht.

Die Beobachtung des Golfspielbetriebes auf den Spielrunden und den
Ubungseinrichtungen stellt auch fiir Nichtgolfer ggf. eine Attraktion dar. Darliber hinaus
fordert die Errichtung der Golfanlage den Fremdenverkehr sowie die sportliche
Naherholung in der Region.

Bewertung

Von Bedeutung fur das Landschaftsbild sind insbesondere die Kriterien Eigenart,
Vielfalt und Natlrlichkeit sowie bei den zuzuordnenden Schutzkriterien
(Landschaftsschutzgebiet) die Reprasentativitat.

Unter Berucksichtigung der oben genannten Kriterien flr das Schutzgut
Landschaftsbild ist von einer geringen bis mittleren Eingriffsintensitat im Hinblick auf
bestimmte, durch intensive Nutzung, Textur oder Kleinrelief besonders auffallige
Elemente der Planung (Griins, Abschlage, Sandhindernisse, Bebauung und
Parkplatze) auszugehen

Die zu erwartenden, z.T. als ,,erheblich” einzustufenden Eingriffe in das Landschaftsbild
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werden daher gesondert errechnet und kompensiert.

Schutzgut Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Die
Ausgangssituation der Béden im Plangebiet stellt sich wiederum wie bei der
Biotopstruktur differenziert dar.

Als Bodentypen liegen im Plangebiet tberwiegend Pseudogleye, Braunerden und
Parabraunerden mit diversen Ubergangsformen (zum Pseudogley /Staundsseboden))
vor. Lediglich an Ortsrand Dripplingsen verlauft ein schmaler Bereich mit Gleyboden
/ grundwassergepragter Boden).

Als Bodenarten sind Schluffe und Lehme mit unterschiedlichen Tongehalten im
Plangebiet verbreitet. Der Ertrag der z.T. tonigen, steinigen Lehmbdéden der
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache ist als mittel einzustufen.

Der Boden zeichnet sich durch eine mittlere Sorptionsfahigkeit und eine mittlere
nutzbaren Wasserkapazitat aus. Die Wasserdurchlassigkeit ist als gering zu bewerten.
Auf kleinrBumigem Wechsel ist eine ausgepragte Vernassung und Austrocknung der
anstehenden Bdéden zu beobachten.

Die Uberpragung des Bodens bzw. das gestérte Bodenprofil durch friihere und heutige
intensive Ackernutzung ist als erhebliche Vorbelastung zu werten da der ca. 0,30 m
machtige Pflughorizont einer jahrlich wiederkehrenden Durchmischung unterliegt. Bei
Ackernutzung in Hanglage besteht Erosionsgefahrdung.

Zum Bau von Grilns, Abschlagen, Bunkern und Teichen missen Bodenverlagerungen
vorgenommen werden.

Durch den speziellen Substrataufbau der Spielelemente sowie spieltechnische
Anforderungen (z. B. weitgehend ebene Oberflache) sind die Erfordernisse im Hinblick
auf Bodenbewegungen gegeben.

Daruber hinaus sind im Einzelfall Erdbewegungen in Teilbereichen der Spielbahnen
erforderlich, um zu starkes Quergefalle zu vermeiden (ein dort landender Ball soll
abschatzbar liegen bleiben) oder die Einsehbarkeit der Flachen im Spielablauf zu
gewabhrleisten.

Diese Gestaltungsmalinahmen in Form von Bodenmodellierungen, wie sie z. B. auch
beim Bau 6ffentlicher Grinflachen erfolgen, liegen mit ihnren Auf- und Abtragshéhen in
der Regel unter 2 m. In einigen Teilbereichen, sowie bei der Gestaltung des
Beregnungsteiches auch darlber (siehe Darstellung im Konfliktplan).

Je nach topographischen Gegebenheiten kommt es daher teils zu Einschnitten,
Uberwiegend jedoch zu Gelandeerhéhungen, um Griins, Abschlage und Bunker vor
Oberflachenwasser zu schiutzen oder Teile der Spielbahnen an die spieltechnischen
Erfordernisse anzupassen. Diese Bodenmodelle werden jedoch an der Topographie
der ursprunglichen Kulturlandschaft angelehnt.

Ferner sind im Rahmen der naturnahen Gestaltung von wechselfeuchten Rinnen und
Mulden Bodenbewegungen erforderlich. Diese werden jedoch oberflachennah im
Bereich des Pflughorizontes (ca. 30 cm tief, nahrstoffreicher Oberboden) ausgeformt.
Als Nebeneffekt werden diese Standorte abgemagert, was der angestrebten
naturnahen Vegetationsentwicklung zugute kommt.

Durch den Spiel- und Pflegebetrieb entstehen kaum Bodenverdichtungen, da die
Mahmaschinen mit breiten Niederdruckreifen ausgeristet sind, welche die Auflasten so
verteilen, dass sie noch unterhalb der Belastung durch den menschlichen Tritt liegen.
Im Bereich der geplanten Funktionsgebaude (Clubhaus, Abschlaghitte) wird ebenfalls
der anstehende Boden uberpragt (Bodenaushub, Fundamente, Flachenversiegelung).
Ahnliches gilt fir die geplante ErschlieBung und die Parkplatze, wobei als
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Minderungsmalnahme ein hoher Anteil teilversiegelter Flachen (Wassergebundene
Wegedecke, Breitfugenflaster) angestrebt wird.

Bewertung

Die fiir die Golfanlagenplanung verwendete Flache ist durch menschliche Uberpragung
(Pflugsohlenhorizont ca. 30 cm, auch bei derzeitigen Grinlandflachen durch
gelegentlichen Umbruch und Neuansaat) bereits vorbelastet. Die Ackerbdden weisen
jedoch eine mittlere Ertragsleistung auf.

Semiterrestrische Béden, wie Gley, Naligley, Anmoorgley und Auenbdden gelten als
Wert- und Funktionselement von ,besonderer Bedeutung®. Diese kommen nur
kleinflachig im Osten des Plangebietes (Gley-Boden) vor. Uberwiegend handelt es sich
bei den Bodentypen des Plangebietes um Boden mit ,allgemeiner Bedeutung®
(Pseudogleye, Braunerden und Parabraunerden).

Zusammenfassend ergibt sich fur den Bereich des Plangebietes Uberwiegend eine
geringe bis mittlere Empfindlichkeit sowie kleinflachig (Gley-Boden im Osten) eine
héhere Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden bei den geplanten Veranderungen.

Die zu erwartenden, z.T. als ,erheblich® einzustufenden Eingriffe in den Boden wie
Aufschittung, Abtrag oder Versiegelung werden daher gesondert errechnet und
kompensiert.

Schutzgut Wasser

Mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. BauGB ist die
Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne wesentliche Einschrankungen alle Optionen der nachhaltigen
Gewassernutzung offen stehen. Hierbei sind die Schutzgutbereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser zu unterscheiden.

In weiten Teilen des Plangebietes liegt Grundwasser als Kluftgrundwasser des
Festgesteins (Ziegelschiefer) vor. Hinzu kommt im Stidwesten ein geringmachtiger
Porengrundwasserleiter der pleistozanen Schichten.

Die Boden im Untersuchungsgebiet setzen sich aus stark schluffigen, tonigen Lehmen
zusammen, deren Wasserdurchlassigkeit als gering zu bewerten ist. Daher ist auch die
Grundwasserneubildung gering. Durch die hohe Sorptionsfahigkeit und die geringe
Wasserdurchlassigkeit der Bdden ist die Verschmutzungsgefahrdung fir das
Grundwasser weitgehend gering und lediglich im Bereich der kleinflachig im Osten
auftretenden Gleybdden etwas erhéht.

Das Plangebiet ist arm an Oberflichengewassern. Sidlich ,Federbusch® sind im
Bereich einer kleinen Stdrungszone, die auf eine tektonische Beanspruchung
zurUckzufuhren ist, Quellaustritte und ein Siefenoberlauf vorhanden. Im Osten des
Plangebietes stellen einige Entwasserungsgraben periodische Gewasser dar.
Stickstoffbeeinflusste Sdume (Brennesselfluren und andere Stickstoffzeiger) weisen auf
eine Vorbelastung durch Dungerdrift hin.

Versiegelung, Grundwasserneubildungsrate, Oberflachenabfluss
Die Planung sieht Versiegelungsflachen (Funktionsgebdude, z.T. Fahrgassen der
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Parkplatze und ErschlieBung) lediglich im Bereich des Clubhausumfeldes vor. Durch
die naturlich bereits geringe Grundwasserneubildungsrate sind die Auswirkungen auf
das Grundwasser gering. Aufgrund der gewahlten Lage ist eine Zuflihrung der
anfallenden Oberflachenwasser iUber wechselfeuchte Rinnen und Mulden mit
naturlichem Gefalle zu den geplanten Kleingewassern, bzw. dem Beregnungsteich
vorgesehen. Durch das geplante Gewassersystem (Kleingewasser, wechselfeuchte
Rinnen und Mulden) erfolgt eine Retention bzw. Abflussverzégerung des anfallenden
Oberflachenwassers. Durch die Vegetationsbedeckung wird eine Filterwirkung erreicht.
Nachfolgende Gewassersysteme (Siefen, Baarbach, Ruhr) werden somit weder Uber
erhdhte Abflussspitzen, noch Uber eine stoffliche Belastung beeintrachtigt.

Fur die Verkehrsflachen gilt nach Stand der Technik als unbedenklich, wenn fiir das
abgefihrte Niederschlagswasser eine Bodenpassage (in Form von wassergebundenen
Decken oder Sammlung und Ableitung in Rigolen) vor Einleitung in das
Bevorratungsbecken (Beregnungsteich) zwischengeschaltet ist.

Stoffliche Belastung (Dinger, Pflanzenschutz- und Behandlungsmittel)

Die einzigen Flachen, die einer intensiveren Pflege (einschl. regelmaRiger Dingung mit
Stickstoff, Phosphat, Kali, in denen der Stickstoff als langsam flieRender Nahrstoff
vorliegt) unterzogen werden mussen, sind die Gruns, und Abschlage, die mit ca. 3,79
ha Grolie nur einen geringen Anteil des Golfplatzes ausmachen.

Diese Uber dem Boden aufgebauten Elemente mit Rasentragschichten werden in
randlich gelegene abflusslose Mulden draniert. Gegebenenfalls ausgetragene
Dungerbestandteile werden in der belebten Bodenschicht der Randflachen (ein- bis
zweischirige Wiesen) auf natlrliche Weise umgesetzt.

Fir die Fairways erfolgt nur in den ersten Jahren und bei Unterversorgung eine
bedarfsorientierte Gabe der Mangelnahrstoffe. Ziel der Dingung ist nicht etwa eine
groRe Zuwachsleistung wie in der Landwirtschaft. Im Gegenteil verringert die exakte
Diingung den Pflegeaufwand.

In den ersten 1-3 Jahren besteht bei den Spielbahnen die Notwendigkeit, im Defizit
befindliche Einzelnahrstoffe auszugleichen, um eine gleichmafige Grasnarbenbildung
zu erreichen. Danach kénnen die Diingergaben minimiert werden oder sogar entfallen,
da das Schnittgut auf den Spielbahnen nicht entfernt wird (Mulchschnitt mit
nachfolgender Mineralisation). Der Nahrstoffentzug entfallt damit. Ob eine Dingung
erforderlich ist und welche Nahrstoffe gegeben werden missen, wird durch
regelmafige Bodenuntersuchungen ermittelt. Die vorgesehenen Grasarten (Dominanz
von Rotschwingel (Festuca rubra) und Rotem Straussgras (Agrostis tenuis) gedeihen
auch auf nahrstoffarmeren Standorten gut. Auf den Flachen, die nicht dem Golfspiel
gewidmet sind, ist keinerlei Stickstoffdlingung vorgesehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei sachgerechter Dingung der
Golfrasenflachen unabhangig von der eingesetzten Stickstoffform die Belastung des
Sickerwassers vernachlassigbar gering ist. Uber den Landschaftspflegerischen
Begleitplan ist ein Dlingeplan vorgegeben (Pflegetabelle Golfflachen, Kap.2).

Bei der Anwendung von Pflanzenbehandlungs- und Schutzmitteln (PBSM) ist zu
beachten, dass, wenn tiberhaupt noch, PBSM nur im begrindeten Einzelfall auf Griins
mit zu beantragender Ausnahmegenehmigung (gemafly § 6 Pflanzenschutzgesetz)
angewandt werden drfen.

Zum Nachweis und zur Dokumentation der Verwendung von Dunger, der Beantragung
und Verwendung von PBSM kann ein Pflegetagebuch durch den Betreiber bzw. sein
Pflegepersonal gefihrt werden (was in der Baugenehmigung oder dem
Stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden kann).

Eine erhebliche Gefahrdung oder erhebliche und zusatzliche Belastung von Grund-
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Oberflachengewassern durch das Planvorhaben ist somit nicht zu erwarten. Auf zuvor
ackerbaulich genutzten Flachen wird eine Entlastung eintreten.

Beregnungsanlage (Variante mit Grundwasserbrunnen im Ruhrschotter nordlich Gut
Lenninghausen)

Bei einem Jahresniederschlag von ca. 860 mm muss eine Beregnungsanlage
eingebaut werden, um bei langerem Ausbleiben der natirlichen Niederschlage in der
Vegetationsperiode den Wasserbedarf der Rasengraser auf den intensiv genutzten
Spielbereichen decken zu kdnnen. Nach der Wasserbedarfsberechnung fiur die
geplante Golfanlage sind (als Maximalansatz) ca. 60.000 m3 Beregnungswasser in der
Vegetationsperiode zwischen Mai und Oktober erforderlich.

Um geeignete Moglichkeiten zur Brauchwasserbeschaffung aufzuzeigen wurde eigens
ein hydrogeologisches Gutachten (INSTITUT f. BODENSANIERUNG, WASSER- und
LUFTANALYTIK GmbH, Iserlohn, 18.10.2006) erstellt.

Da im Plangebiet selbst keine ausreichend ergiebigen Grundwasservorkommen zu
erwarten oder mit verhaltnismaligem Aufwand zu erschlieen sind, stellt die Entnahme
von Uferfiltrat aus den ndrdlich von Gut Lenninghausen gelegenen Ruhrschottern eine
geeignete Methode zur Brauchwasserbeschaffung dar.

Okologisch weist diese Methode keine negativen Folgen auf, da das entnommene
Grundwasser durch die Bewasserung dem Naturhaushalt direkt wieder zugefiihrt wird.
Alternativ bieten sich Wasserentnahmen aus dem Baarbach oder der Ruhr an
(INSTITUT f. BODENSANIERUNG, WASSER- und LUFTANALYTIK GmbH, Iserlohn,
18.10.2006).

Bewertung

Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind nicht zu
befurchten. Fir das Schutzgut Wasser sind keine gesonderten Schutz- oder
Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Kulturglter vorhanden.

Sachglter bestehen in Form der landwirtschaftlichen Nutzflachen, deren
Bewirtschaftung zugunsten des Planvorhabens aufgegeben wird sowie der
vorhandenen Leitungstrassen (Gas, 30 kV und 10 kV Stromleitungen), die im
Bebauungsplan mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten festgesetzt und gesichert
werden. Zu den benachbarten denkmalgeschitzten Gebauden des Gut Lenninghausen
wird ein ausreichender Abstand gewahrt, vorhandene Heckenstrukturen bilden eine
wirksame Abschirmung.

Bewertung

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten. Sollten allerdings bei der baulichen Umsetzung archaologische
Bodenfunde oder Bodendenkmaler im Sinne des § 3 DSchG NRW auftreten, ist die
Stadt Iserlohn als Untere Denkmalbehérde zu informieren.
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2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe

Wirkungszusammenhange unter den Schutzgtitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten

Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflge.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

2.1.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut

Beurteilung der mdéglichen negativen und positiven
Umweltauswirkungen

Erheblic
hkeit

Boden

Bodenveranderungen durch Bebauung, Versiegelung und
Flachenbefestigungen sowie Rasentragschichten,
Gelandemodellierungen 0-2 m (Auf- und Abtrag)
Gelandemodellierungen tber 2 m (Auf- und Abtrag)
Erosionsschutz durch Anlage einer dauerhaften Vegetationsdecke

XX
XXX

+

Wasser

Bebauung und Flachenversiegelung auf Bdéden mit geringer
Versickerungsleistung

Entnahme von Beregnungswasser aus den benachbarten
Ruhrschottern oder der Ruhr bzw. dem Baarbach
Bedarfsgerechter Einsatz von Diinger nach Vorgabe Pflegeplan,
Einsatz von Pflanzenbehandlungs- und Schutzmitteln nach
Beantragung und gesetzlichen Vorgaben

Anlage wechselfeuchter Rinnen und Mulden (Biotop- und
Retentionsfunktion)

Luft und Klima

Verkehrsbedingte Immissionen des Anliegerverkehrs in einem
Raum mit hohem Freiflachenanteil
Beibehaltung des hohen Freiflachenanteils mit Offenlandcharakter

+

Pflanzen und Tiere
Biologische Vielfalt

Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen mittlerer Wertigkeit —
teils auch hdéherwertiger Biotoptypen in Teilbereichen des
Plangebietes einschl. Stérpotenzial (Fauna)

Potentielle Auswirkungen auf streng geschitzte Arten sind nicht zu
erwarten oder bleiben unterhalb der Erheblichkeitsschwelle
Neuanlage von Biotopflachen u.a. Wechselfeuchte Rinnen und
Kleingewasser, Hecken, Waldmantel Feldgehdlze, Extensivwiesen
, Entwicklung von Pufferzonen zu Schutzgebieten (LB,
benachbartes NSG)

XX

Landschaft

Neugestaltung und Erganzung des Landschaftsbildes durch:
Elemente der Planung die als landschaftsfremd empfunden werden
konnen (Griins, Abschlage, Sandhindernisse, Bebauung und
Parkplatze)

Extensivflachen der traditionellen bauerlichen Kulturlandschaft im
Rahmen des Biotopentwicklungs- und Pflegeprogrammes

XX

Kultur- und Sachgtter

Kulturgiter sind nicht betroffen, Sachgiter wie Ver- und
Entsorgungsleitungen werden in Form von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten bertcksichtigt
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Schutzgut Beurteilung der mdglichen negativen und positiven|Erheblic

Umweltauswirkungen hkeit

Wechselwirkungen Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich -

negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

XXX

~ + ' X

2.2

2.21

222

2.3

sehr erheblich
erheblich

weniger erheblich

nicht erheblich
positive Wirkung

nach W. Schrodter, K. Habermann-Nief3e & F. Lehmberg: Umweltbericht in der Bauleitplanung, 2004)

Es ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung flir das Schutzgut ,Flora, Fauna,
biologische Vielfalt* durchgefiihrt worden, eine In-Wertstellung der ebenfalls erheblich
betroffenen Schutzgiter “Boden® und ,Landschaftsbild, Erholungsfunktion hat
ebenfalls stattgefunden. Die sich daraus ergebende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz schlief3t
mit einem positiven Endergebnis (Punkteliberschuss) ab.

Somit kénnen die mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe Gber das erforderliche

Mindestmal® hinaus ausgeglichen werden, es verbleiben keine erheblichen Eingriffe,
die auf das Planvorhaben zurtickzufihren sind.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung kommen die in Punkt 2.1 des Umweltberichtes
beschriebenen Auswirkungen zum tragen, die durch im Punkt 2.4 des Umweltberichtes
beschriebene MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
kompensiert werden kénnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung wirde die grof¥flachige intensive landwirtschaftliche
Nutzung fortgesetzt, von der, wie im Landschaftspflegerischen Begleitplan
beschrieben, eine Vorbelastung der Schutzgiter Boden, Wasser,
Flora/Fauna/biologische Vielfalt und Landschaftsbild in unterschiedlicher Intensitat
ausgeht.

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlage

Durch die kommunale Neugliederung des Jahres 1975 verzeichnete die Stadt
Iserlohn nicht nur einen Bevolkerungszuwachs von 59.000 auf ca. 99.000
Einwohner, sondern insbesondere einen Uberproportionalen Flachenzugewinn von
28,3 km? auf 125,5 km2. Die aus diesem Flachenpotential resultierenden
planerischen Spielraume fiihrten bereits damals zu ersten Uberlegungen, in dem
nunmehr deutlich erweiterten Stadtgebiet der sich frihzeitig entwickelnden
Nachfrage nach einem golfsportlichen Angebot gerecht zu werden.

Im Jahre 1980 fanden diese Uberlegungen ihren Niederschlag im damals neu
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aufgestellten Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn, der seitdem einen
entsprechenden Planungshinweis fur den Iserlohner Stiden, Bereich Wixberg,
enthalt.

Nachfolgend wurde auf eine Konkretisierung der Planungsabsichten in diesem
Teilraum jedoch verzichtet, da sich im Rahmen detaillierter Betrachtung der gesamte
Iserlohner Stden sowohl unter landschaftsékologischen als auch topographischen
Aspekten zur Anlage eines Golfplatzes als ungeeignet erwies.

Die gleichwohl fortdauernde Diskussion flhrte in den Jahren 1987/88 zu
Uberlegungen, die Flachen des landwirtschaftlichen Betriebes Noelle-Wying im
Raum Leckingsen, sudlich der Schirrnbergstralde, als Standortalternative zu
betrachten.

Erhebliche Bedenken von Seiten des Landschafts- und Naturschutzbundes,
insbesondere aber die zu geringe Grdlie des zur Verfigung stehenden Areals,
fuhrten auch in diesem Fall alsbald zu der Erkenntnis, dass ein Weiterverfolgen der
Planung am Standort “Leckingsen” wenig sinnvoll sei.

Gleichlautend war das Ergebnis der Planungen aus den frihen 90er Jahren, deren
Ziel es war, im Bereich “Bertingloh” einen sowohl auf Mendener als auch Iserlohner
Stadtgebiet gelegenen Golfplatz zu realisieren. Obwohl fir diesen Standort die
Vorplanungsphase bereits weit fortgeschritten war, stellte das Naturschutzgebiet
“Abbabach”, das in den Planbereich integriert werden sollte, aus
landschaftsrechtlicher Sicht eine untiberwindbare Hirde dar.

Zeitlich sehr viel kiirzer hingegen verlief die Vorplanungsphase des Jahres 2002 flr
den Standort “Bad Marienbrunn”, im Ortsteil SGmmern/Griesenbrauck, da kurzfristig
erkennbar wurde, dass in diesem Bereich keinesfallsein ausreichendes
Flachenpotential zur Verfigung stehen wirde.

Im Gegensatz dazu wurde erkennbar, dass im Raum Drlipplingsen, 6stlich und
westlich des Lenninghauser Weges, ausreichend dimendionierte Flachen zur Anlage
eines Golfplatzes zur Verfiigung stehen kénnten, da die dortigen
Grundstlickseigentimer, entgegen friiherer Einschatzung, nunmehr positiv dem
Golfplatzvorhaben gegenlberstanden.

Wegen der Raumbedeutsamkeit des Vorhabens wurde die grundsatzliche
Standortfrage Gegenstand des in den Jahren 2002 - 2005 erarbeiteten
Stadtentwicklungskonzeptes. Eine darin integrierte landschaftsékologische
Bestandsanalyse des Biiros fiir angewandte Okologie und Landschaftsplanung
(Dense, Koll, Lorenz) gab zu erkennen, dass mit dem Untersuchungsraum nunmehr
Flachen identifiziert waren, deren 6kologisches Potential der Anlage eines
Golfplatzes nicht entgegenstand.

Aus Grunden der naturraumlichen Ausstattung, der Biotop- und Nutzungsstruktur
(mit hohen Anteilen geringwertiger, intensiv genutzter Flachen, die zur Minimierung
der Eingriffsintensitat beitragen) sowie der Topografie (Uberwiegend sanft bewegte
Gelandeformen erfordern nur wenig Erdbewegungen im Golfplatzbau und sind daher
besonders geeignet) kommen insbesondere die ndrdlichen Gebiete der Stadt
Iserlohn flr die Anlage eines Golfplatzes in Frage, die als Suchraum vor Begin
konkreterer Planungsschritte ausgewahlt wurden. Neben der Flacheneignung ist
auch die Flachenverflgbarkeit von besonderer Bedeutung. Die Standortfrage ist
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somit auch und gerade vom Einverstandnis der Grundeigentimer abhangig, welches
fur den geplanten Standort vorliegt.

Dieses Ergebnis, gepaart mit der positiven Einschatzung eines vom Iserlohner
Golfclub beauftragten Golf- und Landschaftsentwicklungskonzeptes, flihren zu der
Erkenntnis, dass sich mit den zur Anlage eines Golfplatzes nunmehr vorgesehenen
Flachen, der fir die Stadt Iserlohn optimale Standort herauskristalisiert hat.

Darlber hinaus stehen in der Umgebung von Iserlohn keine geeigneten Flachen mit
noch geringerem Grundwert zur Verfugung (hier: rund 94 % landwirtschaftliche
Intensivnutzung, davon 89,5 % Ackerflachen). Durch eine Alternativplanung ware
keine gréRere Umweltvertraglichkeit zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen ergeben sich besondere
Anforderungen aufgrund von madglichen erheblichen und nachteiligen
Umweltauswirkungen unter folgenden Aspekten:

Auswirkungen der geplanten Golfanlage durch Gelandemodellierungen (Bodenauf- und
Abtrag) sowie Bodenversiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen auf das
Schutzgut Boden.

Flacheninanspruchnahme und Stérpotenzial durch Inanspruchnahme von
Biotopflachen mittlerer Wertigkeit, in Teilbereichen mit héherer Wertigkeit und damit
verbunden Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Fldchenveranderungen in der Agrarlandschaft durch das Einbringen
landschaftsfremder Elemente wie Intensivrasenflachen, Sandflachen der Golfbunker
mit jeweils verandertem Kleinrelief, Gebaudeflachen, Parkplatze mit abgestellten PKW.
Angestrebt wird eine reichstrukturierte Golfanlage, welche durch die Ausbildung von
verschiedenartigen Geholzstrukturen unter Erhaltung des Offenlandcharakters und
unterschiedliche gepflegten Rasen- und Wiesenvegetationen zu einem 6kologisch
wertvollen Areal entwickelt werden kann.

Schutzgut Boden

Die Errichtung der Golfsportanlage ist mit erheblichen Eingriffen durch Umlagerung,
Auf- und Abtrag sowie Versiegelung von Boden verbunden. Funktionsbedingt ist ein
volliger Verzicht dieser Eingriffe im Rahmen des Planvorhabens nicht méglich. Durch
begleitende MalRnahmen soll aber eine Verringerung der Eingriffsintensitat erreicht
werden.

Verringerungsmafnahmen

Vor den eigentlichen Profilherstellungen wird grundsatzlich der vegetationsfahige
Oberboden abgeschoben und fachgerecht zwischengelagert. Ein Teil dieses Bodens
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wird flr Rasentragschichten der Grins, Vorgriins und Abschlage weiterverwendet,
sofern dessen physikalische Eigenschaften das Erreichen der in der FLL-Richtlinie fur
den Bau von Golfplatzen (Ausgabe 2000) definierten Anforderungen erméglichen. Falls
der Boden ungeeignet ware, ist dennoch ein Verbleiben auf dem Gelande im Bereich
der Anarbeitungsflachen um Griins und Abschlage herum vorgesehen. Insgesamt wird
also kein schiutzenswerter Boden vernichtet. Diese Vorgehensweise erfullt die
Forderungen des § 202 BauGB ("Schutz des Mutterbodens"). Weitergehende
Aussagen Uber die erforderlichen Erdbewegungen lassen sich erst nach Vorlage der
Gelandevermessung und Detailplanung machen. Wie Erfahrungen mit vergleichbaren
Projekten gezeigt haben, lassen sich nach Vorlage der Geldndevermessung und
Bahnenabsteckungen mdgliche Eingriffe in die Gelandetopographie durch eine sensible
Planung weiter minimieren. Erklartes Ziel ist es, die Baustelle im Massenausgleich
abzuwickeln, d.h. dass weder Boden deponiert noch herantransportiert werden muss.

Die einzigen Flachen, die einer intensiveren Pflege (einschl. Dlingung) unterzogen
werden mussen, sind die Grins und Abschlage, die mit ca. 3,8 ha GroRRe den
geringsten Anteil des Golfplatzes ausmachen. Diese liber dem Boden aufgebauten
Elemente mit Rasentragschichten von bis zu 80 % Sandanteil werden in randlich
gelegene wechselfeuchte Mulden draniert. Gegebenenfalls ausgetragene
Dungerbestandteile werden in der belebten Bodenschicht der Randflachen (ein- bis
zweischurige Wiesen) auf natlrliche Weise umgesetzt.

Im Bereich der geplanten ErschlieBung und der Parkplatze wird ebenfalls der
anstehende Boden uUberpragt. Als Minderungsmallinahme wird ein hoher Anteil
teilversiegelter Flachen (Wassergebundene Wegedecke, Breitfugenflaster sowie
Schotterrasen) angestrebt.

AusgleichsmafRnahmen

Aufgrund der Uberformung des Bodens im Bereich der Abschlage, Griins, Bunker und
Verebnungsflachen der Golfbahnen, der Gebaude- und Versiegelungsflachen sowie
der Aushubflachen fur geplante Gewasser sind MaRnahmen zur Kompensation der
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden notwendig.

Funktionell soll dies durch Extensivierung bisher agrarisch intensiv genutzter Flachen
erfolgen, die durch regelmaRigen Umbruch, potentielle Erosionsgeféahrdung in
Hanglage sowie eine ertragsorientierte Dingung gekennzeichnet sind.
Dementsprechend werden auch natirliche Bodenfunktionen eingeschrankt
(Vorbelastung des Standortes).

Durch die Anlage von Laubholzpflanzungen (Waldmantel, Gebische, Baumgruppen)
sowie Extensivgrinland und Hochstaudenfluren kénnen sich die Bodenfunktionen
regenerieren. Umbruch und stoffliche Eintrage (Diinger) entfallen zugunsten naturlicher
Stoffkreislaufe (Laubfall und Streuzersetzung oder erwilinschte Abmagerung der
Extensivwiesen) im jahreszeitlichen Wechsel. Bodenlebewesen kdnnen sich ungestoért
entwickeln.

Zusammenfassend dient die Anlage von Dauervegetation der Sicherung und
Regeneration von Bodenfunktionen. Eingriffe und stoffliche Eintrage in den oberen
Bodenhaushalt durch landwirtschaftliche Bearbeitung unterbleiben.

Der Boden dient als ungestdrter Standort fur Pflanzen und Lebensraum fur Tiere, somit

fuhrt eine ungestorte Bodenentwicklung zur Aufwertung der abiotischen und biotischen
Funktionen (Ausgleichsmallnahme).
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24.5

Schutzgut Wasser

VermeidungsmaflRnahmen

Das anfallende Schmutzwasser (Hausabwasser der Gebaude) wird in einer nach
technischem Standard zu errichtenden Kleinklaranlage gereinigt und Uber Teiche und
wechselfeuchte Rinnen dem Naturkreislauf wieder zugefihrt.

Verringerungsmafnahmen

Der Anteil der erforderlichen Versiegelungsmaflinahmen wird im Rahmen der Planung
weitgehend minimiert. So ist der Umfang der geplanten Gebaude durch ein
Raumprogramm bestimmt, welches die notwendigen Funktionen durch eine kompakte
Anordnung ermdglicht und so weniger Bauflache beansprucht.

Die Erschliefung der Gebdude und Parkplatze erfolgt unmittelbar von vorhandenen
StraRen aus, die Anordnung der Gebaude ist so ausgerichtet, dass nur kurze
Wegeverbindungen erforderlich sind. Wege- und Flachenbefestigungen werden
entsprechend ihrer Nutzungsfrequenz und Funktionserfiillung in unterschiedlicher und
abgestufter Weise befestigt:

- Zufahrten, Fahrgasse Golfplatz-Parkplatze als Schwarzdecke (hohe
Belastbarkeit, Scherfestigkeit)

- Gebaudeanbindungen, Hauptverbindungswege, Terrasse als Breifugenpflaster

- Stellplatze der Golfplatz-Parkplatze und Fahrgasse des Wanderparkplatzes
sowie Wegeverbindungen in wassergebundener Decke

- Stellplatze des Wanderparkplatzes in Schotterrasen

Durch die bereits geringe naturliche Grundwasserneubildungsrate sind die
Auswirkungen durch Versiegelung auf das Grundwasser gering und werden durch die
beschriebenen MaRnahmen weiter minimiert.

Anfallendes Oberflachenwasser wird gesammelt und den geplanten Kleingewassern,
bzw. dem Beregnungsteich zugefihrt. Durch das geplante Gewassersystem
(Kleingewasser, wechselfeuchte Rinnen und Mulden) erfolgt eine Retention bzw.
Abflussverzégerung des anfallenden Oberflachenwassers. Durch die
Vegetationsbedeckung wird eine Filterwirkung erreicht. Nachfolgende
Gewassersysteme (Siefen, Baarbach, Ruhr) werden somit weder (ber erhohte
Abflussspitzen, noch Uber eine stoffliche Belastung beeintrachtigt.

Das Uberschiissige Oberflachenwasser der Spielbahnen wird ebenfalls in randliche
Bereiche geleitet und fordert die Standortvielfalt der Extensivwiesen durch periodische
Vernassung (Ausbildung von wechselfeuchten Mulden).

Schutzgut Klima / Gelandeklima

Spezielle Malinahmen zum Schutz des Klimas sind nicht notwendig, da die Planung
keine grundlegende Veranderung des Gelandeklimas verursacht.

Schutzgut Flora, Fauna / biologische Vielfalt
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VermeidungsmalRnahmen

Die hier vorgesehene Golfanlage wird nach den Planungsgrundsatzen eines
landschaftlichen Golfplatzes (etwa im Gegensatz zum sog. Designer-Golfplatz)
angelegt. Dabei werden die Flachen abseits der Golfbahnen naturnah gestaltet und in
ihrer Biotopstruktur aus dem umgebenden Landschaftsraum entwickelt. Bereits die
Standortwahl (ca. 94 % landwirtschaftliche Intensivflachen) erfolgte unter
Vermeidungsgesichtspunkten.

SchutzmalRnahmen

Im Bereich des ,Lenninhauser Weges® befindet sich alter Baumbestand. Wahrend
landwirtschaftlicher Verkehr und LKW-Anliegerverkehr im Normalfall keine Schaden
verursacht, ist wahrend der Bauphase jedoch besondere Umsicht bei Maschinen- und
Materialtransporten, ggf. auch mit LKW-Begegnungsverkehr geboten.

Die vorhandene erhaltenswirdige Gehdlzvegetation am ,Lenninghauser Weg® ist
wahrend der Bauphase entsprechend der DIN 18920 vor Beschadigungen zu schiitzen.

Verringerungsmalnahmen

Zur Verbindung der Golfbahnen 14 und 15 des Westkurses muss die sldlich
Buchenberg gelegene Feldhecke mit Uberhaltern (LB 2) gequert werden. Der Weg
(Ausfuhrung mit wassergebundener Wegedecke oder als sandabgemagerter
Rasenweg) muss jeweils fur Golfer und Pflegefahrzeuge nutzbar sein, d. h. eine
nutzbare Breite von ca. 2,50 m aufweisen. Es kommt somit zur Querung des
geschitzten Landschaftsbestandteiles. Alternatividssungen bestehen aufgrund des
raumlichen Zusammenhanges und der Flachenverfligbarkeit nicht. Zur
Eingriffsminimierung ist in der Ortlichkeit durch die Bauleitung ein geeigneter
Querungsbereich festzulegen, welcher die wertbestimmenden Elemente des Biotops (
insbesondere die Alteichen) schont.

Ausgleichsmalnahmen (KompensationsmalRnahmen)

Zum Biotopentwicklungsprogramm (AusgleichsmalRnahmen) der Golfsportanlage zahit
insbesondere die Anlage und langfristige Entwicklungs- und Erhaltungspflege folgender
Biotoptypen

Gehodlzbiotope tief gestaffelte Waldmantel
Feldgehdlze und Hecken
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume
Wildobstpflanzungen (Gruppen, Baumwiese)
Offenlandbiotope Extensivwiesen
Gras- und Hochstaudenfluren,
Saume an Gehdlz- und Wegrandern
Gewasserbiotope Teich/Beregnungsteich in naturnaher Gestaltung
naturnahe Kleingewasser
wechselfeuchte Rinnen und Mulden in Verbindung mit
Réhricht und Extensivwiesen

Das Biotopentwicklungskonzept unterstitzt die im Landschaftsplan festgesetzten
Schutzgebiete (benachbartes Naturschutzgebiet, Geschitzte Landschaftsbestandteile)
durch Entwicklung und Ausweitung von Pufferzonen und Arrondierung mit den o. g.
Biotoptypen und Extensivflachen.

Auch eine stoffliche Entlastung (durch Verringerung landwirtschaftlicher
Intensivflachen) wird erreicht.

Die Biotopflachen sind durch die vorgegebenen Pflegemalinahmen dauerhaft zu
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erhalten und zu entwickeln.

Durch die Entwicklung und Erganzung o&kologischer Leitlinien (Hecken,
Feldgeholzstreifen und wechselfeuchte Rinnen und Mulden, Extensivwiesen und
Hochstaudensdume) soll die Vernetzung von Biotopflachen (Biotopverbundsystem)
optimiert werden.

Die mit der Anlage von Golfspielflachen verbundenen Einschrankungen insbesondere
der Tierwelt kdnnen durch die Anlage von Ersatzbiotopen kompensiert werden.
Strukturelle Mangel des vorhandenen Biotopinventars (z.B. hoher Anteil intensiv
bewirtschafteter Ackerflachen) werden durch die verbindliche Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege der Extensivflachen behoben.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Biotopentwicklungs- und PflegemalRnahmen ist
dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion

VerringerungsmafRnahmen

Durch die Golfanlagenplanung werden landschaftsuntypische Elemente wie Gebaude,
Parkplatze, Intensivrasenflachen (Grins, Abschlage) und Sandflachen in Verbindung
mit Bodenmodellierungen in das Gelande eingebracht. Um die optische Wirkung zu
verringern werden zwischen den vorhandenen Strallen und den og. Elementen
landschaftstypische Strukturen wie Extensivwiesen, Sdume, Kleingewasser und im
Umfeld der Parkplatze auch Hecken eingefligt. Um eine Fernwirkung der geplanten
Gebaude und Parkplatze zu brechen sind im Clubhausumfeld in hdherem Umfang als
im Ubrigen Gelande Baumpflanzungen vorgesehen.

Im Planungsgebiet sollen 5-7einfache Unterstellhitten aus Holz aufgestellt werden. Sie
dienen den Golfspielern als Schutz bei Unwetter. Das Volumen der Schutzhutten liegt
unterhalb von 30 m® umbautem Raum. Die Schutzhiitten (deren Standorte noch nicht
feststehen) werden durch geeignete BepflanzungsmaRnahmen mit Straduchern und
Baumen eingegrint.

Je nach topographischen Gegebenheiten kommt es teils zu Einschnitten, tberwiegend
jedoch zu Geldndeerhdhungen, um Grins, Abschldge und Bunker vor
Oberflachenwasser zu schitzen oder Teile der Spielbahnen an die spieltechnischen
Erfordernisse anzupassen. Diese Bodenmodelle werden jedoch an der Topographie
der urspriinglichen Kulturlandschaft angelehnt und aus der Umgebung heraus mit
moglichst sanften Geldndemodellierungen entwickelt. Dadurch wird die optische
Wirkung verringert.

AusgleichsmalRnahmen

Durch das Einbringen von Elementen der traditionellen bauerlichen Kulturlandschaft
(wie im Landschaftspflegerischen Begleitplan vorgesehen) erfolgt ein Ausgleich mit
dem durch das Planvorhaben eingebrachten landschaftsuntypischen Elemente.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprufung
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Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 297 und 60. Anderung
FNP “Golfsportanlage Iserlohn” der Stadt Iserlohn, Deutsche Golf Holding Ltd

ADAM, NOHL; Valentin (1986): “Bewertungsgrundlagen fur
KOmpensationsmalnahmen bei Eingriffen in die Landschaft”, Naturschutz und
Landschaftspflege in NRW

Der Minister fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW (Hrsg.)

DENSE-GOLL-LORENZ GbR (November 2004): Untersuchungen zu Flora und
Fauna auf dem geplanten Golfplatzgelande Gut Lenninghausen in Iserlohn
Dripplingsen; Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept-Im Auftrag der Stadt Iserlohn:
Biro fiir angewante Okologie und Landschaftsplanung

Institut fir Bodensanierung; Wasser- und Luftanalytik GmbH (18.10.2006): Golfplatz
Iserlohn - Hydrogeologisches Gutachten und Prufung alternativer Wasserressourcen
zur Bereitstellung von Wasser zur Bewasserung.

Berichterstatter: Dr. H. Krutz

Landesregierung Nordrhein-Westfalen (Hrsg.) (1996): Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmafinahmen bei der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungspléanen sowie von
Satzungen

Hinweise zur Durchflihrung der Umweltiberwachung / Monitoring

Durch den Umstand, dass die Ruhr als Trinkwassergewinnungsgebiet unmittelbar an
das Plangebiet angrenzt, ist ein dauerndes Monitoring der Einflisse der Planung auf
die Wasserwirtschaft durch die Wasserwerke Westfalen GmbH gewahrleistet.

Weiterhin ist vorgesehen, die Umsetzung der im Landschaftspflegerischen
Begleitplan festgelegten MalRnahmen auf ihren Umfang und ihrer Qualitat hin
wahrend der Erstanlage des Platzes und nach ca. 3 Jahren Anwachszeit durch die
Stadt Iserlohn, Bereich Stadtplanung zu Uberprifen und eventuell notwendige
Nachpflanzungen zu kontrollieren. Fur den sich anschlielenden Zeitraum ist eine
vertragliche Losung mit dem zukunftigen Investor bzw. Betreiber anzustreben.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse

Als Resuimee ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
Realisierung des Bebauungsplans keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Iserlohn, den 06.08.2007

(Dr. Ahrens)
Erster Beigeordneter
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