STADT ISERLOHN
Abteilung Stadtebauliche Planung
61/2 (2353 Vi)

Begrindung
(§ 9 Abs.8 Baugesetzbuch)

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212, Gewerbegebiet Kalthof / Zollhaus gemaR § 2
Baugesetzbuch (BauGB)

1. Ausgangs- und Beschlusslage

Der Bebauungsplan Nr. 212 - Gewerbegebiet Kalthof / Zollhaus - ist seit dem
28.01.1995 rechtsverbindlich und setzt im Wesentlichen Industriegebiet (Gl) gemal §
9 BauNVO fest.

Der Rat der Stadt Iserlohn hat in seiner Sitzung am 05.07.2005 beschlossen, den
Bebauungsplan dahingehend zu &ndern, dass die am Sudrand des Gewerbegebietes
vorhandenen Betriebsteile der J.D. von Hagen GmbH durch einen weiteren Baukorper
verbunden werden kdnnen.

2, Lage und Abgrenzung des Plananderungsbereiches

Der Plananderungsbereich liegt im Iserlohner Norden, rd. 700m stidostlich von Kalthof.
Er wird im Stdwesten durch die Bahnlinie Iserlohn-Schwerte, im Nordwesten durch den
Heyinger Weg bzw. durch Teile der ZollhaushausstralRe, Im Osten durch die B 233 und
im Sudosten durch ein Siepental mit Bachlauf begrenzt.

3. Stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich umfasst den siidostlichen Teil des Gewerbegebietes Kalthof
Zollhaus und wird von den hier seit Mitte der 90er Jahre errichteten Gewerbebauten
gepragt. Parallel der B 233 und sudlich der Gewerbegrundstiicke bestimmt eine breite
Anpflanzung (Sicht- und Immissionsschutzstreifen) den vorhandenen Ortsrand. Weiter
stdlich geht das Areal in den o0.g. Siepenbereich Uber.

4. Planungserfordernis



Die Betriebsteile der J.D. von Hagen GmbH, Iserlohn werden z. Zt. durch eine
offentliche Griinflache getrennt. Als Reaktion bzw. Konsequenz auf die bevorstehenden
wirtschaftlichen und technischen Entwicklungen strebt die Betriebsfihrung eine
Teilkonzentration der Betriebsanlagen im Gewerbegebiet Kalthof Zollhaus an. Aus der
Nutzung der genannten 6ffentlichen Grinflache als Gewerbegrundstick ergeben sich
folgende Chancen:

- langfristige Sicherheit in der Unternehmensplanung hinsichtlich
Standortsicherung, Grundstlicksvorsorge und Wettbewerbsfahigkeit,

- Rationalisierung der Produktions- und Transportablaufe,

- Sicherung von Arbeitsplatzen,

- langfristig Schaffung von ca. 100 Arbeitsplatzen,

- Sicherung und Erhéhung der Gewerbesteuer.

Im Sidwesten des Plangebietes soll ein Hochregallager entstehen. Nach Angaben des
Herstellers ist eine wirtschaftliche Nutzung des Lagers nur erreichbar, wenn die
Oberkante des Lagergutes mindestens bei 15,00 m liegt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Plandnderungsgebiet eine
Verkehrsflache flr den Bau eines privaten Bahnanschlusses fest. Hierdurch sollte die
Moglichkeit eines Anschlusses der Betriebe an die Bahnstrecke Iserlohn / Schwerte
geschaffen werden. Nach den Erkenntnissen des bisherigen Planvollzuges und den
Betriebsplanungen der hier ansassigen Unternehmen ist die Option eines
Gleisanschlusses fir das Gewerbegebiet Kalthof - Zollhaus inzwischen hinfallig; die
hierfir vorgesehene Flache kann somit den anliegenden Gewerbegrundsticken
zugeschlagen werden.

Inhalt der Bebauungsplandnderung

- Festsetzung der sidlich an die ZollhausstralRe angrenzenden Grinflache als
Industriegrundstiick (Gl).

- Verlagerung des hier vorhandenden Weges nach Sudwesten, d.h. in den
Bereich sudlich der hier vorhanden Wendeanlage.

- Festsetzung der nicht mehr bendtigten Gleistrasse als Industriegebiet (Gl-
Flache).

- Anpassung der zuldssigen Gebaudehdhen an die technischen Anforderungen
der Unternehmen, d.h. Anderung der max. zuléssigen Traufhéhe auf 16.00 m
Uber dem Niveau der jeweiligen Gelandeausgleichsflache.

- Anpassung der festgesetzten Gelandeausgleichsflachen an die o6rtliche
Situation.

- Anpassung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Westen und Siden des
Plananderungsbereiches an die Bedarfssituation der hier ansassigen Betriebe.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 212 bleiben von der Anderung
unberuhrt.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
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8.1

8.2

8.2.1

Der verbindliche Gebietsentwicklungsplan flir den Teilabschnitt "Oberbereiche
Bochum/Hagen" (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) weist
den Planbereich als "Bereich flir gewerbliche und industrieelle Nutzungen (GIB) ” aus.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt den Anderungsbereich als
gewerbliche Bauflache dar. In den Bereichen der Eingriinung des Gl-Gebietes, d.h. in
den Bereichen der Sicht- und Immissionsschutzstreifen und im Bereich des sudlich
angrenzenden Siepen ist eine Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212, Gewerbegebiet Kalthof / Zollhaus
kann somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Umweltbelange
Eingriffsregelung nach §1a Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach den Vorgaben des § 1a des Baugesetzbuch (BauGB) und des § 8a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung eines Bebauungsplanes die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu ermitteln und durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212,
Gewerbegebiet Kalthof / Zollhaus weist ein Defizit von 46.920 Wertpunkten auf. Im
Sommer 2001 hat der Rat der Stadt Iserlohn eine Satzung bezliglich der
Kompensationsproblematik beschlossen. Damit besteht grundsatzlich auch die
Madoglichkeit, nicht nur im Plangebiet selbst auszugleichen, sondern im gesamten
Stadtgebiet.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist die Maoglichkeit des
Gesamtausgleichs nicht gegeben, so dass 40.170 Biotopwertpunkte in einem Bereich
aullerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden miissen. Dies ergibt sich aus der
enorm hohen Ausgangswertigkeit der zum Ausgleich verfugbaren Grunflachen, die
somit nur noch geringfligig aufgewertet werden koénnen.

Fir weitergehende Angaben bezlglich der AusgleichsmalRnahmen wird auf den
folgenden Umweltbericht verwiesen.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2a
BauGB

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches ist jeder neu aufzustellende, zu dndernde

oder zu erganzende Bauleitplan einer Umweltprifung zu unterziehen. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in einem Umweltbericht darzulegen.

Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse

Die Umweltauswirkungen sind insgesamt Uberschaubar geblieben. Negative
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8.2.2

Auswirkungen ergeben sich vor allem durch die Bebauung einer Grinflache sidlich der
ZollhausstralBe, wobei der Verlust des Grundstickes als extensiv genutzte
Erholungsflache aufgrund der hier vorliegenden GréRenordnung eher zu
vernachlassigen ist.

Der Verlust von Oberflachenwasserretention und die Stérung der Tier- und
Pflanzenwelt ist demgegentiber erheblich bzw. sehr erheblich. Diese Folgen sind
jedoch bei vergleichbaren Baumalinahmen regelmafig nicht zu vermeiden und in
Abwagung der hier zu berlcksichtigenden dkonomischen Belange insgesamt
hinzunehmen. Gleichwohl muss ein entsprechender Ausgleich durch Pflanzgebote im
Plangebiet und Uber den Erwerb von gut 40.000 Okopunkten im Rahmen des
stadtischen Kompensationsflachenmanagements erfolgen.

Der Bau eines Hochregallagers in dulerst exponierter Lage fuhrt zu massiven
Veranderungen des Ortsrandes mit seinen landschaftbildpragenden Elementen und ist
ebenfalls sehr beachtlich. Das Heranwachsen der in Erganzung der sudlich
angelegten, randlichen Schutzpflanzungen anzupflanzenden Gehdlze wird mittel- und
langfristig zu einer Minderung der Beeintrachtigung flhren.

Einleitung

Ziele und Zwecke der Planung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212, Gewerbegebiet Kalthof / Zollhaus hat
die Aufgabe, die in der Begrindung genannten Zielsetzungen planungsrechtlich
vorzubereiten und gleichzeitig die Umweltvertraglichkeit bzw. den Ausgleich
auftretender Eingriffe in Natur und Landschaft sicherzustellen.

Angaben zum Standort

Der Plananderungsbereich liegtim Iserlohner Norden, rd. 700m siidéstlich von Kalthof.
Es wird im Sidwesten durch die Bahnlinie Iserlohn-Schwerte im Nordwesten durch den
Heyinger Weg bzw. durch Teile der ZollhaushausstralRe, Im Osten durch die B 233 und
im Sudosten durch ein Siepental mit Bachlauf begrenzt.

Das Gelande liegt an einem Hang, der flach nach Stdosten von etwa 172,00m UG.NN
auf etwa 155,50m UG.NN abfallt.

Art des Vorhabens

Ein am Sudrand des Gewerbegebietes Kalthof / Zollhaus ansassiges Unternehmen
mdchte seine Betriebsstatten mit einem Hochregallager verbinden. Hierzu muss eine
offentliche Grinflache, in die auch eine historische Wegeverbindung eingelagert ist,
entsprechend Uberplant werden.

Aulerdem soll eine im Bebauungsplan optional festgesetzte, aufgrund des

Planvollzuges jedoch nicht mehr bendtigte Trasse fur einen privaten Bahnanschluss
den angrenzenden Gewerbegrundstiicken zugeschlagen werden.
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8.2.3

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Sudlich der ZollhausstraRe wird rd. 4.230 m? 6ffentliche Grinflache zum Bau eines
Hochregallagers in das Gl-Gebiet integriert werden.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache der westlich angrenzenden Grundstiicke wird dem
Bestand bzw. den Bedirfnissen der hier ansassigen Betriebe angepasst und um
insgesamt rd. 3.610 m? erganzt.

Festsetzungen

Der sudliche Teil des Gewerbegebietes Kalthof Zollhaus wird weiterhin als
Industriegebiet (Gl) fir Betriebe der Abstandsklassen V und VI, also mit einem
Abstandserfordernis von 300m bzw. 200m festgesetzt. Die zulassige Traufhdhe der
Gebaude wird einheitlich auf max. 16.00 m Uber dem Niveau der jeweiligen
Geléandeausgleichsflache erhoht (bisher 10,00 m zuzuglich Ausnahmen aus
produktionstechnischen Griinden).

In den stidéstlichen Randbereichen bleibt die Festsetzung von Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in modifizierter
Form erhalten.

Umweltschutzziele aus uUbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs.3
BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.v. m. §21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (
i.d.F. vom 25.03.2004 zuletzt geandert am 25.11.2004) beachtlich, auf die im Rahmen
der Bebauungsplananderung durch eine Gegenuberstellung des Ausgleichs- und
Planungszustandes und hieraus resultierenden Anforderungen an
KompensationsmalRnahmen reagiert wird.

Dem Gebot des “sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden” gem.
§1a Abs.2 BauGB wird im Rahmen der Planung durch Erhéhung der zulassigen
Traufhdhe Rechnung getragen. Zur Nutzung der neuen Gewerbeflache kann aufterdem
auf vorhandene Infrastruktur zuriick gegriffen werden. Die Bodenversiegelung wird auf
das 6konomisch noch vertretbare Mal} beschrankt.

Alle Ubrigen Fachgesetze bzw. Fachplanungen haben keine Auswirkungen auf die
Inhalte dieser Bebauungsplananderung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen




Schutzgut Mensch

Durch die Erweiterung des Industriegebietes kommt es zu dem Verlust einer extensiv
genutzten Grun- bzw. Erholungsflache. Weitere Beeintrachtigungen fur den Menschen
sind nicht zu erwarten, da keine Wohnbebauung angrenzt.

Bewertung
Es wird eine geringe Beeintrachtigungen der Menschen durch den Verlust einer

arbeitsstattennahen Erholungsflache ausgeldst. Beeintrachtigungen der menschlichen
Gesundheit - z.B. durch Larm oder andere Emissionen - sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Pflanzen als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. Ihre Lebensraume und Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. auch wieder herzustellen.

Die zur Umwandlung in GIl-Gebiet anstehende Grinflache ist Teil eines sog.
Hauptgriinzuges innerhalb des Gewerbegebietes Kalthof - Zollhaus und konnte in den
letzten Jahren planmaRig entwickelt werden. Das vorhandene Feldgehdlz wurde mit
standortgerechten Baumen und Strauchern erganzt und im weiteren Verlauf mit den
stdlich angelegten, randlichen Schutzpflanzungen verbunden.

Hierdurch entstand ein Griinkorridor, der durch den Vollzug dieser Bebauungsplan-
anderung vollkommen bebaut werden wird. In dem feuchten Terrain um die alte Hohl-
wegeverbindung konnte sich die Flora - u.a Weiden, Eschen, Eichen und Ahornarten -
hervorragend entwickeln.

Bewertung

Grundsatzlich ist eine Bebauung und Bodenversiegelung als dauerhaft wirkende
Veranderung von hoher Intensitat einzustufen. In Bezug auf die Biotopfunktion kommt
es zum Verlust der aktuellen Vegetationsstrukturen mit mittlerer bis hoher ékologischer
Wertigkeit und somit zum dauerhaften Verlust von Boden als Habitat fiir die Flora. Vor
allem die vollstandige Uberplanung des alten Hohlweges / Feuchtmuldenbiotop bedeu-
tet wegen seiner relativen Seltenheit einen empfindlichen Verlust der Lebensgrundla-
gen seiner natirlichen Bewohner. Der Verlust ist zwangslaufig unvermeidbar und muss
durch geeignete MalRnahmen im Siiden des Grundstiickes bzw. im Rahmen des
stadtischen Kompensationsflachenmanagements (Okokonto) kompensiert werden.
Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten sind nicht bekannt.

Schutzgut Tier

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere als Teil des Naturhaus-
haltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume und Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. auch wieder herzustellen.

Mit Herrichtung des Gewerbegebietes und den grofl¥flachigen Kompensationsflachen
entstanden im Bereich Kalthof Zollhaus auch neue, weitrdumige Schutz- und Nah-
rungsareale, die eine weit gréfiere Anzahl von Vogel- und Kleintierarten aufnehmen
konnten als das bis dahin moglich gewesen ware. Beobachtungen von Ornithologen
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und des NABU bestatigen dies und weisen sogar auf das Auftauchen seltener Tiere
(z.B. der Wasseramsel) hin, die neu in das Gebiet eingewandert sind.

Bewertung

Grundsatzlich ist eine Bebauung und Bodenversiegelung als dauerhaft wirkende
Veranderung von hoher Intensitat einzustufen. In Bezug auf die Biotopfunktion kommt
es zum Verlust der aktuellen Strukturen mit mittlerer bis hoher dkologischer Wertigkeit
und somit auch zum dauerhaften Verlust von Freiraum als Habitat fir die Fauna. Der
Wegfall des Hohlwegbiotops sowie der hier unmittelbar angrenzenden ehemaligen
Ausgleichsflachen beansprucht in erheblichem Male Lebens-, Nahrungs- und Vermeh-
rungsraum hier ansassiger Végel und Kleintiere.

Der Verlust ist zwangslaufig unvermeidbar und muss durch geeignete Mallnhahmen im
Siuden des Grundstiickes bzw. im Rahmen des stadtischen Kompensationsflachenma-
nagements (Okokonto) kompensiert werden.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs 2 Baugesetzbuch (BauGB) sparsam umge-
gangen werden.

Zur Umsetzung der Planung ist eine weitere Inanspruchnahme und Versiegelung des
Bodens unumganglich. Die Bodenversiegelung wird auf das wirtschaftlich noch vertret-
bare Mal beschrankt. So sind 20% der Betriebsgrundstiicke zu begriinen bzw. von
einer Versiegelung frei zu halten.

Bewertung

Die vorhabenbezogene Oberflachenversiegelung flihrt zwangslaufig zu einer qualitati-
ven Veranderung der nattirlichen Bodenfunktionen.

Darliber hinausgehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht erkenn-
bar.

Schutzgqut Wasser

Zusatzliche Versiegelung fiihrt regelmalig zu Veranderungen des Wasserleitver-
mogens, des Grundwasseraufkommens und der Grundwasserneubildungsrate. Das im
Siiden des Plananderungsbereiches vorhandene Oberflachengewasser bleibt unbe-
ruhrt.

Zusatzlich anfallendes Schmutzwasser soll Giber die vorhnandene Mischwasserkanalisa-
tion der offentlichen Klaranlage zugeflihrt werden.

Bewertung

Durch die Erweiterung des Industriegebietes kommt es zu einer Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung. Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser ist aufgrund der hier in Rede stehenden GroéRRenordnung jedoch nicht zu
erwarten.

Schutzqut Luft und Klima




Veranderung des Kleinklimas kénnen vor allem von Durchliftungsblockaden und von
versiegelten Boden - die sich durch direkte Sonneneinstrahlung aufheizen - ausgehen.
Hinzu kommende Emittenten fihren haufig zu einer Verschlechterung der Luftqualitat.

Die Bewertung der klimatischen Verhaltnisse beruht auf den Ergebnissen der Karte
“Freiflachensicherungsgrad” der Klimaanalyse fir den Bereich der Stadt Iserlohn. Ziel
der Karte ist es, die Bereiche der Stadt nach ihren unterschiedlichen klimatischen
Funktionen, d. h. ihrer Wirkung auf andere Raume abzugrenzen und die Empfindlich-
keit dieser Funktion gegenulber strukturellen Veranderungen zu bewerten. Auf dieser
Grundlage ergeben sich Malinahmen zum Erhalt bzw. zur Verbesserung der klimati-
schen Situation.

Das Plangebiet wird aufgrund der relativ hohen Windgeschwindigkeiten grundsatzlich
gut durchliftet. Da die Flache auch nicht im Einzugsgebiet von maRig bis schlecht
durchlifteten Siedlungen bzw. im Einzugsbereich von ausgepragten Talabwinden liegt,
ergibt sich die Ausweisung der geringen Freiflachenrestriktion. Zudem liegt der Unter-
suchungsraum in einem grofflachigen Kaltluftsammelgebiet mit sehr schwachem
Kaltluftabfluss. Insgesamt wird sich die geplante Bebauung hinsichtlich des Kaltluft-
stauverhaltens nur geringfiigig auf die lokalklimatischen Gegebenheiten auswirken.
Durch das projektierte Hochregallager kommen auf den hier in Rede stehenden Be-
reich keine weiteren Immissionen zu.

Bewertung

Unter den genannten Gesichtspunkten flhrt die geplante Erganzung des Gl-Gebietes
zwar zu einer Verschlechterung der Durchliftungsverhaltnisse; die Auswirkungen auf
die umliegenden Bereiche sind jedoch zu vernachlassigen.

Klimatologische Anforderungen hinsichtlich lufthygienischer Gesichtspunkte sind an ein
Hochregallager aufgrund fehlender Emissionen ohnehin nicht zu stellen, sodass eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima allenfalls von untergeordneter
Bedeutung ist.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt in exponierter Lage am Sidostrand des Gewerbegebietes Kalthof-
Zollhaus. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegenuber weiteren Beeintrachti-
gungen ist hier als sehr hoch einzustufen.

Am Ortsrand wirken sich die hier vorhandenen und geplanten Gebdude in hohem
Male storend aus. Der ansonsten vielfaltige und naturnahe Landschaftraum wird
hierdurch eindeutig tberpragt.

Bewertung

Das Schutzgut Landschaft wird durch die Ergdnzung der Bebauung am Ortsrand -
insbesondere durch das hier vorgesehene Hochregallager mit 16,00m Traufhdhe
erheblich beeintrachtigt.

Das Heranwachsen der Geholze in Erganzung der sudlich angelegten, randlichen
Schutzpflanzungen (Pflanzgebot) gewahrleistet jedoch eine stetige Verbesserung des
Ortsrandes und der Sichtbeziehung vom Kreuzungsbereich B 233 / Simmeraner
StralBe. Dies wird mittel- und langfristig zu einer Minderung der Beeintrachtigung
fuhren.



Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte.

Bewertung
Im Planbereich bestehen keine Kultur - und Schutzgiter im o.g. Sinne. Eine Beein-

trachtigung des Schutzgutes Kulturglter und sonstige Sachguter kann daher ausge-
schlossen werden

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichen MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgltern zu betrachten.

Bewertung

Durch diese Bebauungsplananderung ist eine Verstarkung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch sich negativ ergdnzende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter und ihre Bewertung

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Verlust von extensiv genutzten Grin- bzw. Erholungsflache +

Pflanzen Zerstorung einer Grunflache - Wiese, randlich Gehdlzflache mit +++
altem Baumbestand

Tiere Verlust bzw. Verdrangung von Teillebensraumen ++

Landschaft Massive Veranderung des Ortsrandes mit seinen landschaftbild- +++
pragenden Elementen

Boden Verlust der Bodenfunktion (Versiegelung, Bebauung ++
Bodenbewegung, Verdichtung)

Wasser Ein fir die Umwelt annahernd zu vernachlassigender Verlust +
von Oberflachenwasserretention




Luft und Kili- Verschlechterung der DurchlUftungsverhaltnisse / klimatologi-
ma sche Auswirkungen

Kultur- und Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachguitern sind nicht zu
Sachguter erwarten

Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
wirkungen weltschutzes

+++ sehr erheblich / ++ erheblich / + wenig erheblich / - nicht erheblich

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde der siidéstliche Ortsrand des Gewerbegebie-
tes Kalthof -Zollhaus, insbesondere die Griinflache mit der historischen Wegefiihrung
stdlich der Zollhausstralle, in der jetzigen Form erhalten bleiben.

Durch die Bebauung der Griinflache werden Veranderungen mit den v.g. Umweltaus-
wirkungen ausgelost. Die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen kénnen
nur einen Teil der negativen Auswirkungen kompensieren. Dies gilt vor allem flr die
Veranderung des Landschaftsbildes.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Planumsetzung ist eine Vermeidung und Verringerung der genannten
Umweltauswirkungen nicht moglich.

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs.7 zu berlcksichtigen. Insbesonde-
re sind auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs.3
BauGB die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungs-
erweiterungen zu berticksichtigen. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen
sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und
entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit moglich in-
nerhalb des Gebietes bzw. aullerhalb des Gebietes durch geeignete Mallnahmen
auszugleichen.

Das ermittelte Biotopwertdefizit von insgesamt 46.920 Biotopwertpunkten kann man-
gels geeigneter Flachen im Plangebiet nur teilweise kompensiert werden. Vorgesehen
ist eine Erganzung der hier aus friheren Kompensationsmalnahmen bereits vorhan-
den Anpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen. Aufgrund der enorm hohen Aus-
gangswertigkeit der hierzu geeigneten Flache ist ein Biotopwertzugewinn allerdings nur
sehr begrenzt moglich.

Das hiernach verbleibende Defizit von 40.170 Punkten ist im Rahmen des stadtischen
Kompensationsflachenmanagements auszugleichen. Hierdurch kann die Stadt Iserlohn
an anderer Stelle im Stadtgebiet naturraumliche Malinahmen durchfiihren, so dass der
durch diese Bebauungsplananderung ausgeloste Eingriff insgesamt ausgeglichen ist.

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlage
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- Standortalternativen
Standortalternativen kommen nicht in Betracht, da die Bebauungsplananderung
im Wesentlichen der Standortsicherung hier ansassiger Betriebe dient.

- Alternative Bebauungskonzepte
Die Bebauungsplananderung zielt darauf ab, vorhandene Betriebsstatten
sinnvoll zu ergédnzen bzw. miteinander zu verbinden. Insofern kommen alterna-
tive Bebauungskonzepte hier nicht in Betracht.

8.2.4 Zuséatzliche Angaben

8.3

9.1

Beschreibung der technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Grundlage der Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind
die Bewertungsgrundlagen fir KompensationsmalRnahmen bei Eingriffen in Natur und
landschaft, ADAM, K., Nohl,W. W.&W. Valentin (1987) Hrsg.: Minister fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NRW, Disseldorf.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung / Monitoring

Mit dieser Bebauungsplananderung werden konkrete BaumafRnahmen planungsrecht-
lich vorbereitet. Die Umsetzung der Pflanzgebote ist unmittelbar nach Fertigstellung der
MaRnahme zu prifen. Der Ankauf von Okopunkten kann bereits im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens auferlegt werden.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist beim Vorliegen konkreter
Hinweise auf Altlasten eine Nachforschungspflicht gegeben. Flachen mit Bodenbela-
stungen - insbesondere Altlasten - sind im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Nach Einsichtnahme in das Altlastenkataster der Stadt Iserlohn, ergeben sich keine
Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Umsetzung der Plananderung

Bodenordnung
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9.2

Das Plangebiet ist im Eigentum der hier ansassigen Unternehmen bzw. der Stadt
Iserlohn. Bodenordnende MalRnahmen in Form einer Umlegung sind zur Durchfihrung
dieser Bebauungsplananderung nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Iserlohn entstehen bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes keine
unmittelbaren Kosten.

Die Gesamtfinanzierung / -forderung des Gewerbegebietes Kalthof - Zollhaus basiert
auch auf der Annahme, dass ein privater Gleisanschluss realisiert wird. In diesem
Zusammenhang hat der Zuschussgeber verfiigt, dass die Stadt Iserlohn im Rahmen
der noch ausstehenden Schlussverwendung den Zuwendungszweck und damit auch
die Fertigstellung der Gleisanlage nachzuweisen hat. Der Verzicht auf die Gleisanlage
kann u. U. zu einer Rick-/Teilrickzahlung der Férdermittel fuhren.

Iserlohn, 24.01.2006

Dr. Ahrens
Erster Beigeordneter
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