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. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

* des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786),

* der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057),

* der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202),

2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193).

Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden
ist, kénnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich Stadt-
planung, Abteilung Stédtebauliche Planung wéhrend der aligemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.

* der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemé&R § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV)

Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den

Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung (PlanZV). Die Planunterlagen

haben den Stand vom August 2018.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Offentl. best. Verm.-Ing.
Ernst-Herbert Thomas
Hindenburgstrale 5
58636 Iserlohn

Friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 426 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB am 29.05.2018 und die
Neufassung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 09.10.2018
beschlossen.

Erérterung geman § 3 Abs. 1 BauGB
einschliellich 26.11.2018.
Iserlohn, den ... 70, 2018

Der Birgermeister

Der Biurgermeister
im Auftrag

0/(*’( ........... e W

Dr. Peter Paul Ahrensg~ Thorsten Grote
Stadtbaurat

Die frihzeitige 6ffentliche Unterrichtung der
Offentlichkeit tiber diese Planung verbun-
den mit der Gelegenheit zur AuRerung und

erfolgte in der Zeit vom 12.11.2018 bis

Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am
A9..3:. 47 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 426 nebst
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich auszulegen.

Iserlohn, den 253'2”/[7

Der Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 426
und die Begriindung haben gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom /. 4... /7
bis einschlieBlich .75/ ffentlich
ausgelegen.

Der Blrgermeister
im Auftrag

Thorsten Grote
Stadtbaurat

Satzungsbeschluss Bekanntmachung / In Kraft treten

Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 426 auf der
Grundlage der GO NRW in Verbindung mit
§ 10 BauGB am .7-.7..49.. als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der
dauernden Auslegung des vorliegenden

BauGB am A%./2./7 bekannt gemacht

worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan Nr. 426 in Kraft.

Bebauungsplanes Nr. 426 sind geméaR § 10

1.  Art der baulichen Nutzung
(9emé&m § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit §§ 1 und 6 BauNVO)
BMIE  Mischgebiet (MI)
2. MaR der baulichen Nutzung
(geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO)
.s. 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
28, @ Geschossflachenzahl (GFZ)
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
.s. =TT Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstman
. EFH ErdgeschossfuRbodenhéhe als MindestmaR
1 27;5 (MaReinheit/Bezugspunkt: Meter tber Normalhéhennull (NHN))
28, Sal;i Gebédudehohe als Hochstmal
140;5 (MaReinheit/Bezugspunkt: Meter tuber Normalhéhennull (NHN))
3. Bauweise, Baugrenzen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)
(o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig
ao abweichend offene Bauweise
—— Baugrenze
- Uberbaubare / nicht iberbaubare Grundstuicksflache
der Mischgebiete
4. Verkehrsflichen
(gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche StraRenverkehrsflache
—_ Stralenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
D Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
P Zweckbestimmung: Stellplatzanlage
5. Griinflaichen
(geménR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Offentliche Griinflache
- Zweckbestimmung: Parkanlage
W Zweckbestimmung: Spielflachen
6. Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (gemsssoas. 1 24 Baucs)
2B, - Fléache mit Larmpegelbereich gem. DIN 4109 (nier: Stufe Ill)
————— Abgrenzung zwischen unterschiedlichen
Larmpegelbereichen
7. Sonstige Planzeichen
| st | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
[ ——-—| (geménR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Bauweise
(gemé&R § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5, § 22 BauNVO)
— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (gemsr § 9 Abs. 7 Baucs)
lll. SONSTIGE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
UND DARSTELLUNGEN / KENNZEICHNUNGEN
1. Gestalterische Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW)
FD Flachdach
DN s25° Geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 25°
2. Kennzeichnungen
(gemanR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
KX XY Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
K x x umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind
(hier: Altlastenfléiche Nr. 6/281 Guterbahnhof Letmathe)
3. Nachrichtliche Ubernahme
(geménR § 9 Abs. 6 BauGB)
- Richtfunktrasse mit beidseitigem Schutzstreifen
TR, (hier: Richtfunktrasse Nr. 305557270 mit beidseitigem horizontalen Schutzstreifen von je 30 m Breite)
4. Sonstige zeichnerische Darstellungen
(ohne Festsetzungscharakter)
B 30, Abstandsmaf in Meter
5. Darstellungen des Bestandes

2B

(ohne Festsetzungscharakter)

12

—o—b—

375

Hauptgebaude mit Hausnummer
Nebengeb&ude / Garage / Gewerbegebéude
Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

Flurstiicksnummer

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(9emanR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung - Zuldssigkeit von Nutzungen

(9emé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 6 BauNVO)

1.1 Mischgebiet (MI)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuléssig sind die nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen

*  Wohngebaude,

*  Geschafts- und Blirogeb&ude,

*  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

*  sonstige Gewerbebetriebe,

*  Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem mit Ml; bezeichneten Teil des Mischgebietes sind Wohngeb&ude
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes geméR § 1 Abs. 4 BauNVO
nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

In dem mit Ml bezeichneten Teil des Mischgebietes sind Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir sportliche
Zwecke gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

*  Gartenbaubetriebe,

*  Tankstellen,

*  Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind

sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Einzelhandelsbetriebe sind mit Ausnahme von Léden/Shops, Kioske sowie
Verkaufsstellen, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben
stehen, geméaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig.

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der
Teile der Gebiete, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind, werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind somit nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

(9emé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

2.1. Héhe baulicher Anlagen - Begriffsdefinitionen

Als Erdgeschossfulbodenhshe (EFH) ist die Oberkante des fertig gestellten
FuBbodens im Erdgeschoss von Gebauden anzusehen (OKFF EG).

Als Geb&udehohe (GH) ist der héchstgelegene Punkt der GebaudeauRen-
hille (z. B. Dachfirst oder Attika) anzusehen.

3. Bauweise,

liberbaubare/nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen
(gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)

3.1. Abweichend offene Bauweise

Fur die abweichend offene Bauweise gelten geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO
die Bestimmungen der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch
durfen die in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen eine
Lange von bis zu 100 m aufweisen.

3.2. Uberschreitung der Baugrenzen durch Anbauten

In den festgesetzten Baugebieten nérdlich der Gennaer StraRe ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch ein eingeschossiges eigensténdiges
Gebaudeteil in einer Tiefe von max. 3,0 m und einer Breite von maximal der
Halfte der jeweiligen Fassadenbreite des Hauptbaukérpers als Ausnahme
gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zuléssig, sofern ein Mindestabstand von 3,0 m
zu 6ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten wird und landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

3.3. Zuldssigkeit von Stellpldatzen und Garagen

Stellplatze und Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur zulassig:

* innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen,

* auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sofern allseitig ein
Mindestabstand von 3,0 m zu éffentlichen Verkehrsflachen eingehalten
wird und landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen,

sowie daruber hinaus

* innerhalb der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
entsprechend festgesetzten Flachen.

Carports sind wie Garagen zu behandeln.

3.4. Zulédssigkeit von Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO sind innerhalb der Baugebiete zuléssig, sofern sie einen Mindest-
abstand von 3,0 m zu éffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen kénnen geman
§ 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB uberall in
den Baugebieten zugelassen werden.

4. Offentliche Griinfliche

(geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1. Zweckbestimmung und Zuléssigkeiten

Die &ffentliche Griinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und
Spielflachen ist dauerhaft zu begriinen und zu bepflanzen. Sie kann
untergeordnet auch

*  FuBwege,

*  modblierte Aufenthaltsbereiche mit Sitzbénken,

*  Spielflachen fir Kinder und Jugendliche,

«  Standorte fur Wertstoffcontainer und Ladestationen fiir E-Mobilitat,

*  unterirdische Anlagen der Ver- und Entsorgung mit entsprechenden
Zuwegungen fur Wartung und Betrieb

aufnehmen.

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
sch utzgesetzes (gemsnsoabs. 1nr 24 Baucs)

5.1. Zeitliche Nutzungseinschriankung der privaten Stellplatzanlage

Die Nutzung der privaten Stellplatzanlage im stidéstlichen Randbereich des
Plangebietes wird auf den Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr begrenzt.

5.2. Anforderungen an AuBenbauteile von Gebduden

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biiros sind die
im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau«, Ausgabe 2018 zu beriicksichtigen,
einschlieBlich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die
resultierende Schallddmmung (erf. R' s) der gesamten AuRenhdille der
Aufenthaltsraume und Blrordume bestehend aus Wanden, Dachern,
Fenstern, Rollladenkésten, Luftungseinrichtungen usw.

erforderliches resultierendes
Schallddmm-MaR der AuRenhdille

mafgeblicher
AuRenldrmpegel L,

Wohn- und

Schlafrdume und Blroraume

Unterrichtsrdume
Larmpegelbereich | - 55 dB(A) erf. R\ res 2 30 dB
Larmpegelbereich Il 56 - 60 dB(A) erf. R'yres = 30 dB erf. R\, res = 30 dB
Larmpegelbereich IlI 61 -65 dB(A) erf. Ry res 2 35 dB erf. Ry res = 30 dB
Larmpegelbereich IV 66 - 70 dB(A) erf. R'yres = 40 dB erf. R\, res 2 35 dB
Larmpegelbereich V 71-75 dB(A) erf. Ry res 2 45 dB erf. Ry res = 40 dB
Larmpegelbereich VI 76 - 80 dB(A) erf. R'yres = 50 dB erf. R\yres 2 45 dB

Fur reine Wohn- und Birordume ergeben sich um 1 bis 5 dB(A) geringere
Anforderungen. Dies kann durch Einzelnachweise oder unter Anwendung
der Tabelle 12 des Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachtens, Bearb.-Nr.
18/186 vom 08.11.2018, des Ingenieurbiiros fur Akustik und Larm-
Immissionsschutz, Dortmund, nachgewiesen werden.

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaRen kann
abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
Anforderungen ergeben (z. B. auf Grund der Geb&udeausrichtung und der
Abschirmwirkung anderer baulicher Anlagen). Der Nachweis ist auf
Grundlage der guiltigen DIN 4109 zu filhren.

5.3. Schallgedampfte Raumliiftung

In R&umen, die auch zum Schlafen dienen (Schlaf-, Kinderzimmer usw.),
sind Schallschutzfenster mit integrierten schallgedémpften Luftungs-
einrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte Luftungselemente
vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultie-
rende Schallddmm-MaR unter Berlicksichtigung der Liiftungseinrichtungen
nicht unterschritten wird.

Von den Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden
kann (z. B. auf Grund der Geb&udeausrichtung und der Abschirmwirkung
anderer baulicher Anlagen), dass die tatsachliche Larmbelastung einen
AuRenpegel (Dauerschallpegel) von 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22 bis

6 Uhr) nicht tiberschreitet.

V. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(gem&R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018)

1. Doppelhduser

Doppelhduser sind jeweils beziiglich der Fassaden- und Dachmaterialien
sowie Fassaden- und Dachfarben, der Dachneigung, der Dachaufbauten
(Dachgauben) und Dacheinschnitte, der Zwerchh&user/-giebel sowie der
Ausbildung von Traufe und First einheitlich zu gestalten.

2. Dachform und Dachneigung

Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten tiber-
baubaren Grundstlcksflachen sind Décher entweder als Flachdach oder als
geneigtes Dach mit einer Dachneigung von maximal 25° auszufthren.

3. Dacheindeckung

Die Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.
Geneigte Décher von Gebauden (Neigung gréRer 10°) sind nur einheitlich
farbig (nicht changierend) mit einer Eindeckung in grau, anthrazit oder
schwarz auszubilden. Von den Farbvorgaben kann abgewichen werden,
wenn historisch eine andere Farbgebung verbiirgt ist.

Ab einer Dachneigung von gréRer/gleich 25° sind ausschlieRlich Dach-
pfannen als duBere Eindeckung zu verwenden.

Ausgenommen von den Vorgaben zur Dacheindeckung sind Flachen, die
fur eine aktive oder passive solarenergetische Nutzung erforderlich sind
(z. B. Solarkollektoren, Photovoltaikzellen).

4. Dachaufbauten, -einschnitte, -flichenfenster und
Zwerchhéuser/-giebel

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und
Zwerchhéauser/Zwerchgiebel sind je Dachflache in ihrer Summe (gemessen
an der untersten Stelle des Dachaufbaus) bis maximal 50 % der Firstlange
eines Geb&udes zulédssig. Sie missen einen Mindestabstand von 1,5 m
zum Ortgang aufweisen.

5. Dachbegriinung

Flachd&cher sind zu jeweils mindestens 75 % mit einer extensiven Dach-
begrlinung zu versehen. Dachterrassen sowie Flachen, die fiir eine aktive
oder passive solarenergetische Nutzung erforderlich sind (z. B. Solar-
kollektoren, Photovoltaikzellen), sind hierbei ausgenommen und werden
nicht mitgerechnet.

6. Einfriedungen

Die H6he der Einfriedungen privater Baugrundstiicke zu éffentlichen Ver-
kehrsflachen darf maximal 1,2 m tiber dem angrenzenden StraRenniveau
betragen.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Anlagen der
AuBenwerbung, die der Fremdwerbung dienen, sowie frei stehende Werbe-
anlagen (Werbepylone und &hnliches) sind unzulssig.

Die H6he von Werbeanlagen darf die Héhe des zugeordneten Betriebs-
gebédudes nicht Giberschreiten.

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Licht-
effekten sind unzuléssig.

VI. HINWEISE

1. Baugrund, Erdarbeiten, Bodenbewegungen, -aushub

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit verkarstungsfahigen Kalksteinen,
in dem das Auftreten von Erdféllen méglich ist. Die Baugrundeigenschaften
sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Sofern bei AushubmaRnahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder
ahnlichen MaRnahmen Boden- und Untergrundverunreinigungen ange-
troffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruchliche) auf
mdgliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten
festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die
Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.; 02371/217-2939
oder 217-2943) und der Markische Kreis - Untere Bodenschutzbehérde
(Tel.: 02351/966-6385) zu versténdigen. Der Grundstiickseigentiimer bzw.
der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uiber ein Grundstiick ist verpflichtet,
schédliche Bodenveranderungen zu verhindern und MaRnahmen zur
Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstiick
drohen, zu ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG).

Liegt eine schédliche Bodenveranderung vor, so kénnen die zustindigen
Fachbehdrden weiterreichende Manahmen zur Gefahrenabwehr oder
SanierungsmaRnahmen fordern. Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen,
sondern sollte nach Méglichkeit auf dem Gelénde verbleiben. Verfillungs-
maRnahmen oder Modellierungen des Geléndes durfen grundsatzlich nur
mit unbelastetem Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodschV) einhalt. Sollten Recyclingbaustoffe
oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die oben genannten Vorsorge-
werte nicht einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises abzustimmen.

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodenein-
griffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen,
Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein:
Gegensténde und Bruchstiicke von Gegenstidnden, Reste baulicher Anla-
gen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Verénderungen und Verfar-
bungen der natlrlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen
oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von
mutmaRlichen Hinweisen darauf ist gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Iserlohn (Tel. 02371/
217-2518) oder dem LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/9375-42, Fax: 02761/9375-20) unverziglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

3. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fachgerechte Untersuchung des
Plangebiets durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auBergewshnliche Verfarbungen hinweisen oder werden
verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und unverziglich Gber das Ordnungsamt der Stadt Iserlohn oder die Polizei
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen.

4. Niederschlagswasser

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf Grund
ungeeigneter Bodenverhaltnisse ausgeschlossen. Das auf den Baugrund-
stlicken anfallende Niederschlagswasser ist in das vorhandene bzw. in das
im Bebauungsplangebiet neu anzulegende Kanalnetz einzuleiten oder als
Brauchwasser zu nutzen.

5. Baumschutzsatzung

Die gultige Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn ist zu beachten. Vor
Entfernung von geschiitztem Baumbestand sind Ausnahmegenehmigungen
beim Markischen Stadtbetrieb Iserlohn | Hemer (SIH) zu beantragen.

6. Artenschutz

Um ein Eintreten des Verbotstatbestands der Tétung mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieRen, sind die Geb&ude vor dem Abriss auf
Fledermausbesatz zu Uberprifen. Falls Gebadude AuRenverkleidungen
aufweisen, hinter denen die Fledermé&use bevorzugt Quartier beziehen,
sollten samtliche AuRenverkleidungen im Beisein einer fachkundigen
Person entfernt werden. Bei dem Auffinden von Flederm&usen sind diese
fachgerecht zu versorgen und in geeignete Ersatzquartiere umzusiedeln.
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