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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer Strafle / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmathe

1. EINLEITUNG

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 “Letmathe - Gennaer Stralle / ehemaliges
WFG-Gelande” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Realisierung ei-
nes Wohngebiets auf dem ehemaligen Gelande der Westfalischen Ferngas-AG (WFG) in Verbin-
dung mit der Weiterentwicklung der benachbarten Gewerbeflachen zwischen der Gennaer Stralte
und der stdlich angrenzenden Bahnflache (zum Geltungsbereich siehe Abb. 1). Auch fiir den
sudlich der Gennaer Stral’e gelegenen Bereich, der vorwiegend gewerblich genutzt und heute
vermehrt von Leerstand gepragt ist, besteht trotz der Neuansiedlung des Ausbildungszentrums
weiterhin ein Neuordnungs- und Aufwertungsbedarf.
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Abb. 1: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 426

Fir die Umsetzung der Stadtentwicklungsziele wird die Aufstellung eines entsprechenden Be-
bauungsplanes erforderlich. Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchfuhrung einer Umwelt-
prufung, gem. § 2 a BauGB in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturguter und sonstige Sachgtter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumen-
tiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen bericksichtigt und wel-
che Mallnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurden.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den
durch das BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a gesetzlich definierten Vorgaben zu den
Inhalten und Arbeitsschritten.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer Strafle / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmathe

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der folgenden Arbeitsschritte dokumentiert (aus Grin-
den der Ubersichtlichkeit sind an dieser Stelle nur die wichtigsten genannt):

Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben

Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation und der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Schutzguter

Darstellung der MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen
und ggfs. zur Kompensation von Eingriffen

Empfehlungen zum Monitoring.

1.2 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der rund 3,2 ha grofte Geltungsbereich (= Plangebiet) liegt im siidlich des Lenne-Bogens gele-
genen Ortsteil Genna der Stadt Iserlohn. Das Gebiet befindet sich nérdlich und sidlich der Gen-
naer Stralde, zwischen der Lennestrale im Norden und der Bahnstrecke Hohenlimburg (Hagen)
- Letmathe (Iserlohn) im Siiden (siehe Abb. 2).

" GUTHONSEL

Abb. 2: Lage im Raum
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer StralRe / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmathe

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden und Nordosten von den rickwartigen Grundstlicksgrenzen der bestehenden Wohn-
grundstiicken entlang der Lennestrale (Hausnr. 21-25) bzw. Kanalstrale (Hausnr. 1-13),

- im Nordwesten von den Freiflachen (Wiesen), die vom Lennebogen umfasst werden,
- im Sudwesten von der Bergstralle,

- im Suden vom Grundstick der Deutschen Bahn AG mit den Gleisanlagen,

- im Sudosten von der Gennaer Stral3e und der Briickenstral3e (siehe Abb. 1).

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus den versiegelten und Uberbauten Flachen der Gewerbe-
betriebe mit gepflasterten Stellplatzen und Betriebsflachen nérdlich und sidlich der Gennaer
Strale (siehe Abb. 3 auf der folgenden Seite). Unversiegelte Flachen mit Vegetation und Gehdl-
zen sind auf die Randbereiche beschrankt.

Bei dem ndrdlichen Teilgebiet handelt es sich um die ca. 1,22 ha grof3e ehemalige Betriebsflache
der Westfalischen Ferngas-AG (WFG). Nach Aufgabe des Betriebsstandortes wurde die Flache
in den vergangenen Jahren u. a. durch ein Spedition- und Logistikunternehmen, einen Motorrad-
handel und weiteren kleineren Betrieben zwischengenutzt. Entlang der Gennaer StralRe befindet
sich ein 1 Y2-geschossiges Gebaude, das Buro- und Dienstleistungsnutzungen dient und ein Un-
ternehmen fir Bildung beherbergt (Gennaer Stralle Nr. 76). Im riickwartigen Grundstlcksbereich
sind langgestreckte eingeschossige Hallen und Fahrzeugunterstdnde um zwei Héfe gruppiert. Mit
Ausnahme einiger Randbereiche ist das Grundstuick vollstdndig versiegelt. Lediglich an der nord-
westlichen Grundsticksecke ist ein groRerer Baumbestand (ca. 10 Laubbdume) zu finden. Das
Gelande weist im Suden an der Gennaer Stralle eine Hohe von ca. 127 m 0. NN und im Norden
von ca. 126 m 4. NN auf und kann als nahezu eben bezeichnet werden.

Im Gegensatz zum ndrdlichen Teilgebiet weist das Gebiet stdlich der Gennaer Stral3e eine he-
terogene Gebaude- und Nutzungsstruktur auf. Im Groben lassen sich hier drei unterschiedliche
Schwerpunktbereiche erkennen. Der schmale Bereich &stlich der (Wege-) Parzelle 375 ist im
Wesentlichen durch ein- bis zweigeschossige Gebaude und gewerbliche Nutzungen gepragt (u.
a. Tischlerei, Schleiferei, Materiallager, Transport- und Logistikunternehmen), punktuell ergénzt
um Wohnnutzungen in einem 4 Yz-geschossigen Gebaude an der Gennaer StraRe. Ostlich hier-
von befindet sich auf dem Geldnde des ehemaligen Ringlokschuppens das kirzlich errichtete
Ausbildungszentrum fir die Metall- und Elektroindustrie der Ausbildungsgesellschaft Mittel-
Lenne. Der etwas rickwartig gelegene eingeschossige Neubau umschlief3t ein dreigeschossiges
gemischt genutztes Gebdude mit einer Kfz-Werkstatt und Wohnungen, das unmittelbar an die
Gennaer Stral3e grenzt. Der westliche dritte Teilbereich wird vorwiegend durch zwei- bis dreige-
schossige Wohngebaude aus der Grinderzeit gepragt, die punktuell durch Garagen, Hallen und
Betriebsflachen kleiner Handwerksbetriebe erganzt werden. Im Bereich der Wohnnutzungen gibt
es einige Hausgarten. Ansonsten ist auch der sudliche Teil des Plangebietes nahezu vollflachig
bebaut bzw. versiegelt. Das Gelande besitzt eine Hohe von ca. 127 bis 128 m . NN und ist damit
ebenfalls als nahezu eben zu bezeichnen.

Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet ist im Norden und Nordosten von einer vorwiegend zwei- bis dreigeschossigen
grunderzeitlichen Wohnbebauung umgeben, die punktuell von kleinen Handwerks- und Dienst-
leistungsbetrieben durchsetzt ist (Kanalstralle, Lennestral3e). Darlber hinaus befinden sich im
Osten an der Gennaer Stral3e ein Verwaltungs- und Dienstleistungszentrum sowie die Raumlich-
keiten eines turkisch-islamischen Kulturvereins. Im Nordwesten schlie3en sich Grinlandflachen
an, die in Teilflaichen auch zum Gemiseanbau bzw. als Grabeland genutzt werden. Im Siden
grenzen die Gleisanlagen der Bahnstrecke Hagen-Iserlohn der Deutschen Bundesbahn an das
Plangebiet. Die Bahnlinie ist hier vier- bzw. flnfgleisig ausgebaut; der Bahnhof von Letmathe
befindet sich ca. 500 m &stlich des Plangebiets. Sudlich hieran schliet in rund 25-30 m Entfer-
nung vom Plangebiet die Betriebsflache des Giellereibetriebes Schitte, Meyer & Co. Gusstech-
nik an die Bahnlinie. Westlich der Bergstrafie befinden sich dartber hinaus die Betriebsflachen
einer Spedition.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer Stralle / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmate

Abb. 3:  Luftbildkarte mit Plangebiet
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer Stral’e / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmathe

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Der nordwestliche Randbereich von Genna, der durch eine ungeordnete Gemengelage aus Woh-
nen und Gewerbe gekennzeichnet ist und dessen Gewerbeflachen vermehrt Leerstand und Min-
dernutzungen aufweisen, soll im Rahmen des Projektes Stadtumbau Iserlohn-Genna sukzessive
in Richtung Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe weiterentwickelt und damit aufgewertet
werden.

Aufgrund der aktuellen Verfligbarkeit des ehemaligen WFG-Gelandes an der Gennaer Stral3e fir
Stadtentwicklungsmaflnahmen soll hier kurzfristig ein Quartier entwickelt werden, das zum Einen
der Nachfrage nach familienfreundlichem Wohnraum gerecht wird und zum Anderen die Verbin-
dung von Wohnen und Arbeiten ermdéglicht, um so zu einer weiteren zukunftsorientierten Aufwer-
tung des Stadtumbaugebietes Genna beizutragen.

Des Weiteren besteht fir den benachbarten Bereich zwischen der Gennaer Strafe und der Bahn-
linie bzw. dem Gielereibetrieb auch nach der Etablierung des Ausbildungszentrums weiterhin ein
Neuordnungs- und Entwicklungsbedarf. Dies betrifft insbesondere das mindergenutzte westliche
Umfeld des Ausbildungszentrums.
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Abb. 4:  Stddtebauliches Konzept

Vor dem Hintergrund, dass sich sidlich des Plangebietes mit dem Giel3ereibetrieb und der Bahn-
linie immissionsintensive Nutzungen befinden und nérdlich des Plangebietes Wohnnutzungen
und attraktive Freiflachen (Lenneufer, Gennaer Feld) vorherrschen, soll das Plangebiet in ent-
sprechend gegliederter Form den stadtebaulichen Ubergang zwischen diesen im Konflikt stehen-
den Nutzungen bilden und regelin.

griinplan - biiro fiir landschaftsplanung 8



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer Stral’e / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmathe

Nutzungsgliederung innerhalb des Plangebietes

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept gliedert sich in eine den Bestand arrondierende, auf-
wertende und neuordnende Planung im Siden und eine stadtebauliche Neuordnung im Norden.
Vor dem Hintergrund unterschiedlicher in Konflikt zueinander stehender Nutzungen nérdlich und
sudlich des Plangebietes sieht das stddtebauliche Entwicklungskonzept eine hinsichtlich der
Schutzbedurftigkeit abgestufte Nutzungsgliederung von Sid nach Nord vor. Wahrend im sudli-
chen Randbereich zur Bahnlinie bzw. zum Gielereibetrieb hin schwerpunktmaRig gewerbliche
Nutzungen und allenfalls Betriebswohnen angeordnet werden, sind sudlich entlang der Gennaer
Stralle Mischnutzungen (Buro/Verwaltung, Dienstleistung, Gewerbe, Gastronomie, Wohnen) vor-
gesehen. Demgegeniber soll jenseits der Gennaer Stral3e nach Norden hin entsprechend der
umgebenen Bestandsbebauung der Wohnanteil Uberwiegen. Hier sind entlang der Gennaer
Strale Wohnen und das Wohnen nicht stérendes Gewerbe/Dienstleistungen angedacht, wah-
rend im ruckwartigen ndrdlichen Grundstlcksteil nicht stérendes Gewerbe/Dienstleistungen die
Ausnahme bleiben soll.

Mit dem Schwerpunkt Gewerbe im Sudteil und dem Schwerpunkt Wohnen im Nordteil des Plan-
gebietes bleibt angesichts der Kleinrdumigkeit der gegliederten Teilgebiete insgesamt ein ausge-
glichenes Verhaltnis von Gewerbe und Wohnen im Plangebiet gewahrt.

ErschlieBungskonzept

Die Gennaer Stralle durchquert das Plangebiet an zentraler Stelle und sichert somit auch den
Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche Strallen- bzw. Ver- und Entsorgungsnetz. Inner-
halb der Gennaer Stral3e verlaufen alle wichtigen Ver- und Entsorgungsleitungen, an die grund-
stlcksseitig angeschlossen werden kann. Da die Flachen innerhalb des Plangebietes in der Ver-
gangenheit intensiv baulich genutzt waren, ist davon auszugehen, dass das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz die geplanten geringer versiegelten und weniger verbrauchsstarken Nutzungen
problemlos aufnehmen kann. Im Zuge der weiteren Umsetzung des Projektes Stadtumbau Iser-
lohn-Genna ist beabsichtigt, insbesondere auch die zentral durch den Stadstteil fihrende Gennaer
Strale langfristig gestalterisch aufzuwerten.

Ruhender Verkehr

Der erforderliche Bedarf an privaten Stellplatzen ist auf den privaten Grundstlicksflachen unter-
zubringen. Bei gewerblichen Nutzungen kann dies beispielsweise in Form von Sammelstellplatz-
anlagen auf den rickwartigen Grundstticksteilen erfolgen. Bei den Wohnnutzungen bietet sich
an, den ruhenden Verkehr entweder in kleinen Stellplatzanlagen oder in Form von Garagen oder
Carports im seitlichen Grenzabstand der Gebaude unterzubringen.

Auf Tiefgaragen wird im Plangebiet angesichts der Nahe zur Lenne und des damit verbundenen
erhohten technischen und wirtschaftlichen Aufwandes verzichtet.

Der Bedarf an offentlichen Parkplatzen wird im &ffentlichen StraRenraum gedeckt. Die gro3zigi-
gen Seitenbereiche der Gennaer StralRe kdnnen fir das Offentliche Parken genutzt werden. In-
nerhalb der geplanten Ringstral’e auf dem ehem. WFG-Gelande kénnen voraussichtlich ca. 15
offentliche Parkplatze ausgewiesen werden.

Griin- und Freiraumkonzept

Im ndrdlichen Teilgebiet ist Uberwiegend eine aufgelockerte Wohnbebauung geplant, sodass hier
in Hinblick auf die bisherige Nutzung eine Entsiegelung des Bodens stattfinden wird.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes grenzt an den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Freiraum des Lennebogens (Gennaer Feld). Zur Integration in den Landschaftsraum sieht das
stadtebauliche Konzept hier eine eher niedrige und aufgelockerte Einzelbebauung vor. Der Uber-
gang zwischen Baugrundstliicken und Landschaftsraum wird zukinftig durch die privaten Haus-
garten gepragt, die im Westen an die als Grinland (tlw. Grabeland) genutzte Flache grenzen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer Stral’e / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmathe

Im nordostlichen Bereich des Plangebietes ist ein Quartiershof mit einer multifunktional nutzbaren
offentlichen Grinflache vorgesehen. Die rund 470 gm grof3e Flache soll als Quartierstreffpunkt
dienen und mit entsprechender Mdéblierung ausgestattet werden. Denkbar ist auch ein Kinder-
spielplatz, der alternativ als Freizeit- und Aufenthaltsort fir Erwachsene umgebaut werden kann.

Das sudliche Teilgebiet ist mit Ausnahme einiger Hausgarten im &stlichen Bereich vollstandig
durch Gebadude und private Hof- und ErschlieBungsflachen versiegelt. Da das stadtebauliche
Konzept hier entlang der Bahnlinie die gewerblichen und damit flachenintensiveren Nutzungen
vorsieht, ist von keiner Anderung des Versiegelungsgrades auszugehen. Auch die Grundstiicke
der langfristig hier angedachten Gewerbehdfe sind vollflachig versiegelt, um sie adaquat nutzen
zu koénnen.

Bedarf an Grund und Boden / Flachenbilanz

Die flachenmaRigen Ausmalie der im Bebauungsplan-Entwurf dargestellten baulichen und ver-
kehrlichen Nutzungen stellen sich zum derzeitigen Bearbeitungsstand wie folgt dar:

Tab. 1: Fldchenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfs

Flachenbilanz Flache ha | A™e - ;;:eeesamt'
Mischgebiet (Teilgebiet Nord) 1,00 31 %
Mischgebiet (Teilgebiet Stid) 1,68 53 %
Offentliche Verkehrsflachen (Planung) 0,18 5%
Offentliche Verkehrsflachen (Bestand) 0,17 5%

Private Verkehrsflachen (Bestand) 0,12 4 %
Offentliche Griinflachen 0,05 2%

Flache des Geltungsbereiches 3,20 100 %

1.4 Planungsalternativen / Angaben von Griinden fir die getroffene Wahl

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten darzustellen.

Mit der Konversion der Flachen des ehem. Ringlokschuppens und des ehem. WFG-Gelandes
befinden sich zwei zentrale Projekte des Stadtumbaus Genna innerhalb des Plangebietes. Auf
der Flache des ehem. Ringlokschuppens befindet sich seit 2015 ein Ausbildungszentrum fir Me-
tall- und Elektroberufe. Das ehem. WFG-Gelande ist derzeit noch mindergenutzt und soll im Rah-
men dieser Bauleitplanung fir die Umsetzung der Stadtumbauziele planungsrechtlich vorbereitet
werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 426 folgen den Ubergeordneten Projekt-
zielen fur das Stadtumbaugebiet Genna, so dass keine anderweitigen Planungsalternativen un-
tersucht wurden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer Stral’e / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmathe

1.5 Planerische Vorgaben

1.5.1 Regionalplanung

Im gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bo-
chum und Hagen — (Stand: September 2011) wird der Bereich des Plangebietes wie auch dessen
ndrdliches, 6stliches und westliches Umfeld als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewie-
sen. Im Suden grenzt die lineare Darstellung eines ,,Schienenweges flr den tberregionalen und
regionalen Verkehr* an den Planbereich.

1.5.2 Landschaftsplanung

Das Gebiet des Bebauungsplanes und die westlich angrenzenden Freiflachen liegen auflerhalb
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Iserlohn (Geodatenportal Markischer Kreis, Ab-
frage am 25.10.2018)

1.5.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan weist den Bereich des Plangebietes wie auch den Uberwiegen-
den Teil der Siedlungsflache von Genna nérdlich der Bahnlinie als ,Gemischte Bauflache® (ge-
maR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) aus.

Der Freiraum westlich des Plangebietes ist als ,Grunflache® (gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) mit
den Zweckbestimmungen Parkanlage, Sportplatz und Spielplatz dargestellt.

Der Bereich der Gleisanlagen sudlich des Plangebietes ist als Flache fur den Uberértlichen Ver-
kehr mit der linearen Ausweisung Bahnanlagen (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) und der Bahnhof
Letmathe entsprechend als Bahnhof dargestellt. Stdlich hieran schlief3t sich im Bereich der ge-
werblich/industriellen Nutzungen entlang der Bergstrale die Darstellung einer ,Gewerblichen
Bauflache® an.

Der nordliche Teil wird das Plangebiet bereichsweise von der Darstellung ,Uberschwemmungs-
gebiete“ als nachrichtliche Ubernahme Uberlagert (gemak § 5 Abs. 4 BauGB).

Bebauungsplane

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 365 ,Let-
mathe — Gennaer Stral’e / ehemaliger Ringlokschuppen® sowie Teilflachen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 417 ,Letmathe — Gennaer Stralle“.

Fir den sudlichen Teil des Plangebietes, sudlich der Gennaer Stralle und zwischen der Berg-
stralle im Westen und der BruckenstralRe im Osten, ist der Bebauungsplan Nr. 365 ,Letmathe —
Gennaer Stralle/ehemaliger Ringlokschuppen® seit Mai 2014 rechtskraftig. Anlass der Planung
war die Konversion des Areals des ehem. Lokschuppens zu einem Ausbildungszentrum fir das
Handwerk. Darlber hinaus sollten die angrenzenden ungeordneten Bestandsnutzungen fur eine
langfristige Entwicklung planungsrechtlich geordnet werden. Hierbei wurde fast der gesamte Gel-
tungsbereich als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Ein untergeordneter stiddstlicher Teil des Plangebietes, der Bereich zwischen der Brickenstrale
im Osten und der verlangerten LuisenstralRe im Westen, befindet sich im Geltungsbereich des
seit Juni 2017 in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 417  Letmathe — Gennaer
Strale”. Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Umsetzung des Steuerungskon-
zeptes ,Vergnugungsstatten®. Durch die Realisierung der Lennepromenade einschlieRlich der
Lenneterrassen und der Neugestaltung des Eingangsbereichs der Hagener Stralle, sowie der
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Anbindung der Lennepromenade zur Fingerhutsmihle, wird das gesamte Gebiet um die Lenne-
promenade aufgewertet und die Attraktivitat des Stadtteils Letmathe wesentlich verbessert. Die-
ser positive Wandel soll durch die Umsetzung des Vergnlgungsstattenkonzeptes weiter gefestigt
werden.

Angrenzend bzw. benachbart zum Plangebiet gibt es im Siden entlang der Bergstral’e den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 207 ,Bergstral3e“. Fir den Freiraumbereich nordwestlich an-
grenzend an das Plangebiet befinden sich der Bebauungsplan Nr. 143 ,Gennaer Feld“ und im
Bereich entlang der Lenne der Bebauungsplan Nr. 380 ,Lenneradweg (Abschnitt Genna)“ derzeit
in Aufstellung.

Sudlich des Plangebietes ist fur den Bereich der Bergstrale und den anliegenden Grundsticks-
flachen der Bebauungsplan Nr. 207 ,BergstralRe” seit Marz 2008 rechtskraftig. Der Bebauungs-
plan dient insbesondere der Sicherung der in diesem Bereich neu ausgebauten Verkehrsflachen
der BergstraRe. Fir den Bereich der vorhandenen Gewerbe-/Industriebetriebe wird eine Ge-
schossflachenzahl von 2,0 ausgewiesen. Die Art der baulichen Nutzung wird nicht festgesetzt.

Fir den Freiraumbereich nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Bebau-
ungsplan Nr. 143 ,Gennaer Feld® seit September 1989 in Aufstellung.

1.5.4 Zusammenfassende Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass die Darstellungen der
verbindlichen Planungsinstrumente einer Bebauung der Flache nicht entgegenstehen. Die Ziel-
vorgaben der Regionalplanung und der Bauleitplanung werden eingehalten. Das Plangebiet liegt
aufderhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.

1.6 Ziele und Grundsatze aus ubergeordneten Fachgesetzen

Gemal Nr. 1b der Anlage zum BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wur-
den, darzulegen.

Waéhrend die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art
darstellen, geben die Ziele der Raum- und Fachplanungen Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete, raumlich zu berlcksichtigende Festsetzungen vor. Neben diesen rechtlich bin-
denden Planungen werden auch informelle Planungen berlcksichtigt, die zu unterschiedlichen
Themen oder Entwicklungsrdumen aufgestellt wurden.

1.6.1BauGB

Der Bebauungsplan soll ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und Umwelt schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Kii-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, so-
wie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innen-
entwicklung erfolgen" (BauGB § 1 (5)).

§ 1a erganzt zum Umweltschutz: “Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moéglichkeiten
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der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baultiicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kénnen* (BauGB § 1a

(2))-

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der fur
die Abwagung insbesondere zu bericksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine
Checkliste fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann (vgl.

Tab. 2).

Tab. 2: Umweltbelange im BauGB

BauGB

zu beriicksichtigende Umweltaspekte

Auswirkungen auf die Schutzguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bi-
ologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d

Weitere Aspekte

§1Abs. 6 Nr. 7b

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7]

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1a Abs. 2 Satz 1

Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 5 Satz 1

Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)

§ 1a Abs. 2 Satz 2

Umwidmungssperrklausel fur landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen
und fir zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3

Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz
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1.6.2 Fachgesetze

Neben dem BauGB werden - soweit relevant - im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der
jeweils glltigen Fassung der Umweltpriifung zu Grunde gelegt:

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
— BWaldG)

Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG)

Gesetz Uiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensgesetz -
USchadG)

Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz NRW).
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu berlck-
sichtigen:

. die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und

e die Freizeit- und Erholungsfunktion.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Innerhalb des Plangebietes befinden sich wohnbauliche Nutzungen an der Sidseite der Gennaer
Stralle. Hierbei handelt es sich um ein dreigeschossiges gemischt genutztes Gebaude mit einer
Kfz-Werkstatt und Wohnungen (Haus-Nr. 65) sowie um vorwiegend zwei- bis dreigeschossige
Wohngebaude aus der Griinderzeit (Haus-Nrn. 51-61).

DarUber hinaus ist das Plangebiet im Norden und Nordosten von einer vorwiegend zwei- bis drei-
geschossigen grunderzeitlichen Wohnbebauung umgeben, die punktuell von kleinen Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben durchsetzt ist (Kanalstralle, Lennestrale).

Erholungs- und Freizeitfunktion

Im Umfeld des Plangebiets bestehen mehrere ausgewiesene Rad- oder Wanderwege. Entlang
der Gennaer Stralde ist der Rundweg Nr. 4, entlang der Luisenstrale der Rundweg um Iserlohn
ausgewiesen (Freizeitinformationen tim-online, Abfrage am 27.10.2018).

Die Gennaer StralRe wie auch die Luisenstralle, in deren Verlangerung sich eine FulRgangerbri-
cke (Luisenbriicke) Uber die Lenne befindet, verfligen beidseitig Gber einen Gehweg. Nordlich
entlang der Lenne verlauft dariiber hinaus die 2016 eroffnete Lennepromenade, die Teil des re-
gionalen Projektes LenneSchiene ist.

In stdlicher Richtung ist Gber die Bergstralte das Naturschutzgebiet Steinbruch Helmke in weni-
gen FuRminuten zu erreichen. Uber Wald- und Wirtschaftswege ist der sich im Siiden anschlie-
Rende Landschaftsraum, der vom Lennebogen begrenzt wird, gut erschlossen. Wanderwege rei-
chen hier bis Hohenlimburg und Wiblingwerde.

Im Fahrradstadtplan Iserlohn sind die Gennaer StralRe, Luisenstrale, Bahnhofstralle und der
Stenglingser Weg als fahrradfreundliche Verbindung gekennzeichnet. Uber die Luisen- und die
Bahnhofstral3e ist der Lennedamm erreichbar, der Teil der ausgewiesenen Fernradverbindung
.Lenneroute” ist, die von Winterberg nach Wetter (Ruhr) fihrt. Auch Gber den Stenglingser Weg
ist die Lenneroute erreichbar. Der Haltepunkt Letmathe im Bereich Gennaer Stral3e/Bahnhof-
stralde ist mit einer B+R-Anlage ausgestattet. Der Stadtteil Letmathe nérdlich der Lenne ist eben-
falls mit einem umfangreichen Netz fahrradfreundlicher Verbindungsstraflen gekennzeichnet,
Uber welches die Schulen im Norden und die benachbarten Stadtteile im Osten und Westen er-
reichbar sind.

Vorbelastungen

Das Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen stellt in Karten den Umgebungslarm in NRW (Abfrage am
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08.11.2018) dar; dabei werden verschiedene Schallquellen wie StralRenverkehr, Schienenver-
kehr, Flugverkehr, Industrie und Gewerbe berlcksichtigt. Relevante Schallquellen in der Umge-
bung des Plangebietes sind die sidlich verlaufende Bahnstrecke und die nérdlich der Lenne vor-
handene Landesstrae 743. Wahrend die Isophonen der L 743 das Plangebiet nicht erreichen,
ist das gesamte Plangebiet durch den Schall des Schienenverkehrs der Bahnstrecke betroffen.

Das Plangebiet weist durch den Schienenverkehr bedingte 24h-Pegel zwischen 55 und 75 dB(A)
auf. Der durch den Schienenverkehr nachts verursachte Wert (Lnignt) liegt bei > 50 < 70 dB(A)
(siehe folgende Abbildungen).

Legende

Schienenverkehr 24h
(Schienenwege des Bundes)
Lo /dB(R)

>55... <= 60
I >60..<=65
M >65..<=70

W >70..<=75
W >75

I Gebaude
== Gemeindegrenzen

Abb. 5:  Schienenverkehr 24h-Pegel

Legende

Schienenverkehr nachts
(Schienenwege des Bundes)

Lright [ dB(A)

I >50..<=55
>55...<=60

I >60..<=65

M >65.<=70

=70

B Gebiude
= Gemeindegrenzen

Abb. 6: Schienenverkehr Nacht-Pegel
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Immissionsschutzrelevante Betriebe / Storfallbetriebe

Sudlich der Gleisanlagen der Bahnstrecke Hagen-Iserlohn der Deutschen Bundesbahn schlief3t
in rund 25-30 m Entfernung vom Plangebiet die Betriebsflache des GieRereibetriebes Schiitte,
Meyer & Co. Gusstechnik GmbH an die Bahnlinie. Der Betrieb wird von Suden tber die Berg-
strale erschlossen. Bei dem Betrieb handelt es sich um eine StahlgieRerei mit einer Verarbei-
tungskapazitat an Flissigmetall von 20 Tonnen oder mehr je Tag, der somit nach Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) immissionsschutzrelevant ist. Gemal dem derzeit gulltigen Ab-
standserlass NRW ist die Betriebsanlage in die Abstandsklasse IV einzustufen.

2.1.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Bei den Schutzgitern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt stehen der Schutz der Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer nattrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und -bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind besonders

¢ die Biotopfunktion und
o die Biotopvernetzungsfunktion

zu berucksichtigen.

Potentielle natiirliche Vegetation

Unter dem Begriff potentielle natlrliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft verstan-
den, die sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wirde. In Mitteleuropa handelt
es sich dabei i. d. R. um Waldgesellschaften. Im Untersuchungsraum entspricht ein typischer
Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald der potentiellen
natirlichen Vegetation (BfN, Karte der Potentiellen Naturlichen Vegetation Deutschlands, 2010).

Reale Vegetation / Biotoptypen

Der grofite Teil des Untersuchungsgebietes wird von den versiegelten und Gberbauten Flachen
der Gewerbebetriebe mit gepflasterten Stellplatzen und Betriebsflachen nérdlich und stdlich der
Gennaer Stralle eingenommen. Unversiegelte Flachen mit Vegetation und Geholzen sind auf die
Randbereiche beschrankt. GréRere unversiegelte Flachen finden sich im Westen des Gebiets im
Bereich von zwei Uberwiegend als Grinland genutzten Flachen (ca. 0,7 ha) am westlichen Rand
im Ubergang zum Gennaer Feld sowie der Hausgarten Lennestralle Nr. 25 und 27.

Bei dem ca. 1,2 ha groRe Gewerbezentrum Gennaer Stral’e 76 handelt es sich um ein Grund-
stlick mit mehreren gewerblich genutzten Gebauden (u. a. Spedition, Schlosserei, Tischlerei, Mo-
torradwerkstatt) und zugehoérigen Betriebsflachen. An der Gennaer Stral3e befinden sich zwei als
Buro bzw. wohnbaulich genutzte Gebaude mit Satteldach. Am westlichen Rand des Grundstlicks
liegen Garagen sowie zwei an der Ostseite offene Lagergebdude. Am nordwestlichen Rand des
Gewerbezentrums besteht ein Gehdlzstreifen, in dem neben Strauchern (Salweide, Hasel, Kor-
nelkirsche) mehrere Laubbdume mit Uberwiegend mittlerem Baumholz vorkommen. Neben 6 Bir-
ken finden sich eine Esche, eine Hainbuche, eine Vogelkirsche sowie eine alte Rotbuche (Stamm-
umfang 2,10 m). In den Geholzstreifen am sudwestlichen Rand des Grundsticks dominieren
Ziergeholze (z. B. Cotoneaster, Forsythie); daneben kommen Salweide, Trauerweide und
Schwarzkiefer mit hdchstens mittlerem Baumholz vor.

Im Norden und Osten grenzen die Garten der Wohnbebauung der Lennestral’e und der Kanal-
strale an das Gewerbezentrum. In den Géarten dominieren Rasenflachen sowie Zier- und Nadel-
gehdlze.

Die im Westen an das Gewerbezentrum grenzende Grinlandflache ist als artenarme Intensiv-
wiese einzustufen und wird in Teilflachen auch zum Gemiseanbau bzw. als Grabeland genutzt.
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Die im Norden angrenzende Grinlandflache (sudlich Lennestral’e Nr. 27) ist als maBig artenrei-
che Wiese ausgebildet.

Sudlich der Gennaer Stralie setzt sich das Siedlungsgebiet mit weiteren Gewerbebetrieben und
Wohngebauden bis zur Bahnstrecke fort; der Bahnhof von Letmathe befindet sich ca. 500 m dst-
lich des Plangebiets. Die Gewerbeflachen bestehen ebenfalls aus tGberwiegend versiegelten und
Uberbauten Flachen. Auch im Bereich der Hausgarten Gennaer Stral3e 51 bis 61 sind nur klein-
flachig Frei-(Grin-)flachen vorhanden.

Angrenzende Strukturen

Westlich des Gewerbezentrums befinden sich Flachen, die als Grabeland genutzt werden bzw.
als Grunlandbrachen ausgebildet sind. An Gehoélzen kommen Fichten, Eschen, Weiden, Obst-
geholze und Birken mit héchstens mittlerem Baumholz vor. Daran grenzt das 'Gennaer Feld' an,
das uUberwiegend durch Grinlandnutzung gekennzeichnet ist und im Norden durch die Lenne und
deren Ufergehdlzsaum begrenzt wird. Das Grinland wird von mehreren Trampelpfaden
durchzogen, die u. a. zum Hund ausfihren genutzt werden. Schutzgebiete

Nédhe zu Schutzgebieten

Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope sind im Vorhabenraum und unmittelbar an-
grenzend nicht vorhanden. Das Gennaer Feld ist weder als Landschaftsschutzgebiet noch als
Biotopverbundflache ausgewiesen.

Entlang der Lenne, deren Ufer an der nachsten Stelle ca. 70 m vom nérdlichen Plangebietsrand
entfernt verlauft, sind in den LANUV-Daten eine Biotopkatasterflaiche (Lennetal zwischen Oege
und Letmathe, BK-4611-0159) und eine Biotopverbundflache (Lenne mit Lenne-Steilhangen, VB-
A-4611-204) vermerkt. "Die Lenne wird beidseitig von Geholzen und blitenreichen Hochstauden-
fluren gesdumt. Auf Grund der abwechslungsreichen Ufervegetation ist das Lennetal in diesem
Abschnitt relativ naturnah und ist eine strukturelle Bereicherung der stark besiedelten Umgebung.
Die Flache ist ein wichtiges Element innerhalb des Biotopverbundes Lenne-Steilhdnge."

Die Lenne, mit 128 km Flusslange grofiter Nebenfluss der Ruhr, weist schutzwurdige Wald-, Ge-
wasser- und Gesteinsbiotope auf und ist als Biotopverbundflache mit herausragender Bedeutung
ausgewiesen. Als bemerkenswerte Tierarten sind aufgefiihrt: Dachs / Schlingnatter / Ringelnatter
/ Graureiher / Wasseramsel / Eisvogel / Reiherente / Tafelente / Waldschnepfe / Griinspecht /
Schwarzspecht / Bachforelle / Gebanderte Prachtlibelle.

Ca. 110 m sudlich des Plangebietes, durch die Bahnstrecke, Gewerbeflachen und die Bergstrale
getrennt, befindet sich eine weitere Biotopverbundflache mit herausragender Bedeutung
(Helmke-Kupferberg, VB-A-4611-206), das Naturschutzgebiet "Steinbruch Helmke". Der seit
Jahrzehnten aufgegebene ehemalige Kalkabbau hat grol¥flachig einen neuen Standort-komplex
aus Felsen, Schutt- und Schotterflachen, Bodenverdichtungszonen mit Temporar-gewassern,
Hoéhlen und Stollen etc. geschaffen. Neben der botanischen und geowissenschaftlichen Bedeu-
tung stellen Helmke und Kupferberg tierdkologisch herausragende Lebensrdume dar. Als bemer-
kenswerte Tierarten sind aufgeflhrt: Schlingnatter / Ringelnatter / Kreuzkrote / Geburtshelferkrote
/ Uhu / Dorngrasmiicke / Gartenrotschwanz / Wiesenpieper. Geschutzte Biotope sind: Trocken-
und Halbtrockenrasen / Felsen, Héhlen und Stollen / Quellbereiche.

Ostlich der Bahnstrecke, an der nachsten Stelle ca. 420 m vom der 6stlichen Plangebietsgrenze
entfernt, liegt das FFH-Gebiet "Ruhrstau bei Echthausen" (DE-4413-301). Das 110 ha grof3e
Schutzgebiet zeichnet sich durch das Vorkommen vieler Landschaftselemente aus, die fir die
Ruhraue im Bereich des Niedersauerlandes typisch sind. Neben naturnahen Flussabschnitten
mit Unterwasser-Vegetation und uferbegleitenden feuchten Hochstaudenfluren sind vor allem
Weichholzauenwalder von Bedeutung. Diese FFH-Lebensraumtypen sind rdumlich und funktio-
nal mit weiteren, selten gewordenen Biotoptypen wie Réhrichten und Bruchwaldern vernetzt. Das
fur die Offentlichkeit gesperrte Gebiet stellt ein landesweit bedeutsames Rast- und Uberwinte-
rungsareal fir Wasservdgel dar und beherbergt mehrere seltene Brutvogelarten.
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Tiere

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
eine Artenschutzprifung durchgefiihrt. Die Ermittlung des potentiell vorkommenden Artenspekt-
rums erfolgte durch drei Ortsbegehungen sowie einen Abgleich des Requisitenangebotes des
Untersuchungsraumes mit den Habitatanspriichen von planungsrelevanten Arten, die bisher in-
nerhalb des Messtischblattes 4611-2 (2. Quadrant Messtischblatt 4611 Hagen-Hohenlimburg)
nachgewiesen werden konnten. Das Fundortkataster des LANUV (LINFOS-Informationssystem)
enthalt keine Fundpunkte planungsrelevanter Arten fur das Plangebiet bzw. das Gennaer Feld.

Bei den Ortsbegehungen im April, Mai und Juni konnten im Plangebiet die in der nachfolgenden
Tabelle aufgelisteten Vogelarten festgestellt werden:

Tab. 3: Festgestellte Vogelarten im Plangebiet

Art RL Naturraum RL NW RLD Sonstiges
Amsel * * *

Blaumeise * * *

Gimpel * * *

Griinfink * * *

Heckenbraunelle * * *

Haussperling Vv \ \

Kanadagans k. A. k. A. k. A.

Kohimeise * * *

Mauersegler * * * Brutverdacht
Mehischwalbe 3 3S \Y Brutverdacht
Nilgans k. A. k. A. k. A.

Ringeltaube * * *

Rotkehlchen * * *

Stieglitz * * *

Zaunkonig * * *

Erlauterungen zur Tab. 3:

Einstufung in Rote-Liste-Kategorien:
3 - Gefahrdet
S - dank Schutzmaflinahmen gleich, geringer oder nicht mehr gefahrdet
V - Vorwarnliste
* - Ungefahrdet
k. A. keine Angabe, da gebietsfremde Art (Neozoon)
Fettgedruckter Artname = Planungsrelevante Art
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Avifauna

Aufgrund der vorhandenen Gehdlzbestande sowie den angrenzenden Hausgarten ist das Plan-
gebiet als Teilhabitat fur (nicht planungsrelevante) gehdlzbritende Arten von Bedeutung. Ent-
sprechend wurden bei den Begehungen v. a. haufige und weit verbreitete Arten wie Amsel, Blau-
und Kohlmeise, Rotkehlchen und Ringeltaube festgestelit.

Mit Kanadagans und Nilgans wurden zwei gebietsfremde Arten (Neozoen-Arten) beobachtet, die
das Untersuchungsgebiet zur Nahrungssuche nutzen und ihren Hauptlebensraum / Brutplatz ver-
mutlich an der Lenne haben. Fir diese Arten liegt keine Gefahrdungseinstufung der Roten Listen
vor, da es sich um Neozoen-Arten handelt.

Bei den Ortsbegehungen wurde daneben der gebietsweise stark zurlickgegangene Haussperling
festgestellt, der in NRW und Deutschland auf der Vorwarnliste steht. DarUber hinaus wurden
Mehlschwalben (planungsrelevante Art) und Mauersegler (keine planungsrelevante Art, aber eu-
ropaische Vogelart) als gebdudebewohnende Vogelarten innerhalb des Plangebiets beobachtet,
fur die jeweils Brutverdacht besteht.

Innerhalb des Messtischblatt-Quadranten werden insgesamt 26 planungsrelevante Vogelarten
gelistet, die in den relevanten Lebensraumtypen vorkommen kénnten.

Far einen Grofteil der fur die Lebensraumtypen Gehdlze und Garten gelisteten Vogelarten dient
das Plangebiet héchstens als untergeordnetes Nahrungsgebiet, als Brutplatz ist das Gebiet auf-
grund ungeeigneter bzw. fehlender Strukturen sowie der Lage am Siedlungsrand nicht geeignet.
Dies gilt fur den Eisvogel (fehlende Abbruchkanten und Steilufer an Gewassern als Brutplatze;
Brutvorkommen an der Lenne) sowie fir Arten, die an eine reich strukturierte Offen- bzw. Kultur-
landschaft (Feldschwirl, Neuntéter) angepasst sind. Eine Brut des in NRW stark gefahrdeten Gar-
tenrotschwanzes und des gefahrdeten Feldsperlings konnte mangels geeigneter Nistmdglichkei-
ten ebenfalls ausgeschlossen werden. Aufgrund der kaum vorhandenen Baumhoéhlen und der
fehlenden Anbindung an Waldlebensrdume ist ein Vorkommen von Klein- und Schwarzspecht
ebenfalls unwahrscheinlich.

Bei den Végeln ist daneben eine erhebliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben auch fir alle
Arten auszuschlief3en, die das Gebiet allenfalls als Teil ihres Jagdhabitats nutzen, hier aber keine
geeigneten Grof3strukturen zur Fortpflanzung (Horstbdume bzw. Héhlenbdume) vorfinden.
Hierzu zahlen insbesondere die Greifvdgel wie z. B. Mausebussard, Rotmilan, Sperber, Habicht
und Eulen sowie der Graureiher.

Fir die betroffenen Messtischblatt-Quadranten und den Lebensraumtyp Gebaude werden 6 Vo-
gelarten gelistet, die ihr Hauptvorkommen (Fortpflanzungs- und Ruhestatte) in Gebauden haben.
Ein Auftreten gebdudebewohnender Vogelarten ist grundsatzlich im Bereich der Gebdude mdg-
lich. Die Anspriche planungsrelevanter Gebdudebewohner wie Rauchschwalbe, Schleiereule,
Turmfalke, Steinkauz und Waldkauz werden aber aufgrund der Gebaude- und umliegenden Ha-
bitatstrukturen nicht erfullt, so dass ihr Vorkommen nach derzeitigem Stand auszuschliel3en ist.

Saugetiere

Gemal LANUV (2018) kommen innerhalb des Messtischblattes 4611, 2. Quadrant insgesamt 8
planungsrelevante Saugetierarten vor, bei denen es sich ausnahmslos um Fledermause handelt.
Die Baume am Rand des ehem. WFG-Gelandes weisen augenscheinlich keine ausgepragten
Hoéhlungen und damit potenzielle Quartiere baumbewohnender Fledermausarten auf. In den Ge-
bauden im Bereich des ehem. WFG-Gelandes sowie weiteren Gebauden sldlich der Gennaer
Strale ist grundsatzlich ein Auftreten von gebdudebewohnenden Fledermausarten méglich. Die
verschiedenen Gebaude werden noch gewerblich genutzt. Trotzdem ist eine Nutzung der Ge-
baude durch einzelne Fledermause - vornehmlich durch anpassungsfahige und im Siedlungsbe-
reich haufige Zwergfledermause - nicht ganzlich auszuschlief3en.

Amphibien und Reptilien

Als FFH-Anhang IV-Arten und damit streng geschutzte, planungsrelevante Amphibienarten wur-
den im betroffenen Quadranten des Messtischblattes die Geburtshelferkréte und die Kreuzkrote
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nachgewiesen. Aufgrund des Fehlens von Kleingewassern als potenzielle Laichhabitate sind Am-
phibienvorkommen weitgehend auszuschlieRen. Auch temporare Kleingewasser bzw. tiefere
Pfutzen mit potenzieller Eignung fir die auf Brachflachen auftretende Kreuzkréte sind nicht vor-
handen.

Fir das Messtischblatt 4611 wird ein Vorkommen der Schlingnatter angegeben, die in reich struk-
turierten Lebensrdumen mit einem Wechsel von Einzelbdumen, lockeren Gehoélzgruppen sowie
grasigen und vegetationsfreien Fldchen vorkommt. Im Bereich des Naturschutzgebietes "Stein-
bruch Helmke", einem seit Jahrzehnten aufgegebenen ehemaligen Kalkabbaugebiet, sind Vor-
kommen der Schlingnatter bekannt. Im Plangebiet sind geeignete Lebensraumstrukturen nicht
vorhanden, so dass ein Vorkommen der Schlingnatter ausgeschlossen werden kann.

2.1.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darlber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Natur- und Kulturgeschichte
zu schutzen.

Gemal den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt Gberwiegend innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit der Letmather
Senke (Nr. 337/2.90), die zur naturrdumlichen Haupteinheit Niedersauerland (Sauerlander Un-
terland) (Nr. 337/2) gehdrt. (Geologischer Dienst NRW, Informationssystem Bodenkarte, CD
2005)

Boden

Gemal Bodenkarte NRW (WMS-Server bzw. Bodenkarte 1:50.000 L 4710 Hagen) kommen im
Plangebiet als Bodentyp uUberwiegend Braune Auenbdden, stw. Auengleye vor, die sich aus
schluffig-lehmigen Flussablagerungen tber Sand und Kies der Niederterrasse entwickelt haben.
Die schluffigen, z. T. sandigen Lehmbdden sind groRflachig in den natiirlichen Uberflutungsbe-
reichen der gréReren Flisse, wie der Lenne, verbreitet. Sie weisen eine mittlere bis hohe Sorpti-
onsfahigkeit, hohe nutzbare Wasserkapazitat und mittlere Wasserdurchlassigkeit auf. Das Grund-
wasser steht meist tiefer als 8 dm unter Flur an und ist in Abhangigkeit vom Flusswasserpegel
stark schwankend. Im nicht eingedeichten Bereich besteht die Gefahr periodischer Uberflutun-
gen.

Ergebnisse der Bodenuntersuchungen (WFG-Gelédnde)

Bei den Bodenuntersuchungen auf dem ehem. WFG-Gelande wurden insgesamt 15 Rammkern-
sondierungen (Kleinbohrungen) bis zum gewachsenen Boden (hier: max. 5 m unter der Gelan-
deoberkante) abgeteuft, um die Aufflllungen (Mé&chtigkeit, Zusammensetzung) bzw. den Boden-
aufbau zu erkunden. Dabei wurden Anschuttungen bis zu einer Machtigkeit von 1,40 m nachge-
wiesen. Der erbohrte Aufflllungskdrper besteht aus allgemeinen Steinbeimengungen (Ton- und
Schluffstein) sowie Anteilen von technogenen Substraten. Es handelt sich hierbei Uberwiegend
um weiche locker gelagerte Auffiullungsmaterialien, in Form von umgelagerten Béden einer bin-
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digen lehmigen Bodenmatrix mit Anteilen von Schlacken, Bauschutt und Ziegel. Die Aufflllungs-
machtigkeit ist aufgrund der baulichen Eingriffe schwankend und &ndert sich kleinrdumig. An der
Basis dieser Auffullungsmaterialien wurden quartare Lockersedimente erbohrt, die sich aus toni-
gen, feinsandigen Schluffen/Lehm zusammensetzen. Die Machtigkeit dieser Schichten variiert
lokal in einigen Dezimetern. An der Basis der Bohrungen wurde ein mitteldicht gelagerter, sandig-
schluffiger Kies bzw. schluffiger Sand angetroffen. Im Zuge der Feldarbeiten wurde kein Grund-
wasser erbohrt.

Schutzwiirdige Béden

Der Geologische Dienst NRW hat auf der Grundlage der flachendeckenden Bodenkarte von NRW
im Maf3stab 1:50.000 alle Bdden hinsichtlich ihrer natirlichen Bodenfunktionen und der Archiv-
funktion bewertet. Die Bdden werden hinsichtlich ihres Schutzwirdigkeitsgrades in zwei Stufen
eingeteilt; die Schutzwirdigkeit wird als Grad der Funktionserfillung mit den Stufen "hoch" und
"sehr hoch" ausgedriickt.

Die im Lennetal grof¥flachig vorkommenden Braunen Auenbdden (Bodeneinheit A3) werden vom
Geologischen Dienst als ,fruchtbare Béden mit hoher Funktionserflllung als Regelungs- und Puf-
ferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit” eingestuft (Karte der schutzwirdigen Béden von NRW
1:50.000 - dritte Auflage 2017 — Bodenschutz-Fachbeitrag fiir die réumliche Planung, Geologi-
scher Dienst NRW — Landesbetrieb -, WMS-Server 16.10.2018).

Im Plangebiet befinden sich die Bdéden der Einheit A3 jedoch in ,Bereichen mit geringer Wahr-
scheinlichkeit von Naturnahe®, d. h. es handelt sich um naturferne Boden, die die natirlichen
Bodenfunktionen verloren haben.

Fast die gesamte Flache des Plangebietes ist bebaut bzw. versiegelt. Eine Ausnahme bilden
hierbei lediglich der nordwestliche Randbereich mit einer kleinen baumbestandenen Grunflache
und die Hausgarten der Wohnbebauung an der Gennaer Strale.

Altlasten

Das Gelénde des ehemaligen Ringlokschuppens ist als Flache mit Altlasten eingestuft und wird
im Altlastenkataster des Markischen Kreises als Altlastenflache Nr. 06/281 Guterbahnhof Letma-
the gefuhrt. Im (bislang gultigen) Bebauungsplan Nr. 365 ,Letmathe — Gennaer Strale / ehem.
Ringlokschuppen® erfolgte bereits eine entsprechende Kennzeichnung dieser Flache, die auch
fur den vorliegenden Bebauungsplan bernommen wurde.

Auf der Flache befand sich bis 2007 ein Ringlokschuppen mit angrenzender Werkstatt und einem
Burogebaude. Der Ringlokschuppen wurde ab 1960 als Lager des Baustoffhandels genutzt. Im
Frihjahr 2007 wurde der Ringlokschuppen aufgrund seines einsturzgefahrdeten Zustands abge-
rissen und bis auf das Fundament zurtickgebaut. Seit 2015 befindet sich auf der Flache ein Aus-
bildungszentrum. Dabei wurde das Baugrundstick vollstdndig durch Gebaude, Stellplatze und
deren Zufahrten Gberbaut bzw. versiegelt.

Auf der Flache des ehemaligen Ringlokschuppens wurde eine Flachen-Risiko-Detail-Untersu-
chung (FRIDU) durchgefiuhrt (BFUB Gesellschaft fir Umweltberatung und Projektmanagement
mbH, Herten, Bericht vom November 2007). Dabei wurden 30 Proben labortechnisch auf Schwer-
metalle, Arsen, PAK und Kohlenwasserstoffen untersucht. Die laborchemischen Untersuchungen
ergaben fur die Schwermetalle die regionaltypischen Erhéhungen der Parameter Blei und Zink
sowie vereinzelt Erhéhungen der PAK Gehalte im Feststoff. Die Eluatuntersuchungen blieben fir
die Schwermetalle unterhalb der Bestimmungsgrenzen. Die Ergebnisse der Bodenluftuntersu-
chungen lagen fir die Parameter BTEX und LHKW an den Probestellen unterhalb der jeweiligen
Bestimmungsgrenzen.

Fir eine gewerbliche Nutzung war bei keinem der untersuchten Parameter der Prifwert nach
Bundes-Bodenschutzverordnung tberschritten. Fur eine gewerbliche Nutzung der Flache sind fur
den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) keine Sicherungs- oder Sanierungsmafinah-
men erforderlich. Auch die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser wurden in allen
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Einzelproben deutlich unterschritten. Daher besteht im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
kein Handlungsbedarf.

Bei einer Nutzung als Wohnflache wiirde demgegeniiber eine Uberschreitung des Blei-Priifwer-
tes vorliegen. AuBerdem wurden lokal erhdhte PAK-Gehalte ermittelt. Aus den Untersuchungen
ist erkennbar, dass die erhdhten Schadstoffgehalte anorganischer und organischer Art nur lokal
anzutreffen sind. Aufgrund des punktuellen Charakters ist kein nennenswertes Verunreinigungs-
potential im Sinne flachenhafter Verunreinigungen vorhanden.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde ein Grindungsgutachten zur Er-
schlieRung und Durchfihrung von orientierenden Bodenuntersuchungen auf dem ehem. WFG-
Gelande durch das Ingenieurbiro IGS GmbH, Unna erstellt (Bericht vom 30.11.2018). Die Unter-
suchung hatte zum Ziel, die im Plangebiet herrschende Bodensituation in Hinblick auf die geolo-
gischen und hydrogeologischen Gegebenheiten sowie die Schadstoffsituation und die Verwert-
barkeit des Bodens zu erkunden.

Aus den 15 Rammkernsondierungen wurden insgesamt 79 Bodenproben aus unterschiedlichen
Tiefenbereichen entnommen. Zur Feststellung einer moglichen vertikalen Schadstoffverteilung
innerhalb der Auffillung im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden — Grundwasser wurde das Bo-
denmaterial aus verschiedenen Bohrsondierungen im Feststoff chemisch auf die nutzungsspezi-
fischen Verdachtsparameter im Feststoff und unter reprasentativen Gesichtspunkten untersucht.

Durch die festgestellten technogenen Beimengungen in Form von Schlacken und Aschen beste-
hen erhdhte Schadstoffbelastungen der Béden. Eine Gefahrdung geht aktuell von diesen Aufful-
lungen aufgrund der Versiegelungen und der vorliegenden Grundwasserflurabstadnde nicht aus.
Die Prufwerte der BBodSchV Boden — Mensch werden bei einer geplanten Wohnnutzung jedoch
deutlich Uberschritten.
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu unterschei-
den sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind dabei die
Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Rein-
haltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt Gberwiegend innerhalb des Grundwasserkdrpers "Hagen-Iserlohner Mas-
senkalk". "Die Massenkalkvorkommen stellen verkarstete Grundwasserleiter mit sehr guter, ort-
lich wechselnder Trennfugendurchlassigkeit dar. Das Grundwasser des Massenkalks tritt in meist
stark schuttenden Karstquellen, die vorzugsweise am Grenzbereich zu den Sand- und Schluff-
steinen entspringen, zutage. Die Grundwasserneubildungsraten sind Uberwiegend hoch. Der
Flurabstand ist in der Regel sehr gro3 und kann mehrere zehner Meter betragen."

Der nérdliche Rand des Plangebietes gehdrt zum Grundwasserkdrper ,Rechtsrheinisches Schie-
fergebirge / untere Lenne®, einem Kluftgrundwasserleiter aus Ton- und Schluffstein, z.T. Sand-
stein.

FlieBRgewasser/Stillgewasser

Rund 75 m nérdlich des Plangebietes befindet sich das sldliche Ufer der Lenne (Fluss-km 14,2).
Die Lenne ist ein ca. 129 km langer, orografisch linker und stidéstlicher Nebenfluss der Ruhr. Mit
einem durchschnittlichen Abfluss von 30,1 m3/s ist sie wasserreichster und damit wichtigster Zu-
fluss der Ruhr. Im betroffenen Abschnitt ist die Lenne ein 50 m breiter Flusslauf innerhalb einer
durch Uferdeiche hochwassersicher ausgebauten Aue. Die Lenne wird als "grobmaterialreicher
silikatischer Mittelgebirgsfluss (Typ Nr. 9)" eingestuft (www.ruhrverband.de, Abfrage am
29.10.2018).

Die Gewasserstrukturgite der Lenne wird im Bereich des Plangebietes in der Gesamtbewertung
mit deutlich verandert (Guteklasse 4) bewertet (Skala von 1 = unverandert bis 7 = vollstandig
verandert). Der chemische Zustand ist ,nicht gut® (3. Zyklus, 2012-2014; Fachinformationssystem
ELWAS, Abfrage am 09.11.2018).

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Ein Wasserschutzgebiet ist innerhalb des Plangebietes nicht ausgewiesen. Das Plangebiet liegt
auBerhalb des ,vorlaufig gesicherten* Uberschwemmungsgebietes der Lenne, das sich nérdlich
der LennestralBe erstreckt. (Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 09.11.2018)

Das Plangebiet liegt auBerhalb der "Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete" der Lenne bei ei-
nem Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100), da das Gebiet von Hochwasserschutzein-
richtungen (Deiche etc.) entlang der Lenne geschutzt wird. Dagegen werden die westlich und
ndrdlich angrenzenden Flachen des Gennaer Feldes bei einem 100-jahrigen Hochwasser um bis
zu 2 m (max. 4 m) Uberschwemmt (Hochwasserwassergefahrenkarte Lenne, Hochwasserszena-
rio HQ10, MKULNV NRW, Abfrage am 15.11.2018). Bei einem seltenen Extremhochwasser,
wenn die Schutzeinrichtungen versagen oder ihre Bemessungsgrenze Uberschritten wird, ist
auch das Plangebiet betroffen. Die Uberschwemmungstiefen betragen im Bereich des ehem.
WFG-Gelandes ndrdlich der Gennaer Stral’e 1 - 2 m (Hochwasserszenario HQextrem).

Versickerungseignung

Die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird als ,ungeeignet” eingestuft.

(Bodenkarte 1 : 50 000 Nordrhein-Westfalen Geologischer Dienst NRW, WMS-Server, Abfrage
am 12.10.2018)
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Abb. 7: Hochwassergefahrenkarte Lenne Hochwasserszenario HQ1o0
(MKULNV NRW, Abfrage am 15.11.2018)
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokal-
klimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Zu berucksichtigen sind:

e die Durchliftungsfunktion

o die Luftreinigungsfunktion

e die Warmeregulationsfunktion.

Das Plangebiet gehort zum Klimabezirk "Bergisches Land und Sauerland”, der durch einen ge-
mafigten jahres- und tageszeitlichen Temperaturgang, oft unbestandige Witterung mit haufigen
Niederschlagen und guter Ventilation gekennzeichnet ist. Im Mittelgebirge wird das Klima stark
durch das Relief variiert; kennzeichnend sind eine héhenabhangige Temperaturabnahme, gut
ventilierte Kuppenzonen, Kaltluft in den Talern sowie veranderte Einstrahlungsbedingungen
durch Hangneigung und -richtung.

Diese groRklimatischen Rahmenbedingungen werden hauptséachlich durch nutzungsbedingte
meso- bzw. lokalklimatische (geldndeklimatische) Variationen modifiziert. In Abhangigkeit von
Vegetation, Wasser, Relief und Versiegelung bilden sich lokal unterschiedliche Klimatope aus,
die sich insbesondere durch Windfeldveranderungen und extremere Tagestemperaturverlaufe
vom grof3rdumigen Klima unterscheiden.

Legende

Klimaanalyse
Klimatopkarte

Klimatope

i I 1 Gewasser, Seenkiima ’
2 Freilandklima /
- 3 Waldkiima =
4 Klima innerstadt. Grunfiachen
5 Vorstadtklima
6 Stadtrandklima
7 Stadtkiima
8 Innenstadtklima
9 Gewerbe-, Industrieklima
(offen)
| = 10 Gewerbe-, Industrieklima
/ (dlicht)
," [Bannverkenr]
[Strakenverkehr]
T

Abb. 8: Klimatopkarte
(fis-klimaanpassung-nordrhein-westfalen/klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 09.11.2018)

Klimatope sind raumliche Einheiten, die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten aufweisen.
Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung, Bebauungsdichte, Versiege-
lungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beeinflusst. Es werden zehn unter-
schiedliche Klimatoptypen definiert.

Die Klimaanalyse weist dem Plangebiet in der Klimatopkarte iberwiegend den Klimatop Ge-
werbe-, Industrieklima (Nr. 10) zu. Hier pragen Gewerbe —und Industriegebiete mit den dazuge-
horigen Produktions-, Lager- und Umschlagstatten das Mikroklima. Bedingt durch den hohen Ver-
siegelungsgrad in Kombination mit erhéhten Emissionen kann es verstarkt zu immissionsklimati-
schen und bioklimatischen Belastungssituationen kommen.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 26



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer Stral’e / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmathe

Der Nordosten des Plangebiets und die zwischen Kanalstrale und Luisenstralle gelegenen Sied-
lungsflachen werden dem ,Stadtklima“ (Nr. 7) zugeordnet. Der erhdhte Versiegelungsgrad, die
hohen Rauhigkeitslangen sowie der reduzierte Grunflachenanteil tragen als prdgende Klimafak-
toren zur Ausbildung des Stadtklimas bei.

Westlich des Plangebiets im Gennaer Feld herrscht "Freilandklima" (Nr. 2). Dieses ist windoffen
und durch einen ungestérten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte sowie
eine starke Frisch-/Kaltluftproduktion gepragt.

Die ndrdlich an das Plangebiet grenzenden Wohngebiete werden dem ,Stadtrandklima® (Nr. 6)
zugeordnet. Charakteristisch fur das Stadtrandklima ist eine lockere Bebauung mit einer guten
Durchgriinung, die schwache Warmeinseln, keine Austauschprobleme und gute Bioklimate ver-
ursachen.

2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes ist durch die versiegelten und tberbauten Fla-
chen der Gewerbebetriebe mit gepflasterten Stellplatzen und Betriebsflachen nordlich und sidlich
der Gennaer Stralle gepragt. Das ehem. WFG-Gelande weist im riickwartigen Grundstiicksbe-
reich langgestreckte eingeschossige Hallen und Fahrzeugunterstande auf, die um zwei Hoéfe
gruppiert sind.

Der stdliche Teil des Plangebiets ist im Wesentlichen durch ein- bis zweigeschossige Gebaude
und gewerbliche Nutzungen gepragt, punktuell erganzt um Wohnnutzungen in einem 4 Y2-ge-
schossigen Gebaude an der Gennaer Stralle. Entlang der Gennaer Stral3e befinden jedoch auch
einige zwei- bis dreigeschossige Wohngebaude aus der Griinderzeit. Die Gennaer StralRe selbst
weist keine Stralenbegriinung auf. Baume heterogenes

Besonders pragend fir das Orts- und Landschaftsbild ist die am nordwestlichen Rand des ehem.
WFG-Gelandes vorhandene Geholzstruktur aus mehreren Laubbaumen mit Gberwiegend mittle-
rem Baumholz. Neben 6 Birken finden sich eine Esche, eine Hainbuche, eine Vogelkirsche sowie
eine alte Rotbuche (Stammumfang 2,10 m).

2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kulturgtter besteht in der Erhaltung historischer Kulturland-
schaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von
Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern
einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denk-
mals erforderlich ist.

Kulturgiter in Form von Bau- oder Bodendenkmalern sind im Bebauungsplangebiet nicht be-
kannt.

2.2 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berucksichtigung der Rechtslage und der zum Planungszeitpunkt vorhandenen Nutzungen
sind im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens langfristig folgende Nutzungssi-
tuationen denkbar:

Im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens werden, insbesondere im nordlichen
Plangebiet, die Gebaude ungenutzt sein und leer stehen, so dass sich eine stadtebauliche Brache
entwickelt.
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2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl
in der Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

2.3.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Erholungs- und Freizeitfunktion

Da die Bedeutung des Plangebiets fur die Erholung gering bzw. nicht vorhanden ist, bestehen
keine Auswirkungen des Vorhabens auf die Erholungs- und Freizeitfunktion. Die Funktion der im
Umfeld des Plangebiets ausgewiesenen Rad- oder Wanderwege, z. B. entlang der Gennaer
Stralle, bleibt erhalten.

Menschen, menschliche Gesundheit

Den in den Mischgebieten des Plangebiets moglichen Wohnnutzungen (v.a. im Bereich des
ehem. WFG-Gelandes) sowie der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung (Lennestrale,
Kanalstral3e, Luisenstral’e) kommt innerhalb des Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwirdig-
keit hinsichtlich gesunder Wohnverhéltnisse zu.

Auf das Schutzgut Mensch kdnnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben.
Schall-, Licht- und Staubemissionen sowie Erschitterungen kénnen insbesondere in direkter Um-
gebung von Wohnnutzungen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten. Schutzwirdige Fla-
chen in diesem Zusammenhang sind die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Wohnnut-
zungen sowie die im Nordosten anschlieBenden Wohngebiete. Die baubedingten Beeintrachti-
gungen sind jedoch temporarer Natur und daher nicht von erheblicher Schwere.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden durch die Brilon Bondzio Weiser — Ingenieurge-
sellschaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum die verkehrlichen Auswirkungen dieser stadtebauli-
chen Planung im Umfeld untersucht und bewertet (vgl. Untersuchungsbericht vom Oktober 2018).
Als Grundlage wurden eine Ortsbesichtigung und eine Verkehrszahlung (Donnerstag,
13.09.2018) am Querschnitt der Gennaer Stralle inmitten des Plangebietes durchgefihrt. Aus-
weislich der Verkehrszahlung ist die Gennaer Stralle im betrachteten Abschnitt heute nur sehr
gering belastet (gezahlt 42 Kfz-Fahrten in der morgendlichen und 65 Kfz-Fahrten in der abendli-
chen Spitzenstunde). Bei 52 angesetzten zusatzlichen Wohneinheiten ergibt sich durch das ge-
plante Baugebiet ein induziertes Verkehrsaufkommen in Hohe von etwa 273 Kfz-Fahrten/24 h.
Aufgrund der sehr geringen Verkehrsbelastung sowohl in der heutigen, als auch in der zukunfti-
gen Situation sind keine vertiefenden Betrachtungen der Verkehrssituation (Kapazitat, Verkehrs-
qualitat, etc.) erforderlich.

Schalltechnische Untersuchung in Bezug auf gewerbliche Nutzungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 365 ,Letmathe — Gennaer StralRe / ehem.
Ringlokschuppen® wurden durch das Ingenieurbiro fir Akustik und La&rm-Immissionsschutz, Dort-
mund die Larmeinwirkungen der geplanten gewerblichen Nutzungen auf das benachbarte Umfeld
untersucht und bewertet (Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten, Bericht vom 15.11.2013).
Hierbei wurde anhand von schalltechnischen Untersuchungen ermittelt, welche Gerauschimmis-
sionen durch den Betrieb des geplanten Ausbildungszentrums und vorrangig durch die Nutzung
der dazugehdrigen Stellplatzanlage im Bereich nachstbenachbarter Wohnhduser zu erwarten
sind. Die Untersuchungen haben ergeben, dass durch die Nutzung der geplanten Stellplatzan-
lage unter Berlcksichtigung bestimmter SchallschutzmaRnahmen im Bereich der ndchstbenach-
barten Wohnhduser die dort geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Als mal3gebli-
che SchallschutzmaRnahme ist eine Begrenzung der Nutzung des geplanten Parkplatzes auf den
Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr anzufuihren. Unabhangig hiervon wird die Verwendung
von Pflastersteinen mit einer Fugenbreite < 3 mm fir die Fahrbahnen empfohlen, wodurch die
Fahrgerausche der Pkw weiter begrenzt werden kénnen.
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Schalltechnische Untersuchung in Bezug auf geplante und vorhandene Wohnnutzungen

Im Rahmen eines Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens wurden durch das Ingenieurbdiro fur
Akustik und Larm-Immissionsschutz, Dortmund die Larmeinwirkungen der im Umfeld vorhande-
nen gewerblichen Nutzungen sowie des angrenzenden Verkehrs auf die staddtebauliche Planung
untersucht und bewertet (Bericht vom 08.11.2018). Hierbei wurde anhand von schalltechnischen
Untersuchungen ermittelt, welcher Gewerbeldrm und welcher Verkehrslarm auf geplante sowie
auf vorhandene schutzbedurftige Nutzungen im Bereich des Plangebietes einwirken.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass hinsichtlich des Gewerbelarms keine Uberschreitung
der fur Mischgebiete (MI) nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
geltenden Immissionsrichtwerte vorliegt bzw. zu erwarten ist. Unabhéngig davon stuft der Gut-
achter aber die vorliegende Gerauschsituation bedingt durch den sidlich des Plangebietes be-
findlichen Gielereibetrieb als unangenehm ein, sodass in Bezug auf den Gewerbeldrm Schall-
schutzmalinahmen zwar nicht erforderlich, aber zu empfehlen sind.

Die fur Verkehrslarm nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau“ geltenden Schall-
technischen Orientierungswerte (SOW) werden im Bereich der untersuchten Immissionsorte be-
zogen auf den Tageszeitraum der fur Mischgebiete (MI) geltenden SOW = 60 dB(A) Uberwiegend
eingehalten. Lediglich an einem Immissionsort ergibt sich eine Uberschreitung um 3 dB(A), die
als nicht mafigebend eingestuft werden kann. Bezogen auf den Nachtzeitraum ergeben sich da-
gegen an allen Immissionsorten Uberschreitungen des geltenden SOW = 50 dB(A) um 1 bis 11
dB(A). Die Uberschreitungen basieren dabei nahezu ausschlieBlich auf der Nutzung der benach-
barten Bahnstrecke und sind wie allgemein tblich auf die Giterzige im Nachtzeitraum zurickzu-
fuhren. Wie bei dem Gewerbeldrm ergeben sich die héchsten Beurteilungspegel noérdlich der
Gennaer Stral3e dort, wo aufgrund mangelnder baulicher Abschirmung (z. B. Freiflache stidwest-
lich der Lehrwerkstatt) eine freie Schallausbreitung vonseiten der sidlich benachbarten Emitten-
ten (Bahnstrecke bzw. Giefereibetrieb) erfolgt.

Als SchallschutzmafRnahmen gegeniber dem auftretenden Verkehrslarm (hier insbesondere der
nachtliche Schienenlarm) werden passive Mallnhahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm auf Grund-
lage der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 1989 fir die AuRenhulle von Gebauden
empfohlen und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Da sich der erforderliche Schallschutz nur bei geschlossenen Fenstern einstellt und im Nacht-
zeitraum z. T. deutliche Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerte vorliegen,
wird insbesondere fir Schlafrdume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) der Einbau von Fenstern
mit integrierten und schallgedampften LUftungseinrichtungen oder speziellen LUftungselementen
vom Gutachter empfohlen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die resultierende Schallddmmung
der AuBenflachen nicht durch die Liftungseinrichtungen gemindert wird. Im Bebauungsplan er-
folgt eine entsprechende Festsetzung.

Erganzend dazu werden auch MalRnahmen zur architektonischen Selbsthilfe fur die geplante Be-
bauung angefuhrt. Dabei wird die Anordnung einer hdheren geschlossenen Bebauung entlang
der Gennaer Stral’e vorgeschlagen, wodurch die nérdlich hiervon angeordnete (Wohn-)Bebau-
ung vor Larm geschitzt wird, sowie eine Grundrissgestaltung, welche die Anordnung schutzbe-
durftiger Rdume bzw. deren zu 6ffnende Fenster zur larmabgewandten (Nord-)Seite vorsieht.

Immissionsschutzrelevante Betriebe / Storfallbetriebe

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte, die durch den sidlich der Bahnlinie gelegenen Gielde-
reibetrieb Schiitte, Meyer & Co. Gusstechnik GmbH verursacht werden, wurde im Gerausch-Im-
missionsschutz-Gutachten gepriift (s. 0.).

Das Plangebiet befindet sich nach aktuellem Kenntnisstand in keinem Achtungsabstand eines
Storfallbetriebes.

Erhebliche Risiken fir die Umwelt, einschliellich der menschlichen Gesundheit, sind im Zuge der
Planungsumsetzung nicht zu erwarten.
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2.3.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Die Flachen des Plangebietes sind heute bereits weitgehend bebaut und versiegelt; unversiegelte
Flachen mit Vegetation und Gehdlzen sind auf die Randbereiche beschrankt. Am nordwestlichen
Rand des ehem. WFG-Gelandes geht eine Gehdlzstruktur aus standortheimischen Strauchern
(Salweide, Hasel, Kornelkirsche) und mehreren Laubbaumen mit Gberwiegend mittlerem Baum-
holz verloren. Dabei handelt es sich um 12 Baume mit einem Stammumfang tber 100 cm (v. a.
Birken, aber auch Esche, Hainbuche, eine alte Vogelkirsche und eine alte Rotbuche (Stammum-
fang ca. 2,10 m).

Gesetzlich geschiitzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebiete des Net-
zes Natura 2000) oder Flachen des Biotopkatasters NRW sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum B-Plan Nr. 426 "Gennaer Stralde / ehemaliges WFG-
Gelande" durchgefihrt.

Die bei den Ortsbegehungen festgestellten Vogelarten wie Amsel, Meisen, Gimpel, Griinfink, He-
ckenbraunelle, Stieglitz und Zaunkoénig, kommen regelmafig in vergleichbaren Geholzen, Garten
und Grinanlagen vor. Die nachgewiesenen Arten gelten als nicht besonders empfindlich und
storanfallig, so dass die Aufgabe von benachbarten Brutplatzen auf Grund von Baumaflnahmen
nicht zu erwarten ist.

Die Inanspruchnahme der vorhandenen Griinstrukturen und die geplanten Gehdlzrodungen 16-
sen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf die Artengruppe der Végel aus. Grundsatzlich ist zu beach-
ten, dass zur Vermeidung eines Verlustes von Nestern, Eiern und Jungvogeln Gehdlzrodungen
und Baumfallungen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September zugunsten britender Vogelarten unzulassig sind. Durch diese Malinahme kann der
Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Daneben wurden bei den Ortsbegehungen Mehlschwalben (planungsrelevante Art) und Mauer-
segler (keine planungsrelevante Art, aber europaische Vogelart) als gebdudebewohnende Vo-
gelarten innerhalb des Plangebiets beobachtet. Daher ist zu beachten, dass die eingriffsbetroffe-
nen Gebaude rechtzeitig vor dem Abbruch zu untersuchen sind. Fir die Mehlschwalben miissten
bei nachgewiesenen gréReren Vorkommen ggfs. CEF-Malnahmen (z. B. Errichtung eines
Schwalbenturmes) durchgefiihrt werden.

In Hinblick auf die Fledermause ist festzustellen, dass grundsatzlich unter Beachtung der Ge-
bietsstruktur ein Auftreten von anpassungsfahigen Fledermausarten im Vorhabenraum bzw. der
Umgebung mdglich ist. Insbesondere die anpassungsfahige und weit verbreitete Zwergfleder-
maus nutzt haufig Siedlungsgebiete als Lebensraum. Das kleinflachige Jagdrevier innerhalb des
Betrachtungsraumes stellt keinen essentiellen Lebensraumbestandteil dar. Zudem befinden sich
in der Umgebung ausreichend Ausweichmdglichkeiten, so dass der Verlust dieser Bereiche keine
nachhaltige Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang ausldst.

In den vom Abbruch betroffenen Gebauden im Bereich des ehem. WFG-Gelandes sowie weiteren
Gebaude sudlich der Gennaer Strale ist grundsatzlich ein Auftreten von gebaude-bewohnenden
Fledermausarten moglich. Daher ist folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Um ein Eintreten des Verbotstatbestands der Tétung mit hinreichender Sicherheit auszuschlie-
Ren, sind die Gebaude vor dem Abriss auf Fledermausbesatz zu Gberprifen. Falls Gebaude Au-
Renverkleidungen aufweisen, hinter denen die Fledermause bevorzugt Quartier beziehen, sollten
samtliche AuRBenverkleidungen im Beisein einer fachkundigen Person entfernt werden. Bei dem
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Auffinden von Fledermausen sind diese fachgerecht zu versorgen und in geeignete Ersatzquar-
tiere umzusiedeln.

Die Untersuchungen vor Ort (Termine) sind der UNB des Markischen Kreises und der Fachabtei-
lung (69-4) der Stadt Iserlohn mitzuteilen, damit sie ggf. vor Ort dazu kommen kénnen.

2.3.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Mit dem Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden verbunden, da natir-
lich gewachsener Boden im Plangebiet oberflachennah nicht mehr vorhanden ist.

Nordwestlich an das Plangebiet grenzend bestehen im Bereich der Griinland- und Grabelandfla-
chen des Gennaer Feldes noch gewachsene Bbdden, bei denen es sich um schutzwiirdige Boden
hinsichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit (Braune Auenbdden des Lennetals) handelt. Wah-
rend der Bauzeit kdnnen sich sowohl durch Oberbodenzwischenlagerung, Baufeld- und Arbeits-
flachen als auch das Befahren mit Baufahrzeugen Bodenverdichtungen ergeben, welches zu ir-
reversiblen Stérungen der Bodenfunktionen fiihren kann.

Altlasten

Auf dem ehem. WFG-Gelande wurden insgesamt 79 Bodenproben aus unterschiedlichen Tiefen-
bereichen entnommen. Die Probenauswahl fiir die chemische Untersuchung erfolgte mit dem
Ziel, die Gefahrdung nach BBodSchV wie auch die abfallrechtliche Einstufung auffalliger Proben
zu beurteilen. Das gewonnene Bohrgut wurde chemisch nach den giltigen DIN- und 1ISO-Metho-
den durch die SGS Fresenius GmbH Herten untersucht. Die Probenahme reprasentieren sowohl
die Schichten des Aufflllungsmaterials als auch die vermuteten Schadstoffbelastungen im Bo-
denmaterial durch die ehemalige Nutzung (Abscheideranlagen).

Durch die festgestellten technogenen Beimengungen in Form von Schlacken und Aschen beste-
hen erhdhte Schadstoffbelastungen der Béden. Die Prifwerte der BBodSchV Boden — Mensch
werden bei einer geplanten Wohnnutzung deutlich Gberschritten. Es sind im Zuge der Umnutzung
Sanierungsmalfinahmen erforderlich, die eine Auskofferung der belasteten Boden und den Auf-
trag von sauberen Boden im Bereich geplanter offener Griinflachen und Hausgarten gemaf den
Vorsorgewerten der BBodSchV in den entsprechenden Tiefenbereichen bis mindestens 0,6 m
unter erstellter Gelandeoberkante (GOK) bedingen. Die Malnahme ist mit dem Markischen Kreis
als zustandige Aufsichtsbehdrde abzustimmen und im Zuge der ErschliefungsmafRnahme wie
beabsichtigt durch den Bauherrn umzusetzen.

Zur abfallrechtlichen Einstufung von anfallendem Bauschutt und Erdaushub wurden die Techni-
schen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) herangezogen. Diese dienen zur
Ermittlung der Verwertbarkeit bzw. des Entsorgungserfordernisses von Bauschutt. Fir die vorlie-
genden Proben ergibt sich Gberwiegend eine Einstufung als Z1- bzw. Z2-Material. Lediglich eine
Mischprobe ist als > Z2 zu bewerten.

Durch die angeflihrte bauliche MaRnahme wird sichergestellt, dass ein gesundes Wohnen und
Arbeiten auf den Baugrundstiicken umgesetzt werden kann. Zu Abschluss der baulichen Maf3-
nahme bestehen keine Gefahrdungen der Schutzgiter und Wirkungspfade Boden — Mensch, Bo-
den — Grundwasser und Boden — Bodenluft.

Flache

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Entwicklung einer 2- bis 3-geschossigen
Bebauung auf bereits bebauten und versiegelten Flachen, die mindestens dreiseitig von Bebau-
ung bzw. Verkehrsflachen umgeben sind. Die stadtebauliche Entwicklung auf einem vorgenutzten
Standort in integrierter Lage im Ortsteil Genna der Stadt Iserlohn entspricht dem im BauGB ge-
forderten Nachhaltigkeitsprinzip und einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
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2.3.4 Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes verursachen aufgrund der Vorbelastungen (vorhan-
dene Bebauung und hohe Versiegelung) keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.
Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt
auBerhalb der "Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete" der Lenne bei einem Hochwasser
mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ1o00), da das Gebiet von Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche
etc.) entlang der Lenne geschitzt wird.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Giber den bestehenden Mischwassersammelkanal in
der Gennaer StraBe. Wahrend die Flachen im Teilgebiet Sid (StraBenrandbebauung) im
Wesentlichen wie bisher mittels Einzelanschlisse an den Mischwasserkanal angeschlossen
werden, ist flir das Teilgebiet Nord (ehem. WFG-Gelande) innerhalb der o&ffentlichen
Verkehrsflachen ein neues 6ffentliches Kanalnetz zu erstellen, dass den zurtickliegenden Bereich
erschliet. Die hier anfallenden Abwasser sollen im Freigefdlle in den Mischwasserkanal
eingeleitet werden.

Da durch die Umsetzung der stadtebaulichen Planung eine Teilentsiegelung des ehem. WFG-
Gelandes erfolgen wird, ist zukiinftig eine Reduzierung der anfallenden Regenwassermengen im
Vergleich zur heutigen Situation zu erwarten. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen,
dass das bestehende Kanalnetz in Genna die anfallenden Abwassermengen schadlos
aufnehmen kann.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Klimaanalyse weist dem Plangebiet in der Klimatopkarte Uberwiegend den Klimatop Ge-
werbe-, Industrieklima zu. Der Nordosten des Plangebiets und die zwischen Kanalstrale und
LuisenstralRe gelegenen Siedlungsflachen werden dem ,Stadtklima“ zugeordnet. Westlich des
Plangebiets im Gennaer Feld herrscht "Freilandklima".

Die Festsetzung der hdchstzuldssigen GRZ von 0,6 gewahrleistet ein Mindestmal} an Freiflachen
(Hausgarten, Grunflachen) im ndérdlichen Plangebiet, sodass insgesamt eine Verbesserung der
klimatischen Verhaltnisse im derzeit nahezu vollflachig versiegelten und bebauten Bereich nérd-
lich der Gennaer Stral’e zu erwarten ist. Es ist davon auszugehen, dass sich das ,Gewerbeklima“
in ein ,Stadt- bzw. Stadtrandklima“ wandelt.

Klimaschutz und -anpassung

Uber die gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung und zum Warmeschutz hinaus werden
keine Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Grundsatzliche Mdglichkeiten bestehen in der
passiven Solarenergienutzung bzw. in der Nutzung effizienter oder erneuerbarer Energien. Fur
Flachdacher wird eine extensive Dachbegrinung festgesetzt, die als Minderungsmal3nahme zu
den Klimafolgen wirkt.

2.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Am nordwestlichen Rand des ehem. WFG-Gelandes geht eine fir das Orts- und Landschaftsbild
pragende Gehdlzstruktur aus mehreren Laubbaumen verloren. Dabei sind 12 Baume mit einem
Stammumfang Gber 100 cm (v. a. Birken, aber auch Esche, Hainbuche, eine alte Vogelkirsche
und eine alte Rotbuche (Stammumfang ca. 2,10 m) betroffen.

Dieser Teil des Plangebietes grenzt an den iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Freiraum
des Lennebogens (Gennaer Feld). Zur Integration in den Landschaftsraum sieht das stadtebau-
liche Konzept hier eine eher niedrige und aufgelockerte Einzelbebauung vor. Der Ubergang zwi-
schen Baugrundstlicken und Landschaftsraum wird zukiinftig durch die privaten Hausgarten ge-
pragt, die im Westen an die als Griinland genutzte Flache grenzen.
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2.3.7 Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schiitzenswerten Bau- oder Bodendenk-
maler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Sollten im Rahmen der Errichtung
von Bauvorhaben Bodendenkmaler gefunden werden, erfolgt die Beteiligung der zustandigen
Fachbehdrde.

2.3.8 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zu-
satzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall bestehen gemal den Darstellungen des FNP im Umfeld des Plangebietes
derzeit keine Planungsabsichten, die zu weitergehenden und ggf. kumulierenden Wirkungen auf
die Umweltschutzguter fuhren kénnten.

2.3.9 Wechselwirkungen

Bei der Umweltpriifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgutertber-
greifende Betrachtung unter Berlicksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgu-
ter nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgutern, innerhalb der Schutzglter (zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktionales
Wirkungsgefiige.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fiille von biotischen
und abiotischen Einfliissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnislicken und praktischer Probleme (unverhaltnismafig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im
Rahmen einer Umweltpriifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfiihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt
und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltpriifung entscheidungserheblich sein kénnen.
Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgitern
zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.
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3. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN / BAUMSCHUTZSATZUNG

3.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Beeintrachtigende Umweltwirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausreichende
Bericksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten werden. Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen sind eng an den Bebauungsplanent-
wurf gekoppelt.

e Erhaltung von Baumbestanden

Aufgrund der bisherigen flachenintensiven Nutzungen im Plangebiet handelt es sich hier um ei-
nen nahezu vollstandig versiegelten Bereich. Lediglich die privaten Garten der Wohngrundstticke
sudlich der Gennaer Stral3e sowie ein kleiner Bereich am nordwestlichen Rand des Plangebietes
bilden hiervon eine Ausnahme. Wahrend die privaten Hausgérten bei entsprechender Weiternut-
zung der grunderzeitlichen Wohngebaude im Regelfall erhalten bleiben, wird der baumbestan-
dene Bereich im Nordwesten des Plangebietes durch neue Baugrundstiicke und die Ringstralie
Uberplant. Andernfalls ware eine zweckdienliche Ausnutzung des ehem. WFG-Grundstiickes im
Sinne der gebotenen Reaktivierung gewerblicher Brachfldchen nicht gegeben — insbesondere da
der hier vorhandene hochstdmmige Baumbestand auch einen entsprechenden Sicherheitsab-
stand einfordern wirde, der in der Bestandssituation nicht berticksichtigt ist.

e Bodenschutz

Im Bereich des ehem. WFG-Gelandes sind im Zuge der Umnutzung Sanierungsmafinahmen er-
forderlich, die eine Auskofferung der belasteten B6den und den Auftrag von sauberen Béden im
Bereich geplanter offener Grinflaichen und Hausgéarten gemafl den Vorsorgewerten der
BBodSchV in den entsprechenden Tiefenbereichen bis mindestens 0,6 m unter erstellter Gelan-
deoberkante (GOK) bedingen. Die Malinahme ist mit dem Markischen Kreis als zustandige Auf-
sichtsbehdrde abzustimmen und im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen wie beabsichtigt durch
den Bauherrn umzusetzen.

Um die noch vorhandenen weitgehend gewachsenen Bodenstandorte der angrenzenden Grin-
land- und Grabelandflachen vor Beeintrachtigungen durch bauzeitliche Inanspruchnahmen zu
schutzen, ist eine Fldcheninanspruchnahme auf Nebenflachen fur z. B. Materiallagerung nur auf
bereits versiegelten Flachen zuldssig.

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten sind die entsprechenden DIN-Normen (DIN 18300 -
Erdarbeiten und DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu beach-
ten. Um Belastungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden, sind insbesondere Be-
eintrachtigungen durch Betriebsstoffe auszuschliel3en.

e Dachbegrinung

Zur erganzenden Begriinung des Plangebietes, als Minderungsmaflinahme zu den Klimafolgen
und zur Drosselung von Abflussspitzen durch Retention sind die Flachdacher der Gebaude und
der Garagen in den MI-Gebieten zu jeweils mind. 75 % mittels extensiver Dachbegrinung unter
Bericksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegrunungsrichtlinie 2008 (www.fll-ev.de) zu begri-
nen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserflllung ist
eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,5 psi erzielt,
unter Verwendung von Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und mindestens 20 % Flachen-
anteil an heimischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen. Im Zuge der fachgerech-
ten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.
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e Larmschutz

Aufgrund der vorliegenden deutlichen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
durch Verkehrslarmimmissionen (Bahnstrecke) werden folgende Larmschutzmaflinahmen festge-
setzt:

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biiros sind die im Bebauungsplan
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu beriicksichtigen,
einschlieBlich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die Schallddmmung der gesamten
AuBenhiille der Aufenthaltsrdume und Blrordume. Demzufolge ergeben sich bei freier Schallaus-
breitung im Plangebiet Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile der Gebaude
von Larmpegelbereich 1V bis VI.

In Raumen, die auch zum Schlafen dienen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, usw.), sind Schall-
schutzfenster mit integrierten schallgedampften Liftungseinrichtungen oder fensterunabhangige
schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen. Von den Vorgaben kann abgewichen werden,
wenn nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben (z. B. aufgrund
der Gebaudeausrichtung und der Abschirmwirkung anderer baulicher Anlagen).

¢ Artenschutz

Zur Minimierung bzw. Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die nachfolgend aufge-
fuhrten Malnahmen umzusetzen bzw. zu beachten:

Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen sind auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln vorzuneh-
men. Die Brutzeit erstreckt sich vom 01.03 — 30.09. Punktuell kbnnen Gehdlzfallungen oder Bau-
feldfreimachungen ggf. auch innerhalb dieses Zeitraumes erfolgten, sofern bei vorangehenden
Untersuchungen ausgeschlossen werden kann, dass gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstofen wird.

Sofern bei zukiinftig zu fallenden Hohlenbaumen der Verdacht auf Fledermausquartiere besteht,
ist der Baum vor einer Fallung auf ggf. vorhandene Quartiere zu untersuchen. Im Falle des Nach-
weises von Quartieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehérde des Marki-
schen Kreises abzustimmen. Grundsatzlich sind Fledermause fachgerecht zu bergen und zu ver-
sorgen. Sofern Fledermausquartiere beseitigt werden, ist dieser Verlust gemaf den jeweils gel-
tenden Anforderungen des LANUV oder gemaft den Vorgaben der Aufsichtsbehdrde zu ersetzen.

Sofern bei abzureillenden Gebauden der Verdacht auf Fledermausquartiere oder Niststatten von
Voégeln (z. B. Mauersegler) besteht, ist das Gebaude vor einem Abriss auf ggf. vorhandene Quar-
tiere oder Niststatten zu untersuchen. Die Untersuchungen vor Ort (Termine) sind der UNB des
Markischen Kreises und der Fachabteilung (69-4) der Stadt Iserlohn mitzuteilen, damit sie ggf.
vor Ort dazu kommen kénnen. Im Falle des Nachweises von Quartieren oder Niststatten ist das
weitere Vorgehen mit der UNB des Markischen Kreises und der Fachabteilung (69-4) der Stadt
Iserlohn abzustimmen. Grundsatzlich sind Fledermause fachgerecht zu bergen und zu versorgen.
Sofern Quartiere von Fledermausen oder Niststatten von Vogeln beseitigt werden, ist dieser Ver-
lust gemaR den jeweils geltenden Anforderungen des LANUV oder gemafl den Vorgaben der
Aufsichtsbehdrde zu ersetzen.
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3.2 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn (beschlossen 1986, zuletzt gedndert
2007). Geschutzt sind danach Baume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr (auf Privat-
grundstiicken: 100 cm), gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden. Nicht unter
die Satzung fallen Nadelgehdlze, Pappeln und Obstbdume mit Ausnahme von Walnussbaumen
und Esskastanien.

Wird eine Ausnahme genehmigt oder eine Befreiung erteilt, so hat der Eigentimer oder Nut-
zungsberechtigte auf seine Kosten fir jeden entfernten geschitzten Baum fir jeden entfernten
geschutzten Baum als Ersatz neue Baume auf einem Grundstiick im Geltungsbereich der Baum-
schutzsatzung zu pflanzen und zu erhalten (Ersatzpflanzung).

Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes. Betragt der
Stammumfang bis zu 150 cm, ist als Ersatz ein Laubbaum derselben Art oder ein vergleichbarer
Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen; betragt der Stammumfang mehr
als 150 cm, ist fur jeder weitere angefangenen 50 cm ein zusatzlicher Laubbaum zu pflanzen.

Nach Auskunft der zustandigen Verwaltungsstelle ,Markische Stadtbetrieb Iserlohn/Hemer (SIH)“
fallen in dem geplanten Bereich 12 Bdume unter die Baumschutzsatzung (Stammumfang von
100 cm und mehr, in einer H6he von 100 cm uUber dem Erdboden). Bei Bauantragsstellung ist fur
die im jeweiligen Baufeld stehenden Baume ein Fallantrag zu stellen.
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4. MONITORING

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen. Durch die Umweltiiberwachung
(Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der
Folge der Durchflihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Maflnahmen
zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Dabei sind die nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB
genannten UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gemaf § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere unvorher-
gesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten

e laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle

¢ laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB und Einlei-
tung geeigneter Mallnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

e laufende Auswertung vorhandener und zukiinftiger regelmaRiger stadtischer Untersuchungen
zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (z. B. Handlungs- und Stadtentwicklungskon-
zepte, Masterplane und ahnliches) und Einleitung geeigneter Malnahmen zur Abhilfe im Be-
darfsfalle.

Fir den Bebauungsplan Nr. 426 der Stadt Iserlohn werden die im Folgenden beschriebenen Mo-
nitoringmalnahmen vorgesehen:

e Die Beschwerdedatenbanken der Unteren Immissionsschutzbehérde (Markischer Kreis) und
des LANUYV sind fiir das Monitoring heranzuziehen, um insbesondere unerwartete Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln.

e Der Markische Kreis als Immissionsschutzbehoérde tberprift die Einhaltung der geltenden Im-
missionsrichtwerte an den Wohngebauden.
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5. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Letmathe Nr.426 ,Gennaer Stralte / ehemaliges WFG-
Gelande” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Realisierung eines
Wohngebiets auf dem ehemaligen Gelande der Westfalischen Ferngas-AG (WFG) in Verbindung
mit der Weiterentwicklung der benachbarten Gewerbeflachen zwischen der Gennaer Stralle und
der sudlich angrenzenden Bahnflache.

Aufgrund der aktuellen Verfligbarkeit des ehemaligen WFG-Gelandes an der Gennaer Stral3e fir
Stadtentwicklungsmaflnahmen soll hier kurzfristig ein Quartier entwickelt werden, das zum Einen
der Nachfrage nach familienfreundlichem Wohnraum gerecht wird und zum Anderen die Verbin-
dung von Wohnen und Arbeiten ermdéglicht, um so zu einer weiteren zukunftsorientierten Aufwer-
tung des Stadtumbaugebietes Genna beizutragen.

Des Weiteren besteht fir den benachbarten Bereich zwischen der Gennaer Strafe und der Bahn-
linie bzw. dem Gielereibetrieb auch nach der Etablierung des Ausbildungszentrums weiterhin ein
Neuordnungs- und Entwicklungsbedarf. Dies betrifft insbesondere das mindergenutzte westliche
Umfeld des Ausbildungszentrums.

Vor dem Hintergrund, dass sich sidlich des Plangebietes mit dem Giel3ereibetrieb und der Bahn-
linie immissionsintensive Nutzungen befinden und nérdlich des Plangebietes Wohnnutzungen
und attraktive Freiflachen (Lenneufer, Gennaer Feld) vorherrschen, soll das Plangebiet in ent-
sprechend gegliederter Form den stadtebaulichen Ubergang zwischen diesen im Konflikt stehen-
den Nutzungen bilden und regelin.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst:

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindli-
chen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regionalplanung noch der Landschafts-
planung der Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen.

Die Analyse der raumlichen Ausgangssituation hat gezeigt, dass der Geltungsbereich des Be-
bauungsplangebietes hinsichtlich der Schutzgliter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 bzw. § 1a BauGB Uber-
wiegend keine hohe Wertigkeit besitzt. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind durch Oberflachen-
befestigungen und Bebauungen Uberpragt. Unversiegelte Flachen mit Vegetation und Gehdlzen
sind auf die Randbereiche beschrankt. Die aus standortheimischen Strauchern und Baumen (v.
a. Birken, aber auch Esche, Hainbuche, Vogelkirsche und Rotbuche) bestehende Gehdlzstruktur
am nordwestlichen Rand des ehem. WFG-Gelandes bildet das wertvollste Element des Plange-
biets mit Bedeutung flr den Biotop- und Artenschutz sowie fiir das Orts- und Landschaftsbild.

Folgende Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden ermittelt:

Die Realisierung des Vorhabens flihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch. In Hinblick auf die Anderungen der Verkehrslarmimmissionen, bedingt durch den Zu-
satzverkehr (Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes), werden durch das Bauvorhaben keine
malfdgeblichen Erhéhungen der Verkehrslarmbelastungen im Umfeld verursacht. Bei Umsetzung
der Planung ergibt sich durch das geplante Baugebiet ein induziertes Verkehrsaufkommen in
Hohe von etwa 273 Kfz-Fahrten/24 h.

Im Rahmen eines Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens wurden die Larmeinwirkungen der im
Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie des angrenzenden Verkehrs auf geplante
sowie auf vorhandene schutzbedirftige Nutzungen im Bereich des Plangebietes untersucht und
bewertet. Die Untersuchungen haben ergeben, dass hinsichtlich des Gewerbelarms keine Uber-
schreitung der fiir Mischgebiete (MI) nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) geltenden Immissionsrichtwerte vorliegt bzw. zu erwarten ist.

Daneben hat die schalltechnische Untersuchung Immissionsberechnungen zum Verkehrslarm
nach DIN 18005 (Schienen- und Strallenverkehr) in Hinblick auf Beeintrachtigungen der geplan-
ten Mischgebiete durch den Schienenverkehr erstellt. Im Ergebnis werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 im Plangebiet insbesondere im Nachtzeitraum deutlich Uberschritten, sodass be-
ziglich des Verkehrslarms SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden. Im Bebauungsplan

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 38



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 426 “Gennaer Stral’e / ehemaliges WFG-Gelande” in Iserlohn-Letmathe

werden passive Mallnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm auf Grundlage der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau* fir die AuBenhille von Gebauden in Verbindung mit dargestellten Larmpe-
gelbereichen festgesetzt. Da sich der erforderliche Schallschutz nur bei geschlossenen Fenstern
einstellt, wird insbesondere fur Schlafrdume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) der Einbau von
Fenstern mit integrierten und schallgedampften Luftungseinrichtungen oder speziellen Liftungs-
elementen erforderlich. Hierbei ist darauf zu achten, dass die resultierende Schallddmmung der
Aufienfldchen nicht durch die Liftungseinrichtungen gemindert wird. Unter Beachtung der fur die
jeweiligen Larmpegelbereiche geltenden Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbau-
teile der Gebaude kénnen gesunde Wohnverhaltnisse im gesamten Plangebiet sichergestellt wer-
den.

Da die Bedeutung des Plangebiets fir die Erholung gering bzw. nicht vorhanden ist, bestehen
keine Auswirkungen des Vorhabens auf die Erholungs- und Freizeitfunktion innerhalb des Plan-
gebiets.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ergeben sich geringe Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Pflanzen und Tiere. Die Flachen des Plangebietes sind heute bereits weitgehend bebaut
und versiegelt; unversiegelte Flachen mit Vegetation und Gehodlzen sind auf die Randbereiche
beschrankt. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Biotoptypen mit geringer Wertigkeit in einem
durch intensive Nutzung bereits erheblich vorbelastetem Raum. Am nordwestlichen Rand des
ehem. WFG-Gelandes geht eine Gehdlzstruktur aus standortheimischen Strauchern und Baumen
mit Uberwiegend mittlerem Baumholz verloren. Gesetzlich geschitzte Flachen und Objekte
(Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebiete des Netzes Natura 2000) oder Flachen des Biotop-
katasters NRW sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die Bebauung des Gebiets gemal Bebauungsplan ist aufgrund der Vorbelastungen (hoher Anteil
befestigter Flachen) als geringe Beeintrachtigung fir die Schutzgiiter Boden und Wasser einzu-
stufen. Bei den Bodenuntersuchungen auf dem ehem. WFG-Gelande wurden Auffillungen mit
Anteilen von Schlacken, Bauschutt und Ziegel festgestellt, in denen erhdhte Schadstoffbelastun-
gen bestehen. Die Prufwerte der BBodSchV Boden — Mensch werden bei einer geplanten Wohn-
nutzung deutlich Gberschritten. Es sind im Zuge der Umnutzung daher Sanierungsmalinahmen
erforderlich, die eine Auskofferung der belasteten Boéden und den Auftrag von sauberen Bdden
im Bereich geplanter offener Griinflichen und Hausgarten gemafl den Vorsorgewerten der
BBodSchV in den entsprechenden Tiefenbereichen bis mindestens 0,6 m unter erstellter Gelan-
deoberkante (GOK) bedingen. Dadurch wird sichergestellt, dass ein gesundes Wohnen und Ar-
beiten auf den Baugrundstiicken umgesetzt werden kann. Zu Abschluss der baulichen Maf3-
nahme bestehen keine Gefahrdungen der Schutzgiter und Wirkungspfade Boden — Mensch, Bo-
den — Grundwasser und Boden — Bodenluft.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Entwicklung einer 2- bis 3-geschossigen
Bebauung auf nahezu vollstandig versiegelten und Uberbauten Flachen, die Gberwiegend von
Bebauung bzw. Verkehrsflachen (Bahnstrecke, Stralen) umgeben sind. Im Hinblick auf den FIa-
chenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Inanspruchnahme einer vorgenutzten Fla-
che (ehem. WFG-Gelénde) am Rand des Siedlungsraumes von Genna positiv zu bewerten.

Die Entwicklung eines vorgenutzten Standortes in stédtebaulich integrierter Lage entspricht dem
im Baugesetzbuch geforderten Nachhaltigkeitsprinzip und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt au-
Rerhalb der "Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete" der Lenne bei einem Hochwasser mittlerer
Wahrscheinlichkeit (HQ100), da das Gebiet von Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche etc.)
entlang der Lenne geschitzt wird.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Gber den bestehenden Mischwassersammelkanal in
der Gennaer StralRe. Da durch die Umsetzung der stéddtebaulichen Planung eine Teilentsiegelung
des ehem. WFG-Geléandes erfolgen wird, ist zukinftig eine Reduzierung der anfallenden Regen-
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wassermengen im Vergleich zur heutigen Situation zu erwarten. Vor diesem Hintergrund ist da-
von auszugehen, dass das bestehende Kanalnetz in Genna die anfallenden Abwassermengen
schadlos aufnehmen kann.

Die Festsetzung der hdchstzuldssigen GRZ von 0,6 gewahrleistet ein Mindestmal an Freiflachen
(Hausgarten, Grunflachen) im ndérdlichen Plangebiet, sodass insgesamt eine Verbesserung der
klimatischen Verhaltnisse im derzeit nahezu vollflachig versiegelten und bebauten Bereich nérd-
lich der Gennaer Stral’e zu erwarten ist. Es ist davon auszugehen, dass sich das ,Gewerbeklima“
in ein ,Stadt- bzw. Stadtrandklima® wandelt. Fur Flachdacher wird eine extensive Dachbegriinung
festgesetzt, die als Minderungsmaflinahme zu den Klimafolgen wirkt.

Die Realisierung des Vorhabens fuhrt zu geringen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und
Landschaftsbild, da am nordwestlichen Rand des ehem. WFG-Geléndes eine fir das Orts- und
Landschaftsbild pragende Gehdlzstruktur aus mehreren Laubbdumen verlorengeht. Dieser Teil
des Plangebietes grenzt an den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Freiraum des Lenne-
bogens (Gennaer Feld). Zur Integration in den Landschaftsraum sieht das stadtebauliche Kon-
zept hier eine eher niedrige und aufgelockerte Einzelbebauung vor. Der Ubergang zwischen Bau-
grundsticken und Landschaftsraum wird zukunftig durch private Hausgéarten gepragt, die im
Westen an die als Griinland genutzte Freiflache grenzen.

Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Kultur- und Sachguter vorhanden.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
eine Artenschutzprifung durchgefiuhrt. Da der gesamte Planungsraum derzeit intensiv genutzt
wird und entsprechende Vorbelastungen in Form von Bebauung, Stérungen und Versiegelungen
aufweist, sind sowohl stérsensitive Vogelarten als auch planungsrelevante Vogelarten mit beson-
deren Raumansprichen hier nicht zu erwarten. Bei den Arten, die potentiell Lebensstatten inner-
halb des Plangebietes haben kdnnten, ergab die Art-fir-Art-Betrachtung, dass projektbedingte
VerstoRRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Beachtung der dargestellten
Vermeidungsmafinahmen (siehe unten) ausgeschlossen werden. In Bezug auf die Artengruppe
der Saugetiere kdnnten ggf. Gebaude bewohnende Fledermausarten innerhalb des Untersu-
chungsraumes vorkommen. Grundsétzlich wird das projektbedingte Konfliktpotential in Bezug auf
die Fledermé&use als gering eingestuft.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind Gehdlzféallungen und Baufeldfreimachun-
gen aulierhalb der Brutzeit von Végeln vorzunehmen. Die Brutzeit erstreckt sich vom 01.03 —
30.09. Punktuell kénnen Geholzfallungen oder Baufeldfreimachungen ggf. auch innerhalb dieses
Zeitraumes erfolgten, sofern bei vorangehenden Untersuchungen ausgeschlossen werden kann,
dass gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird.

Sofern bei zuklnftig zu fallenden Héhlenbdumen der Verdacht auf Fledermausquartiere besteht,
ist der Baum vor einer Fallung auf ggf. vorhandene Quartiere zu untersuchen. Bei zukiinftig ab-
zureillenden Gebduden mit Verdacht auf Fledermausquartiere oder Niststatten von Végeln (z. B.
Mauersegler oder Mehlschwalben) ist das Gebaude vor einem Abriss auf ggf. vorhandene Quar-
tiere oder Niststatten ebenfalls zu untersuchen. Die Untersuchungen vor Ort (Termine) sind der
UNB des Markischen Kreises und der Fachabteilung (69-4) der Stadt Iserlohn mitzuteilen, damit
sie ggf. vor Ort dazu kommen kdnnen. Im Falle des Nachweises von Quartieren oder Niststatten
ist das weitere Vorgehen mit der UNB des Markischen Kreises und der Fachabteilung (69-4) der
Stadt Iserlohn abzustimmen. Grundsatzlich sind Fledermause fachgerecht zu bergen und zu ver-
sorgen. Sofern Quartiere von Fledermdusen oder Niststatten von Vdgeln beseitigt werden, ist
dieser Verlust gemaR den jeweils geltenden Anforderungen des LANUV oder gemafl} den Vorga-
ben der Aufsichtsbehdrde zu ersetzen.
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Eingriffsvermeidung / Baumschutzsatzung

Im Nordwesten des Plangebietes fallen 12 Baume unter die Baumschutzsatzung der Stadt Iser-
lohn. Eine Erhaltung des geschitzten Baumbestandes wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens gepruft. Der baumbestandene Bereich wird durch neue Baugrundstiicke und die Ring-
stralde Uberplant. Andernfalls ware eine zweckdienliche Ausnutzung des ehem. WFG-Grundsti-
ckes im Sinne der gebotenen Reaktivierung gewerblicher Brachflachen nicht gegeben — insbe-
sondere da der hier vorhandene hochstammige Baumbestand auch einen entsprechenden Si-
cherheitsabstand einfordern wiirde, der in der Bestandssituation nicht berticksichtigt ist. Bei Bau-
antragsstellung ist fir die im jeweiligen Baufeld stehenden Baume ein Fallantrag zu stellen.

Auf eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Biotoptypen wird verzichtet, da das Plangebiet
fast ausschlieBlich aus versiegelten und Uberbauten Flachen besteht und vegetationsbedeckte
Flachen auf die Randbereiche und wenige Hausgarten beschrankt sind. Bei Umsetzung der Pla-
nung entsteht im nérdlichen Plangebiet eine aufgelockerte Wohnbebauung, die ein Mindestmaf}
an Freiflachen (Hausgarten, Griinflichen) und damit eine Entsiegelung von Teilflachen nérdlich
der Gennaer Stralle ermdglicht.

Als Monitoring-Mafnahme zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt wird die Einhaltung der geltenden Immissionsrichtwerte an den Wohngebauden gefor-
dert.
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