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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 Abs. 2 BauNVO

SO1-3| Sonstiges Sondergebiet

MalR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16-21a BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

OK max.
220,0 m i. NHN Oberkante einer baulichen Anlage als HochstmaR in Metern tiber Normalhéhennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

==ss=s== Baugrenze

: Uberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Fu’- und Radweg

Griunflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

private Grinflache

Flachen fur Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB

Wald

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemat § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
¢ Baumen, Strauchern und sonstigen Bespflanzungen

o
W YYYYYYYYY

Sonstige Festsetzungen

I &
: | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen gemat § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
w !
St Stellplatze
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets gemal § 1 Abs. 4 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

vorhandene Gebaude

{ 5 Flursticksgrenzen und -nummern

" 21284 Gelandehohen

vorhandener Bachlauf, Caller Bach

Riickbau der Bestandsbebauung

geplantes Bauvorhaben mit Aulenbereich, Stand Februar 2016

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I, S. 2808),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S.
1057),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.
Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert am 15.
Dezember 2016 (GV. NRW. 2016 S. 1162),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S.
966),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S.
1057).

Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.INr.391). Die
Planunterlagen haben den Stand vom Januar 2015.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig.

Ernst-Herbert Thomas
Hindenburgstr. 5

58636 Iserlohn
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Offentl. best. Verm.-Thg-

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 400 gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 17.02.2015 beschlossen.

Iserlohn, den 24.02.2015
Der Biurgermeister

Dr.Ahrens

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 07.06.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 400 nebst Begriindung und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Iserlohn, den 13.06.2017
Der Birgermeister
In Vertretung

M

Beteiligung der Offentlichkeit

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.07.2017 bis zum 25.08.2017
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Iserlohn, den 11.09.2017
Der Birgermeister
In Vertretung

Stadtbaurat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 17.10.2017 den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 400 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Iserlohn, den 26.10.2017
Der Biurgermeister

Dr.Ahrens

Bekanntmachung

Der Ort der dauernden Auslegung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
21.03,2018 bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Iserlohn, den 05.04.2018
Der Birgermeister

Dr.Ahrens

Teil Il
Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO1 dient der
Unterbringung eines Hotels. Anlagen und Einrichtungen des
Beherbergungsgewerbes sowie die mit einem Hotelbetrieb verbundenen
Nebennutzungen sind allgemein zulassig.

1.1 SO1: Sonstige Sondergebiete - Hotel -

Zulassig sind:
- Gastezimmer,
- Anlagen und Raume fir Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen und Raume fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Anlagen und Raume fir Einrichtungen der Fort- und Weiterbildung
(z.B. Seminarraume),

- sowie Einrichtungen, die in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem Hotelbetrieb stehen (z.B. Hotelverwaltung)

1.2 SO2: Sonstiges Sondergebiet - Parkhaus -

Das gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO2 dient der
Unterbringung eines Parkhauses.

1.3 SO3: Sonstiges Sondergebiet - Gastronomie, Biergarten -

Das gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO3 dient der
Unterbringung von Gastronomie. Die Errichtung und der Betrieb von
gastronomischen Einrichtungen einschlieRlich der dazugehdérigen AuBenanlagen
(Biergarten) sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 18 BauNVO)

Hbéhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe im Plangebiet erfolgt als
Definition der maximalen Oberkante der baulichen Anlage (OK max.).

Als Oberkante einer baulichen Anlage gilt der héchste Punkt der duReren
Dachhaut bzw. - bei Flachdachgebauden - die Attikahdhe (Abschlusskante des
Flachdaches) des obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss). Die H6he
wird in Meter Gber Normalhdhennull (im Plan m G. NHN) angegeben.

Im SO1-Gebiet darf die festgesetzte maximale Gebaudeoberkante (OK max.)
durch untergeordnete Bauteile, notwendige technische Dachaufbauten (Kamine,
Luftungs- und Klimaanlagen, Kihlaggregate) um max. 3,0 m Uberschritten
werden, wenn diese um ihre Hohe vom Gebauderand zurlicktreten.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Stellplatze sind ausschlieRlich in den festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen
oder innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Im SO1-Gebiet ist das Errichten untergeordneter baulicher Anlagen zur
Unterbringung der im SO1-Gebiet zuldssigen Nutzungen (z.B. AuBensauna,
Umkleidekabinen etc.) auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor StraRenverkehrslarm

In den Baugebieten SO1 bis SO3 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen,
fur die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719,
August 1987, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen")
fuhrt:

Raumart Mittelungspegel

1 Schiafraume nachts

in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
7.4 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

12 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tagsuber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
22 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber

Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelburos,
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz-

o und Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsraume, 9B
Kirchen, Aulen

3.2 Buros fUr mehrere Personen 45 dB(A)

3.3 GroRraumbdros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind. Die
Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBlentliren, Fenstern,
AuBenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgetffneten
Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte Liftungssysteme
einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen
Vorhaben von der Genehmigung (gemaR BauO NRW) freigestellt sind, ist als
Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf
der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. Mal3gebend ist die
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung

(BauO NRW) - in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage gtiltigen
Fassung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Grinlandflache

Die mit @ gekennzeichnete private Griinflache ist als extensive Griinlandflache
zu erhalten und weiter zu entwickeln, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Es sind die im Umweltbericht zur Manahme G aufgefiihrten PflegemaRnahmen
zu beachten.

Externe Ausgleichsflache

Der Ausgleich des im Plangebiet ermittelten Eingriffsdefizits in Héhe von 67.853
Biotopwertpunkten erfolgt auf einer Teilfliche von 15.047,68 m? der stadtischen
Okokontoflache "RothehausstraRe / Am Kronenberge". Zum Ausgleich des
festgestellten Punktedefizits entrichtet der Bauvorhabentrager an die Stadt
Iserlohn einen im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages festgesetzten
Geldbetrag.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Erhalt / Ergénzung Streuobstwiese

Die vorhandene Streuobstwiese ist zu erhalten. Die durch die Feuerwehrzufahrt
eintretenden Verluste sind durch eine Erweiterung der Streuobstwiese in stidliche
Richtung auszugleichen. Es sind Apfel- und Pflaumensorten zu pflanzen. Die
Streuobstwiese ist fachgerecht zu pflegen, bei Verlust einzelner Obstbaume sind
diese zu ersetzen.

Erhalt Nasswiese

Die mit @gekennzeichnete Nasswiese ist zu erhalten und fachgerecht zu pflegen
(Beseitigung entstehenden Gehdlzaufwuchses).

Erhalt WeiRdornhecke

Die mit @gekennzeichnete Weilidornhecke ist zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Dachbegriinung

Im SO1-Gebiet wird festgesetzt, dass Dachflachen von Flachdachern unter
Berucksichtigung der Hinweise der FFL-Dachbegriinungsrichtlinie 2008
flachendeckend extensiv zu begriinen sind. Aus Griinden der Belichtung sind
Dachflachen mit Oberlichtern von einer Begriinung ausgenommen. Die
Dachbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Teil I
Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Kreisstadt Unna als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462
Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls dies nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten wie z.B. AushubmafRnahmen Hinweise (sowohl optische
als auch geruchliche) auf mégliche Bodenverunreinigungen oder Auffiillungen
entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so sind die Arbeiten
unverzuglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt
Iserlohn (Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und der Méarkische Kreis - Untere
Bodenschutzbehérde (Tel.: 02351/966-6385) unverziglich zu verstandigen.

Schutz des Grundwassers fir die Trinkwassergewinnung

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes "DEW". Zum Schutz der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen der dazugehdrigen Verordnung
vom 5. Februar 1998 bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten.

Kampfmittel

Die Durchfuihrung von bodeneingreifenden BaumaRnahmen hat mit gebotener
Vorsicht zu erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kann. Dies gilt insbesondere bei ggf. erforderlichen Ramm-/ und
Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung / Grindung. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel besteht, ist die Arbeit sofort einzustellen und das Ordnungsamt der
Stadt Iserlohn zu verstandigen.

Artenschutz

Gehdlzfallarbeiten sind zum Schutz briitender Vogelarten gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September unzuléssig. Unberiihrt
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses von
Pflanzen.

Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN - Vorschriften Bezug genommen worden
ist, kbnnen diese DIN - Vorschriften bei Bedarf im Stadtplanungs- und

Bauordnungsamt wahrend der aligemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Bebauungsplan Nr. 400
"Seilersee / Hotel Vierjahreszeiten"
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Stand: 05.09.2017 Buro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
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