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) Begriindung
zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 151
"Ortskern Oestrich / Auf dem Beile"
gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Planungserfordernis

Der seit dem 09.02.1985 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 151 “Ortskern Oestrich /
Auf dem Beile” soll gemaB § 13a BauGB im Bereich der Flursticke 1672, 1175, 1792,
1673 (tlw.) und 1173 (tlw.) der Flur 21, der Gemarkung Oestrich geéndert werden.

Es ist geplant, im Bereich der StraBe ,An der Stennert® ein neues
Feuerwehrgeratehaus zu errichten. Die planungsrechtliche Grundvoraussetzung fur
eine Realisierung des Gebaudes ist die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes.

Am 03.12.2015 wurde im Feuerwehrausschuss der Beschluss zum Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses in Oestrich gefasst. Das Gebaude soll im Bereich der StraBBe
»,An der Stennert“ in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Friedhof realisiert
werden. Aufgrund des schlechten Bauzustandes des derzeitigen Geratehauses im
Bereich der Turnhalle ,KirchstraBe 4 in Oestrich, ist ein Neubau dringend notwendig.

Im Bebauungsplan Nr. 151 st fir den Bereich O6ffentliche Grunflache mit
Zweckbestimmung ,Friedhof* sowie ,Stellplatze fir Friedhofsbesucher” festgesetzt.
Entsprechend der geplanten Nutzung soll im Rahmen der Anderung der Bereich als
Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt werden.

Bestandssituation

Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil "Oestrich", westlich im Stadtgebiet von Iserlohn. Der
Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flursticke 1672, 1175, 1792, 1673 (tlw.)
und 1173 (tlw.) der Flur 21, der Gemarkung Oestrich.

GréBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GréBe des Plangebietes hat eine Flache von ca. 3.665 m2. Ein Teil der fir den
Neubau bendétigten Grundstlcksflache ist Eigentum der Stadt Iserlohn, der andere
Grundstulcksteil befindet sich im Eigentum der evangelischen Kirche. Seitens der
evangelischen Kirche liegt die Zustimmung zum Verkauf der Flache vor.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Feuerwehrgerdtehauses erfolgt Uber die StraBe ,An der
Stennert”.

Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist beim Vorliegen konkreter
Hinweise auf Altlasten eine Nachforschungspflicht gegeben. Daraus ergibt sich eine
Kennzeichnungspflicht gemaB  des  Baugesetzbuches von  Flachen  mit
Bodenbelastungen, insbesondere  Altlasten. Nach  Einsichtnahme in  das
Altlastenkataster des Markischen Kreises (Untere Bodenschutzbehdrde), ergeben
sich keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Belange des Klimaschutzes

Bau- und nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Mikroklima im Bereich des
Bebauungsplananderungsgebietes sind nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe

Das Anderungsgebiet liegt auBerhalb des Gefahrenbereiches der in Iserlohn

vorhandenen Storfallbetriebe. Eine weitergehende Betrachtung hinsichtlich dieser
Problematik ist nicht erforderlich.

Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und libergeordnete Fachplanungen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit April 1980 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt den
gesamten Planbereich als o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Friedhof*
dar. Aufgrund der geplanten Nutzung ,Flache fir Gemeinbedarf® weicht damit die
Darstellung des  Flachennutzungsplanes in  diesem  Bereich ab. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 151 “Ortskern Oestrich / Auf dem Beile”
setzt die Anderungsflache als 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Friedhof*
sowie ,Stellplatze fur Friedhofsbesucher” fest.

Zusatzlich verlauft in diesem Bereich ein im Plan festgesetzter FuB3- und Radweg,
welcher stdlich an die StraBBe ,An der Stennert® anbindet.
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Umweltpriifung

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren fur Bebauungspléne der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Grundflache des
Bebauungsplanes liegt mit ca. 3.665 m2 deutlich unter der in § 13a BauGB genannten
Obergrenze von 20.000 m2. Daher wird im Rahmen des Verfahrens von einer
Umweltprifung nach § 2 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Stadtebaulicher Entwurf

Stddtebauliches Konzept

Im Feuerwehrausschuss am 03.12.2015 wurde der Beschluss zum Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses in Oestrich gefasst. Das Gebaude soll im Bereich der StralBe
»,An der Stennert“ in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Friedhof realisiert
werden. Bisher ist die L&schgruppe ,Oestrich® im Geratehaus im Bereich der
Turnhalle ,KirchstraBe 4“ untergebracht. Aufgrund des schlechten Bauzustandes ist
ein Neubau dringend notwendig. AuBerdem besteht seit Jahren, aufgrund der
raumlichen Enge auf dem Vorplatz, ein dringender Bedarf an zusétzlichen
Stellplatzflachen.

Neben einer neuen Fahrzeughalle soll am Standort ein Sozialtrakt mit
Sanitareinrichtungen, Umkleiderdumen und einem Mehrzweckraum errichtet werden.
AuBerdem soll auf dem Grundstiick ein Ubungshof sowie eine Stellplatzanlage fiir ca. 17
Stellplatze realisiert werden. Die Grundflache des geplanten Geb&udes betragt ca. 427
mz2. Zusatzlich ist eine ebene Flache als Ubungshof mit ca. 267 m? geplant. Das Gelande
soll eingefriedet werden und eine automatische Toranlage erhalten.

Im Bebauungsplan Nr. 151 st fir den Bereich Oo&ffentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Friedhof* sowie ,Stellplatze fir Friedhofsbesucher” festgesetzt.
Der Bereich ist bisher als Reserveflache fir den Friedhof ,Oestrich® ausgewiesen.
Der Friedhof in Oestrich wird von der evangelischen Kirchengemeinde betrieben.
Aufgrund des rucklaufigen Flachenbedarfs fur den Friedhof, kann auf die fur das
Feuerwehrgeratehaus benétigte Flache kinftig als Reserveflache verzichtet werden.

Zusatzlich verlauft in diesem Bereich ein geplanter FuB3- und Radweg, welcher stdlich
an die StraBe ,An der Stennert® anbindet. Entsprechend der geplanten Nutzung soll im
Rahmen der Anderung der Bereich als Flache fur Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt werden. Gleichzeitig soll der FufB3- und
Radweg um ca. 20,00 m nach Osten verschoben werden.

Im Vorfeld wurden, hinsichtlich der Suche nach einem geeigneten Grundstlck fur ein
neues Feuerwehrgeratehaus, zwei Standorte untersucht. Dabei war als Vorgabe zu
berlcksichtigen, dass die Léschgruppe ,Oestrich“ nach Méglichkeit am jetzigen Standort
oder in unmittelbarer Nahe dazu untergebracht werden soll.

Folgende Standorte wurden gepruft:
- An der Stennert / Friedhof Oestrich - Standort geman Bebauungsplananderung
Positiv:

Das Grundstlick ,An der Stennert® ist grundsatzlich aus einsatztaktischer Sicht fir das
Vorhaben geeignet. Ein Teil der fir den Neubau bendtigten Grundsticksflache befindet
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sich bereits im Eigentum der Stadt Iserlohn, dadurch fallen nur teilweise Kosten fir den
Grunderwerb an.

Negativ:

Das Grundstick wird erschlossen Uber die verkehrsberuhigte StraBe ,An der
Stennert” mit Tempo 30 km/h Ausweisung.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 151 st erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

- BrinkhofstraBe / Autobahnezubringer

Positiv:
Das Grundsttick ,BrinkhofstraBe® ist aus einsatztaktischer Sicht, aufgrund seiner Lage
am Autobahnzubringer optimal fir das Vorhaben geeignet.

Negativ:

Das Grundstick befindet sich insgesamt im Eigentum der evangelischen
Kirchengemeinde Oestrich, daher fallen Grunderwerbskosten fir das gesamte
Grundstick an.

Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 130 “Oestrich - Am
Burgberg” (rechtsverbindlich seit 13.09.1996). Der rechtsverbindliche Bebauungsplan
setzt ,Private Grinflache” (Grabeland) fest. Damit steht die Festsetzung des
Bebauungsplanes entgegen der geplanten Nutzung des Grundstlicks als Feuerwache.

Die ErschlieBung der Feuerwache ist nur Uber die BrinkhofstraBe mdglich. Eine
ErschlieBung Uber den Autobahnzubringer wird, aufgrund der bestehenden
topographischen Verhéltnisse (B&schungsbereich) sowie der verkehrlichen Situation
(Verkehrssicherheit im Kurvenbereich), als problematisch angesehen.

Nach Abwéagung aller Aspekte hat am 03.12.2015 der Feuerwehrausschuss den
Beschluss zum Neubau eines Feuerwehrgeratehauses im Bereich ,An der Stennert /
Friedhof Oestrich“ gefasst.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Far Bebauungspldane der Innenentwicklung ist gem. § 13a BauGB gesetzlich
bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen - keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fir
Eingriffe in Natur und Landschaft- stets gegeben sind. Durch die Planung tritt keine
erhebliche negative Anderung der Umwelt- bzw. Immissionssituation ein.

Artenschutzrechtliche Belange gemanB § 44 BNatSchG

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und
2010 wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben
angepasst. Ziel der rechtlichen Vorgaben ist es, die biologische Vielfalt im Land zu
erhalten und eine Trendwende im Artenrlickgang zu erreichen. Inhaltlich wird der
Artenschutz in Deutschland durch die §§ 44 und 45 Abs. 7, BNatSchG umgesetzt,
welche die entsprechenden Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL:
Art. 12, 13 und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art. 5, 9 und 13) enthalten.



Im Umfeld des Plangebietes sind keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete
ausgewiesen.

Nach Abstimmung (28.01.2016) mit der Unteren Landschaftsbehérde des Markischen
Kreises ist aufgrund des geringfugigen Eingriffs im Rahmen der Speziellen
Artenschutzrechtlichen Prifung lediglich eine Stellungnahme zum Artenschutz
erforderlich.

Der Bereich stellt sich als Extensivgrinland mit regelmaBiger Mahd dar. Gehdlze sind
nur im Grenzbereich zu Nachbargrundstiicken vorhanden.

Entsprechend des Fachinformationssystems des LANUV, MTB 4611-2 sind
planungsrelevante Arten potentiell betroffen.

Im Fundortkataster des Landes NRW (FOK NRW) wurden keine planungsrelevanten
Arten sowohl auf der betroffenen Flache als auch im 300 m Radius nachgewiesen.
Bei einer Begutachtung der Flache im Jahr 2013 wurden keine planungsrelevanten
Arten beobachtet.

Im Baugenehmigungsverfahren sind Aussagen Uber planungsrelevante Arten durch
einen qualifizierten Gutachter zu treffen. Da sowohl die Lebensstatten als auch die
Tiere selbst geschitzt sind, missen im spateren Bauantrag Angaben zu geschutzten
Tierarten und deren Lebensstétten, die auf dem Grundstick vorkommen, enthalten
sein.

Bei dem Fund einer planungsrelevanten Art vor oder wahrend der BaumaBnahme ist
unverziglich der Markische Kreis, Untere Landschaftsbehérde zu informieren und zu
beteiligen. Es ist sicherzustellen, dass geschuitzte Tiere durch das Bauvorhaben nicht
verletzt oder getbtet werden und dass deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht
zerstort werden.

Von der hier vorliegenden Artenschutzrechtlichen Vorprifung / Stellungnahme
unberlhrt bleiben der allgemeine Artenschutz geman § 39 BNatSchG (Rodungsverbot
wahrend der Brutzeit zum Schutz der Bruten sonstiger, im Planungsgebiet lebender
Vogelarten) sowie die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Iserlohn.

Zur Vermeidung einer Verletzung oder Tétung von Tieren oder einer Zerstérung von
Nistplatzen oder Ruhestétten europdisch geschultzter Vogelarten darf eine Vorhaben
bedingte Beseitigung von Vegetationsbestdnden (Rodung von Baumen und
Gehdlzen) nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten in einem Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar erfolgen. Um verlorengegangene Brutmdglichkeiten zu
ersetzen, sind an geeigneten Stellen Nistkasten bereit zu stellen.

Ergebnis dieser Artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist, dass durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht von einer Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG im Hinblick auf
planungsrelevante Arten auszugehen ist. Somit stellen die artenschutzrechtlichen
Belange kein undberwindbares Hindernis far die  Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes dar.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaB der Nutzung als Feuerwehrgerdtehaus wird der Bereich als
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr* festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Fir den Anderungsbereich wird eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.

Schalltechnische Untersuchung

Das Ingenieurbiro “Heine und Jud” aus Dortmund hat ein Schallimmissionsgutachten
erarbeitet, in welchem die auf die benachbarte Wohnbebauung einwirkenden
Gerauschimmissionen, verursacht durch den Betrieb des Feuerwehrgeratehauses
ermittelt und beurteilt wurden.

Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 sowie die Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) mit den darin genannten Regelwerken und Richtlinien.

Zur Beurteilung der kinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm1
herangezogen. FUr die n&chstgelegene schutzbedirftige Bebauung wurden die
Richtwerte entsprechend denen eines reinen Wohngebietes von tags 50 dB(A) und
nachts 35 dB(A) (bzw. 55 dB(A) fir seltene Ereignisse) herangezogen. Einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen sollen den Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) und
den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Es wurde die Abstrahlung aller maBgeblichen Schallquellen bestimmt und unter
Berlcksichtigung der Einwirkzeit, Ton- und Impulshaltigkeit sowie der Pegelminderung
auf dem Ausbreitungsweg zum Beurteilungspegel zusammengefasst.

Die Beurteilungspegel betragen durch die Einsatze tags bis zu 43 dB(A) und in der
lautesten Nachtstunde bis zu 49 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm wird tags
an allen Gebauden eingehalten, in der lautesten Nachtstunde wird der
Immissionsgrenzwert fiir seltene Ereignisse an allen Gebauden eingehalten.

Durch die Ubungen betragen die Beurteilungspegel bis zu 47 dB(A) tags und bis zu 35
dB(A) in der lautesten Nachtstunde. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden tags
und in der lautesten Nachtstunde an allen Immissionsorten eingehalten.

Es kénnen bei Einsitzen Spitzenpegel tags und nachts bis zu 65 dB(A), bei Ubungen
tags bis zu 65 dB(A) und nachts bis zu 53 dB(A) auftreten. Das Spitzenpegelkriterium
der TA Larm wird fur die Einsatze und die Ubungen eingehalten.

Eine Vorbelastung durch weitere Betriebe oder Anlagen besteht nicht, so dass diese
nicht zu bertcksichtigen ist.

Die Anforderungen der TA Larm bezlglich der Auswirkungen des Verkehrs im
6ffentlichen StraBenraum werden erfUllt.



7.4

8.1.

Folgende LédrmschutzmalBnahmen wurden im Vorfeld ermittelt und liegen den
Berechnungen bereits zugrunde:

e Ausflhrung der Fahrgassen des Parkplatzes: Asphaltdecke

e An der stdlichen Grundstiicksgrenze wird eine Larmschutzwand mit einer Héhe
von 1,5 bis 2,5 m tber Gelandeniveau der Hofflache und einer L&nge von ca. 26
m errichtet (Lage siehe Abbildung). Die Wand muss beidseitig absorbierend
(Reflexionsverlust = 4 dB(A)) ausgefihrt werden.

e Die Stellplatze werden in der festgesetzten Flache angeordnet

e Im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist eine Kommunikation im Hofbereich
nicht méglich. Gegebenenfalls ist dies Uber Dienstanweisungen sicherzustellen.

e Wihrend der Ubungen nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) sind die Fenster des
Schulungsraumes und der Umkleiderdume geschlossen zu halten. Die Fenster
mussen ein Mindest-Schalldamm-MaB von R'w = 29 dB(A) aufweisen.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Iserlohn GmbH. Das Plangebiet ist
an die zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen. Die Stadtwerke Iserlohn GmbH
sorgt im Rahmen der Trinkwasserversorgung auch fir eine gesicherte
Léschwasserversorgung.

Das Plangebiet ist an das Elektrizitdtsnetz angeschlossen.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Die vorhandene
Bebauung ist an das Fernmeldenetz angeschlossen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband fiir Abfallbeseitigung.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Iserlohn. Die Ableitung des
Schmutzwassers wird (ber das vorhandene Kanalsystem ,An der Stennert”
gewahrleistet. Aufgrund der Gelandehdéhen muss die Ableitung des Schmutzwassers
durch eine Pumpe erfolgen.

Der StraBenentwdsserungskanal ,An der Stennert® ist in einem guten Zustand.
Angesichts der geplanten Nutzung als Feuerwehrgerdatehaus kann aus Sicht der
Abteilung ,Stadtentwasserung® zugelassen werden.

AuBerdem st zu prifen, ob das Regenwasser eventuell in den Leckerhorstbach
eingeleitet werden kann.

Hinweise

Boden

Sollten bei Erdarbeiten wie z.B. AushubmaBnahmen Hinweise (sowohl optische als
auch geruchliche) auf mégliche Bodenverunreinigungen oder Auffillungen entdeckt
oder sonstige Auffélligkeiten festgestellt werden, so sind die Arbeiten unverzlglich
einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.: 217-
2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis - Untere Bodenschutzbehérde (Tel.:
02351/966-6385) unverzlglich zu verstéandigen (§ 4 Abs. 2 BBodSchG).
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Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplangebiet kdnnen Bodendenkmaler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber = auch Veradnderungen und Verfarbungen der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als  Unterer = Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/937542;
Fax 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landesverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Stadtebauliche Daten und Flachenbilanzierung

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt: 3.665 m? (= 100 %)
davon sind

Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr) 3.108 m? (= 85%)
Stellplatzanlage 448 m? (= 12%)
FuB- und Radweg 109 m? (= 3 %)

Iserlohn, 25.07.2016

Janke
Stadtbaurat



