STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung
61/2 (2352 Ho)

Begriindung

zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 203 "Siimmern Rombrock - Nord" gem. § 9 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB)

1. Ausgangs- und Beschlusslage

Der Bebauungsplan Nr. 203 "Summern Rombrock-Nord" ist seit dem 10.10.1987
rechtsverbindlich. Der Plan setzt neben den o6ffentlichen Verkehrsflachen insbesondere
Gewerbegebiete bzw. Industriegebiete fest.

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Randbereich des Plangebietes, nérdlich des
Betriebsgelandes der Firma Kirchhoff Witte. Er ist bereits seit Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 203 als Industriegebiet gem. § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Die Anderung bezieht sich lediglich auf den notwendigen Bau einer erstmaligen
ErschlieBungsanlage um diese als 6ffentliche Verkehrsflache festzusetzen.

Das Anderungsgebiet weist insgesamt eine GréBe von ca. 5,6 ha auf und befindet sich im
Besitz der Stadt Iserlohn.

2. Planungserfordernis

Im Zusammenhang mit der Entwicklung von Gewerbeflachen wurde ein Konzept mit
insgesamt vier Bausteinen erarbeitet, welches sowohl kurzfristige, mittelfristige als auch
langfristige Handelsoptionen eréffnet.

Um eine kurzfristige Entlastung beziiglich der Gewerbeflachenproblematik zu erzielen, soll
eine bereits planungsrechtlich bestehende Gewerbeflache, die sich im stadtischen Besitz
befindet, im Gewerbegebiet Simmern Rombrock - Nord bis zum ersten Quartal 2016
erstmalig erschlossen werden, um somit ca. 4,5 ha gewerbliches Bauland dem Markt
kurzfristig zur Verflgung stellen zu kénnen.

Gleichzeitig wird durch die Realisierung der ErschlieBung auch nérdlich der StraBe die
Maoglichkeit zur Entwicklung einer zusétzlichen ca. 2 ha groBBen Gewerbeflache erdéffnet, die
sich ebenfalls in stédtischen Besitz befindet. Sie liegt aktuell jedoch noch im AuBenbereich
und stellt somit eine mittelfristige Option dar.



3. Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf den Bau einer neuen
ErschlieBungsstraBe. Alle anderen Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. 203 bleiben
unberthrt.

Es ist der Bau einer ca. 660 m langen ErschlieBungsstraBe vorgesehen, die die neue
Gewerbeflache an die StraBe Hegestiick anbinden soll. Die 6,50 m breite Fahrbahn verlauft
zwischen den Firmen Kirchhoff Witte und Lobbe, ist als Sackgasse ausgebildet und endet in
einem Wendekreis. Am Beginn der ErschlieBungsstraBBe ist aus Platzgriinden nur auf der
dstlichen Seite die Anlage eines 1,87 m breiten Gehweges mdglich. Im weiteren Verlauf wird
auch auf der westlichen Seite ein 1,63 m breiter Gehweg zur Verfigung gestellt.

Auf ca. 350 m wird die Verkehrsflache komplett fertig gestellt, einschlieBlich
Asphaltdeckschicht. Die anschlieBenden ca. 310 m werden zun&chst nur als Baustraf3e mit
Randeinfassung und Asphaltbinder hergestellt. Nach der Vermarktung und Bebauung der
einzelnen Betriebsgrundstiicke wird die Fahrbahn dann endausgebaut. An der Fahrbahn
werden auf ca. 125 m Parkbuchten angelegt, die Platz fir ca. 20 Pkw bieten werden.

Zur Versorgung der zuklinftigen Betriebsgeldnde werden die Stadtwerke Iserlohn in diesem
Zuge alle Versorgungsleitungen in den StraBenkérper verlegen, ebenso beabsichtigt die
Telekom, ein Schutzrohr fir eine Telekommunikationsleitung mit einzubauen.

Weiterhin befinden sich im ErschlieBungsgebiet zwei Mischwasserkanéle, an die die innere
Entwésserung angeschlossen wird. Einer der Mischwasserkanéle muss dabei um ca. 135 m
verlangert werden.

Da bis auf die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache keine weiteren Festsetzungen
von der Anderung tangiert werden, werden die Grundziige der urspringlichen Planung nicht
berdihrt.

Das Verfahren kann daher im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt
werden, da alle Voraussetzungen hierfir erfillt sind. Von einer friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB kann somit abgesehen werden.

4. Umweltschiitzende Belange

Durch die Planung tritt keine negative Anderung der Umwelt- bzw. Immissionssituation ein.
Schutzgiter im Sinne der Anlage des Baugesetzbuches (BauGB) sind hier nicht betroffen.

Da keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen, wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Schutz des Grundwassers flr die Trinkwassergewinnung

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes
L,DEW®. Zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen der
dazugehdrigen Verordnung vom 5. Februar 1998 bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung
einzuhalten.



5. Kosten

Der Stadt Iserlohn entstehen bei der Durchfilhrung der Anderung dieses Bebauungsplans
Kosten in Form von ErschlieBungskosten fir das Plangebiet (Erstellung der
ErschlieBungsstraBe und die Baureifmachung des Geléandes - Gelandemodellierung).

Es ist vorgesehen, diese im Zuge der Vermarktung der baureifen Grundstiicke umzulegen, so

dass fir die Stadt im Ergebnis, bis auf die Vorausleistung, keine bleibenden Kosten
entstehen.

Iserlohn, den 03.02.2016

Janke
Ressortleiter



