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3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) Einzelhandelsbetriebe aller
Art nicht zuldssig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) gemal? § 8 Abs. 3Nr. 1, 2 und

3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind sowie

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstétten

nicht zulassig.

Ausschluss von Betriebsbereichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a
BImSchG mit Betrieben und Anlagen, in denen gefahrliche Stoffe in Mengen vorhanden sind, die die in
Anhang | Spalte 4 der Storfall V genannten Grenzen erreichen oder iiberschreiten und den Abstandsklas-
senl, II, llund IV des Anhangs 1 des Leitfadens KAS 18, 2. iiberarbeitete Fassung der Storfallkommission
| Technischer Ausschuss fiir Anlagensicherheit, November 2010, korrigiert im Dezember 2020 zuzuord-
nen sind sowie Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit geféhrlichen Stoffen, die &hnliche Stoffe-
igenschaften und ein vergleichbares Gefahrenpotential aufweisen, nicht zulassig.

Betriebsbereiche mit Stoffen der Abstandsklassen I und Il oder vergleichbaren Stoffen sind zul&ssig, wenn
durch Gutachten eines Sachverstandigen nach § 29b BImSchG nachgewiesen wird, dass auf Grund be-
sonderer technischer Vorkehrungen und MalBnahmen ein geringerer Abstand als der in den Abstands-
klassen | und Il festgelegte angemessen ist.

Gliederung der Gewerbegebiete geméal Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 06. Juni 2007

GeméaR § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO sowie § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO sind in dem Teilgebiet GE 1 Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | — V sowie Anlagen
und Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad ausgeschlossen. Eine Befreiung nach § 31 BauGB von dem
Ausschluss fiir Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V ist zul&ssig, wenn nachgewiesen wird, dass
deren Emissionen durch besondere technische Manahmen oder durch Betriebsbeschrankungen soweit
begrenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf bestehende oder planungsrechtlich zuldssige schiit-
zenswerte Bebauung in Wohn-, Misch-, Kern- oder Dorfgebieten dauerhaft vermieden werden (Atypik).

Gemal § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO sowie § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO sind in dem Teilgebiet GE 2 Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | — IV sowie Anlagen
und Betriebe mit &hnlichem Emissionsgrad ausgeschlossen. Eine Befreiung nach § 31 BauGB von dem
Ausschluss flr Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass
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4.2

8.1

8.2

deren Emissionen durch besondere technische Manahmen oder durch Betriebsbeschrankungen soweit
begrenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf bestehende oder planungsrechtlich zuldssige schiit-
zenswerte Bebauung in Wohn-, Misch-, Kern- oder Dorfgebieten dauerhaft vermieden werden (Atypik).

Hohen baulicher Anlagen

Die Hohen der baulichen Anlagen werden durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhen (GH)
begrenzt. Bezugshdhe der Hohenfestsetzung ist NHN. Die maximale Geb&udehéhe ist jeweils vom héchs-
ten Punkt des Geb&udes einzuhalten.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe kann durch untergeordnete Gebaudeteile, Anlagen
der technischen Gebaudeausriistung, Hebeanlagen, Behélter oder sonstige selbststandige technisch ge-
pragte Anlagen bis zu 6,00 m zugelassen werden.

Anschluss an die Verkehrsflachen

Von der als ,Planstralle” bezeichneten o6ffentlichen StraRenverkehrsflache aus ist im Bereich der Gewer-
begebiete GE 1 und GE 2 pro Gewerbebetrieb eine Zufahrt in maximal 10,00 m Breite zul&ssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" ist mit einer wassergebundenen Decke
herzustellen.

Nebenanlagen

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO werden innerhalb der Gewerbegebiete Nebenanlagen, die der Elektrizitat-,
Gas-, Warme- und Wasserversorgung sowie zur Ableitung von Wasser dienen, ausnahmsweise zugelas-
sen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind zu mindes-
tens 50 % Gehdlzflachen gemdR Pflanzliste 1 in der angegebenen Mindestqualitat anzulegen. Maximal
50 % der Flachen sind als Wildkrautflachen anzulegen.

Die Besténde sind dauerhaft zu erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Innerhalb der offentlichen StraRenverkehrsflache sind insgesamt 9 Laubbédume gemaR Pflanzliste 2 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Begriinung nicht Giberbauter Fl&chen

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind mit einer Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bo-
dendeckern und Rasen zu begriinen und zu pflegen. Davon sind 50 % der Fl&che mit Baumen und Strdu-
chern und 50 % mit Bodendeckern und/oder Rasen zu bepflanzen. Baum- und Strauchpflanzungen sind
gemaR der Pflanzliste 1 in der dort angegebenen Mindestqualitt vorzunehmen. Die gemal 8.1 zu be-
pflanzenden Fl&chen kénnen hierauf angerechnet werden.
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8.3

8.4

8.5

Baumscheiben sind mit einer Mindestgrdfie von 6 m2 (netto) (Baumgrubenvolumen mind. 9 m3) herzustel-
len. Die Besténde sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen.

Begrinung der Stellplatzflachen

Stellplatzfl&achen flir Personenkraftwagen (PKW) sind mit wasserdurchldssigen Materialien (Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4.) herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes ist zusétzlich zu den Festsetzungen unter 8.2 je angefangene 750 m2 Grund-
stiicksflache ein standortgerechter Baum geman der Pflanzliste 2 in der angegebenen Mindestqualitét zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in der Nachbarschaft zur Stellplatzanlage
oder zu sonstigen versiegelten ErschlieBungsflachen anzupflanzen. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanz-
periode eine addquate Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Baumscheiben sind mit einer Mindestgrolie von 6 m? (netto) (Baumgrubenvolumen mind. 9 m3) herzustel-
len.

Begriinung der Dachflachen

Dachfl&chen sind in einer GroRe von mindestens 15 % der versiegelbaren Flache (Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO) als extensives Griindach auszubilden. Die Eingriinung hat fachgerecht durch
Ansaat einer Gras-Kréuter oder Sedum-Sprossenansaat auf einer Substratschicht von mindestens 8 cm
Stérke (zzgl. Drainschicht) zu erfolgen. Wenn die Summe der Dachflachen kleiner als 15 % der versiegel-
baren Flache ist, ist als Ausgleich dafiir eine dem &kologischen Fehlbetrag entsprechende Fléche von
Versiegelung freizuhalten und mindestens mit Bodendeckern und Rasen zu bepflanzen.

Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewé&hrleisten und bei Verlust zu ersetzen.
Eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik-/Solarthermie-Anlagen ist zulassig.
Begriinung der Regenriickhalteanlage

Die Regenriickhalteanlage ist als naturnahe Mulde mit extensiver Begriinung anzulegen.

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind die Gewéassersohle des dort verlaufenden Entwésserungsgrabens sowie dessen Bo-
schungen unter Verwendung von regionalem Saatgut einzugriinen. Die Mahd ist dabei vorzugsweise von
der nordlich des Grabens gelegenen Seite durchzufiihren, um Beeintrachtigungen der MalRnahmenfl&che
zu vermeiden.

Die ndrdlich und stdlich an den Graben angrenzenden Grinflachen sind durch Einsaat mit krauterrei-
chem, regionalem Saatgut als extensiv bewirtschaftete, artenreiche M&hwiese zu entwickeln und zu pfle-
gen. Gehdlzaufwiichse innerhalb der Flache sind regelméaRig zu entnehmen. Eine Mahd darf erst ab dem
15.06. eines Kalenderjahres erfolgen und das Mahdgut ist aus der Flache zu entnehmen. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist nicht zugelassen.

Die Manahmenflache ist dauerhaft zu erhalten sowie art- und fachgerecht zu pflegen.

Das bestehende Gewasser ist einschlief3lich des Gewésserrandstreifens langfristig zu erhalten.
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10.1

10.2

11.

Zuordnung von Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich zu den Grundstiicken mit Eingriffen

Das Defizit von 58.800 Gkologischen Wertpunkten wird tiber das Okokonto der Gemeinde Inden und das
Okokonto Wenau-Omerbach der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft ausgeglichen und diesem Bebau-
ungsplan zugeordnet. Die zugeordneten Fléchen befinden sich in der Gemeinde Inden, Gemarkung Pier,
Flur 18, Flurstiick 61 (teilweise) im Bereich der Ruraue und in der Gemeinde Langerwehe, Gemarkung
Wenau, Flur 10, Flurstiick 9/1 (teilweise).

Zur Realisierung sind CEF-Mal3nahmen fiir das Schwarzkehlchen und die Kreuzkréte zu realisieren. Fiir
das Schwarzkehichen ist ein ca. 200 m langer, mehrjahriger Blihstreifen durch Einsaat mit bliitenreichem
Saatgut anzulegen. Bei mehrjahrigen Einsaaten kann zur Bekdmpfung von Ackerunkrdutern bei Bedarf
und unter Abwagung von Artenschutzaspekten vor der Samenreife ein Schrépfschnitt ein- bis zweimal im
1. Standjahr ab dem 01. Juli ca. 10 bis 15 cm (iber dem Boden durchgefiihrt werden. Das Material kann
auf den Flachen verbleiben. Falls erforderlich, ist alle 3 Jahre eine Entbuschung auf der Flache durchzu-
fihren. Es erfolgt kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und keine Diingung. Diese MalRnahme wird Tei-
len des Flurstlicks 115, Flur 24, Gemarkung Lamersdorf, zugeordnet.

Fir die Kreuzkrote ist ein Kleingewasser mittels Folienabdichtung in einer Mindestgréfie von 100 m? an-
zulegen. Dieses Gewasser ist an der tiefsten Stelle in einer Tiefe von ca. 50 cm anzulegen. Zudem miissen
ausgedehnte Flachwasserbereiche (> 80 %) vorhanden sein. Das Gewasser muss besonnt sein. Die Um-
gebung des Gewadssers ist vegetationsarm, moglichst mit grabbarem Substrat zu gestalten. Im Umfeld
des Gewassers ist ein kombinierter Totholz- / Steinhaufen anzulegen. Diese MalRnahme wird Teilen des
Flurstiicks 115, Flur 24, Gemarkung Lamersdorf zugeordnet.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache, 100 m parallel der ehemaligen Haus-
miilldeponie, sind folgende besondere Vorkehrungen zu treffen:

Gebdude dirfen nicht unterkellert werden. Unterhalb von Gebduden ist - unter Erhaltung der sperrenden
LoRlehmschicht - die Sauberkeitsschicht als Gasflachendrainage gemaR der nachfolgenden schemati-
schen Darstellung auszubilden. Die Flachendrainage muss (ber die AufRenkanten der Gebaude hinaus-
gefuhrt werden. Dieser Uberstand muss in der Breite mindestens der Starke der Flachendrainage ent-
sprechen und darf weder Gberbaut noch versiegelt werden. Durchdringungen der Bodenplatte sind gas-
dicht herzustellen.

Regelzeichnung: Einzel- und Streifenfundamente Elastisch gebettete Bodenplatte

Anwendungsfall: Grindungsboden: k<10 m/s

Griindungssohle iiber GW-Spiegel

Erdgoschoss

Kios 816 | Kios 816
Hies 832 Kunststoffobes Kies 832
HKS = B. 540 als Sauberkeitsschicht HKS z B 5S40

+0,00 FFB Erdgeschoss

GOX

o | x 12 om

T ] ey r]eiden

90f. Geoteatil zur Gewdhrgislung - |
dor Fiterstabatat

bei Stredenfundament
baw. Frostschisze | gewachsener Kies 8/16
Gasdurchiuhrung DN 100 *d  Lbfiehmboden Kios 832
a=10m HKSz B. 540
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B KENNZEICHNUNG
Baugrundbeschaffenheit/Aufgeschittete Boden

Der gesamte Geltungsbereich ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche MaRnahmen, inshesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. We-
gen der stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials liegt im gesamten Plangebiet die ge-
otechnische Kategorie 3 fiir schwierige Baugrundverhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte
Untersuchungen eines Sachverstandigen fiir Geotechnik die ausreichende Tragféhigkeit des Bodens
nachzuweisen. Geb&ude oder Gebdudeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder erheblich unter-
schiedlicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchge-
hende Bewegungsfugen zu trennen.

C HINWEISE
1. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich (iber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
.Eschweiler Reserve-Grube*, Uiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Vertrauen®* sowie Gber
den auf Erdwérme erteilten Erlaubnisfeldern ,Aachen-Weisweiler* (zu wissenschaftlichen Zwecken) und
~Weisweiler" (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler Reserve-Grube”
ist die EBV Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Hiickelhoven. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Ver-
trauen” ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, Kdln. Inhaberin der Erlaubnis ,Aachen-
Weisweiler* ist die Frauenhofer-Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e. V., Mlinchen.
Inhaberin der Erlaubnis ,Weisweiler* ist die RWE Power-AG, Koln.

2. Grundwasserverhaltnisse

Der Geltungsbereich ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentage-
baue, noch (ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grund-
wasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie-
Ren. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Héhenénderungen an der Tagesoberflache fiihren, die bei bauli-
chen MaRnahmen zu berticksichtigen sind, um Bauschaden zu vermeiden.

3. Erdbebengefahrdung
Das Plangebiet befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1:35000, Bundesland NRW innerhalb der Erbebenzone 3 mit der geolo-

gischen Untergrundklasse T. Zur Planung und Bemessung der Bauwerke sind die Hinweise zur Bertick-
sichtigung der Erdbebengeféhrdung der jeweils giltigen Regelwerke zu beachten.

Seite 6/8



Bebauungsplan 41 - Am Grachtweg Nord - Textliche Festsetzungen

4, Begriinungsmalinahmen

Es wird empfohlen, generell mindestens 10 % der AuRenwandflachen der baulichen Anlagen pro Bau-
grundstiick mit Kletterpflanzen geman Pflanzliste 3 zu begrlinen.

5. Artenschutz

Zu den AuRengrenzen des Bebauungsplangebietes ausgerichtete Geb&ude und Fahrflachen sind nur mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natrium-Hochdrucklampen) zu beleuchten; inshesondere ist die
Verwendung von Quecksilberdampflampen auszuschliel3en, da ansonsten von benachbarten Ausgleichs-
flachen Insekten angelockt werden.

6. Staub- und Gerduschimmissionen
Im Bereich des Bebauungsplangebietes kann es wegen des nahe gelegenen Tagebau Inden temporér zu
erhohten Staub- und Gerauschimmissionen kommen, die belastigend wirken kénnen. Die gesetzlichen
und von der Bergbehdrde auferlegten Immissionswerte werden dabei zwar eingehalten, dennoch kénnen
ungunstige Wetterlagen und Betriebssituationen Belastungssituationen hervorrufen, die als storend emp-
funden werden.

D PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 — Standortgerechte Gehélze

Baume
Mindestqualitat: Heister mit Herkunftsnachweis, 1x verpflanzt, ohne Ballen, 125-150 cm Hohe

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus in Sorten Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Straucher

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch mit Herkunftsnachweis, ohne Ballen, 60 — 100 cm Hohe

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Coryllus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra schwarzer Holunder
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Pflanzliste 2 — Baume im Bereich von Stellplatzen
Mindestqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus ornus Manna-Esche
Quercus robus Stieleiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste 3 - Kletterpflanzen
(zur Mauer-/Wandbegriinung)

selbstkletternd

Hedera i. Sp. Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspidata wilder Wein

mit Kletterhilfe

Clematis i. Sp. Waldrebe
Polygonum aubertii Brautschleier
Wisteria sinensis Blauregen
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