ueh bis Kirchspials Wog -
S o M sl N
-

e - o N ///
oh al o /
"
ot o o

/' 4n der Weisweiler Stral /
A
y,

re 7
." / /}
3 b4 Y
\’y_f’S/olarpark Inder;/ 7
W y/ 7
{/ /
g

Y

GEMEINDE INDEN

BEBAUUNGSPLAN 41
- AM GRACHTWEG NORD -

BEGRUNDUNG

OFFENLAGE

Entwurf | Stand 15.11.2023



Bebauungsplan 41 - Am Grachtweg Nord - Begriindung

INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL A: ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ......ccccooovviiviinniesienns 4
1. VORGABEN ZUR PLANUNG ......ccetiitiiiiiteisieteiitiets sttt 4
1.1 REAUMIIcher GElUNGSDEIEICK ...t 4
1.2 HEULIGE STIUBLION ..ot 4
1.3 PlanungSaniass UNG ZIEI ............ccieiiiiciiiesis et 4
1.4 Einfugen des Bebauungsplanes in (ibergeordnete Planungen.........c.cooeerrrnnineeesinnneneeeeeeneens 5
2. STADTEBAULICHER ENTWURF .......oviiiiieieeteetee et 5
3. PLANUNGSINHALT ..ottt 6
3.1  Gewerbegebiete und deren GEEIUNG. .........cvirrriiies s 6
3.2 Mal der bauliChen NULZUNQ........ccociiiiririiiisisseeeeeee st snes 7
3.3 Uberbaubare FIAChE UNG BAUWEISE ........c...cvvcveecrecieciecsieseesseessees s 7
34 VErKENISHACNEN. ... 7
3.5 NEDENANIAGEN ...ttt ettt 7
3.6 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen..............ccocoeevviiiccsinnnnns 8
3.7 Begriinung nicht Gberbauter FIAChEN .........c.coiiciiie e 8
3.8 Begrinung der StellplatZfACREN ..o 8
3.9  Begrinung der DaChflAChEN ..o s 8
3.10  Zuordnung von Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich zu den Grundstiicken mit Eingriffen .......... 9
3.11 Flachen zum Schutz vor schédlichen UmweltauSWIrkKUNGEN ......c.cucvvvieercieerisneeese s 9
312 GOWASSEISCIULZ ...ttt ettt b bttt s bbbt 9
4. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES ........cooiieiriiininisiniseeieseis s ssssesssnsnns 9
4.1 VerkehrSErSCIIEIUNG.........cvv ittt 9
4.2 Ver-und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung .......cccocvvvvvvrvrreereeeeinnennnesessseseeseeeeeesesens 10
5. SONSTIGE UMWELTBELANGE .......cotiiieieitieieieieisie sttt 11
5.1 UMWERPITIUNG «eveiriiccieieeiss ettt 11
5.2 IMMISSIONSSCNULZ ..ottt 11
5.3  Eingriffe in Natur und LandSChaft .........ccoiireer s 11
B ATENSCRULZ.....coceeeeicic ettt ettt 12
5.5  BOUEN- UNA WASSEISCNULZ.......cooviiiiiicieieierr sttt 13
56  Klima- und RESSOUICENSCRULZ .......cvvveieieieieieisi ettt 14
6. KENNZEICHNUNG.........cotititiieiiiitieise ettt 14

Seite 2/ 25



Bebauungsplan 41 - Am Grachtweg Nord - Begriindung

T HINWEISE ..o 14
7.1 Bodendenkmalpflege ... s 14
7.2 KampfmittelDESEIIGUNG . ..v.veviiieiriciie bbb 14
7.3 GIUNOWASSEY ...ttt ettt s bbbttt st £ s bbbttt ettt bbbt 14
7.4 ErdbebengefEBNrdUNG ..ottt 15

8. STADTEBAULICHE KENNWERTE ......c.ovvuiiieiiesiesiieeiesies et es s s sses s ssessses s 15

TEIL B: UMWELTBERICHT ...ttt 16

1 EINLEITUNG .ot 16
1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes, Festsetzungen, Bedarf an

GrUNG UNG BOGBN ...ttt 16
1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und die
Art der BerlckSIChtigUNG AT ZIBIE.........ovveeeeeeeeeeee et 16

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN .................... 17
2.1  Schutzgut Mensch, dessen Gesundheit und die BEVOIKEIUNG. .......cccvuveeriirrniiiiinierniesseseis 17
2.2 Schutzgiiter Landschatt, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt .............cccoviinnnnsinicicininininn, 19
2.3 Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und KIma............ccoeverrnnniensnnns 20
2.4 Schutzgut Kultur und SONSEGE SACNGULET.........cevivereiiiicerciee s 22
2.5 EMEUEIDAIE ENEIGIEN ..o 23
2.6 Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umwelmedien............cccovvvivnennienienes 23
2.7 InBetracht kommende anderweitige PlanungsmOglichKeten ...........cccovvvvvivvseeccicicieneisssses 23
2.8 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen............cccovvvnenniencnniiennns 24

3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG .......c.ccovurveereesreesiieeseesseesseessees s 24
3.1  Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben...........cocovevevviinecicisisinnnns 24
3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen............ccc.coceeeverveenrerrenns 24
3.3 ZUSAMMENTASSUNG ......vvivevivviissere ettt ettt bbbt et s s e s bbb s s s st s bbb b s n s 24

Seite 3/25



Bebauungsplan 41 - Am Grachtweg Nord - Begriindung

TEIL A: ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1.
11

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG
Réaumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan 41 - Am Grachtweg Nord - grenzt unmittelbar nordlich an den bestehenden Bebau-
ungsplan 30/1. And. - Am Grachtweg -. Die westliche Grenze ist identisch mit der westlichen Abgrenzung
der Stral3enverkehrsflache der ,Aachener Gracht'. Die ndrdliche Grenze wird von dem unmittelbar angren-
zenden Wirtschaftsweg auf dem Flurstiick 83 gebildet. Im Osten grenzt das Plangebiet an das hier beste-
hende Regenriickhaltebecken der stidlich angrenzenden Bebauungspléane der Gemeinde Inden und der
Stadt Eschweiler.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 41 umfasst eine Flache von ca. 7,1 ha. Die genaue Abgren-
zung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mal3stab 1:1000 zu entneh-
men.

Heutige Situation

Der GroRteil der Flachen des Plangebietes wird heute intensiv ackerbaulich genutzt und weist mit Aus-
nahme des Grabenverlaufs keinerlei Strukturelemente auf. Das Plangebiet ist Teil der ausgerdumten und
strukturarmen Ackerlandschaft, die durch Tagebau und Kraftwerksnutzungen landschaftlich Gberpragt
wird. Die am westlichen Rand gelegenen Verkehrsflachen entsprechen dem Ausbaustandard der ehema-
ligen Betriebsstrafle und setzen die Sammelstral3e des Interkommunalen Industriegebietes auf Eschweiler
Stadtgebiet in nordliche Richtung auf dem Gebiet der Gemeinde Inden fort. Am nérdlichen Rand des
Plangebietes verlauft das verlegte Gewésser 900 im westlichen Teilbereich innerhalb des Plangebietes,
im dstlichen Teilbereich auRerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet befindet sich komplett im Bereich aufgeschiitteter Bdden. Das Gelande fallt von Westen
nach Osten um 6,00 m von 124,5 m . NHN auf 118,5 m U. NHN ab.

Ostlich des Plangebietes schlieft sich das Regenriickhaltebecken der siidlich angrenzenden Bebauungs-
plane an. Das Regenriickhaltebecken grenzt wiederum an eine ehemalige aufgeschiittete Deponie, die
heute mit einer Photovoltaikanlage Uberdeckt ist. Westlich des Plangebietes befindet sich der Hang einer
Berghalde, der mit jungen Gehélzen bewachsen ist.

Planungsanlass und Ziel

Aufgrund der hohen Nachfrage nach flachenmaRig kleineren Gewerbeflachen fiir kleine und mittelstandi-
sche Unternehmen und Handwerksbetriebe beabsichtigt die Gemeinde Inden, ein neues Gewerbegebiet
entsprechend der Nachfrage auszuweisen. Dafiir bieten sich die Fl&chen nordlich des Interkommunalen
Industriegebietes an, weil diese Flachen stédtebaulich und funktional sehr gut mit bestehenden Gewerbe-
und Industriegebieten verkniipft und gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden sind. Zudem
werden diese Flachen bereits durch das bestehende Kraftwerk und das stdlich angrenzende Interkom-
munale Industriegebiet gepragt.

Mit der Ansiedlung eines neuen Gewerbegebietes soll der anstehende Strukturwandel geférdert und die
ortliche Wirtschaftsstruktur verbessert werden. Zudem werden mit der Entwicklung neuer Arbeitsplatzan-
gebote die Wachstumsoffensive des Kreises Diren sowie die Maltnahme ,Region und Wirtschaft' der
Bezirksregierung Koln unterstiitzt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes sollen durch die Faktor X-Agentur Mafinahmen zur Res-
sourcen- und Klimaeffizienz bei der Entwicklung von Gewerbegebieten erarbeitet werden.
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Einfigen des Bebauungsplanes in Uibergeordnete Planungen
Regionalplan Region Aachen

Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die Grund-
lage fiir die Anpassung der gemeindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Die Flachen werden als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Der Bereich wird (iberlagert
von Flachen zur Sicherung und zum Abbau oberflachennaher Bodenschétze.

Fl&chennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Inden stellt aufgrund des bisherigen Bergrech-
tes keine Nutzungen im Bereich des Plangebietes dar. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
sieht fiir das gesamte Plangebiet Gewerbliche Bauflachen vor. Da die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes noch nicht beschlossen wurde, wird der giiltige Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert.

Bebauungsplan 30/1. And. - Am Grachtweg -

Der siidlich angrenzende Bebauungsplan 30/1. And. setzt ein Industriegebiet mit einer GRZ von 0,8 und
differenzierten Traufhohen fest. Fiir das angrenzende Gl 2 gilt eine maximale Geb&udehdhe von ca. 18
m (iber Gelénde. Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze und entlang der westlich gelegenen Verkehrs-
flache werden 10 m bzw. 5 m breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die nordliche Verldngerung der Sammelstral’e zur Er-
schlieBung des Interkommunalen Industriegebietes. Diese Sammelstrale verlauft am Westrand der be-
stehenden Baugebiete vorrangig auf Eschweiler Stadtgebiet. Stidéstlich des Industriegebietes knickt diese
HaupterschlieBung in Richtung Osten ab und hindet dort auf dem Gebiet der Gemeinde Inden an die L
241 und damit an das (berdértliche Verkehrsnetz an.

Die interne ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Uiber eine Stichstralie erfolgen, die an die Aachener
Gracht angebunden und ca. 345 m in die Tiefe des Plangebietes gefiihrt wird. Diese Stichstral3e wird von
einer Wendeschleife flr Lastziige gem. RAST abgeschlossen. Von der Wendeschleife ist ein Wirtschafts-
weg in nordliche Richtung vorgesehen, der an den ndrdlich des Plangebietes angrenzenden bestehenden
Wirtschaftsweg anbindet.

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt ca. 26 Grundstiicke vorgesehen. Kleinere Grundstiicke sind
nordlich der Stichstral3e, groRere Grundstiicke im dstlichen und stdlichen Bereich geplant. Grundsétzlich
ist im stdlichen Bereich die Unterteilung in kleinere Grundstiicke mdglich, wenn die hinterliegenden
Grundstiicke als so genannte ,Féhnchengrundstiicke' an die Planstralie angebunden werden.

Um die Ableitung des Niederschlagswassers zu sichern, soll im Nordosten und Osten des Plangebietes
ein Regenriickhaltebecken errichtet werden. Die Zuleitung zum Riickhaltebecken ab der Wendeanlage
soll privatrechtlich geregelt werden.

Aufgrund des Wohngebietes, das gemalt Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes nordéstlich des
Plangebietes in 300 m Entfernung realisiert werden kann, soll das Plangebiet entsprechend des Abstands-
erlasses NRW 2007 gegliedert werden.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird das hier verlaufende Gewasser 900 durch entsprechende
Flachenfestsetzungen gesichert und der notwendige Schutzabstand gewahrleistet.

Seite 5/25



Bebauungsplan 41 - Am Grachtweg Nord - Begriindung

31

Wie im sudlich angrenzenden Interkommunalen Industriegebiet werden zur Aachener Gracht und zur
ndrdlichen Gewerbegebietsgrenze sowie zusatzlich zum Rand des 6stlich gelegenen Riickhaltebeckens
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

PLANUNGSINHALT
Gewerbegebiete und deren Gliederung

Die Bauflachen des Plangebietes werden als Gewerbegebiete festgesetzt. Damit sollen Unternehmen und
Betriebe angesiedelt werden, die vorwiegend nicht erheblich beléstigend sind. Die gemé&R § 8 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung (Tankstelle) soll aus besonderen stadtebaulichen Griinden im
Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen werden, da sie nicht den genannten Planungszielen ent-
spricht.

Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben soll im Hinblick auf die Ergebnisse und Vorgaben des Ein-
zelhandelskonzeptes und auch unter dem Aspekt der Vorbelastung des Standortes ausgeschlossen wer-
den. Gleiche Griinde sind fiir die vorgenommenen Einschrankungen beztiglich der gemal § 8 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, maligebend. Auch die ausnahms-
weise zuldssige Nutzungsart ,Vergnigungsstatte' wird ausgeschlossen, weil sie nicht dem Planungsziel
entspricht.

Dartiber hinaus sollen im Hinblick auf die nachstgelegenen Wohngebiete in Anlehnung an den Leitfaden
KAS 18, 2. Uberarbeitete Fassung der Storfallkommission / technischer Ausschuss fiir Anlagensicherheit,
Nov. 2020° Betriebshereiche mit relevanten Mengen geféahrlicher Stoffe ausgeschlossen werden.

Das Gewerbegebiet soll beziiglich der Zuverlassigkeit von Anlagen und Betrieben entsprechend des Ab-
standserlasses NRW 2007 gegliedert werden. Diese Gliederung wurde durch das Biiro ACCON KéIn mit
Stellungnahme vom 26.10.2022 gutachterlich bestatigt. Als Referenzpunkt gilt der nordwestliche Rand der
perspektivisch zu berticksichtigenden Bebauung ,Am Faltersweg' in Lamersdorf. Der mit GE 1 bezeich-
nete Teil des Gewerbegebietes liegt in einem Abstand von mindestens 300 m zum Immissionspunkt, der
mit GE 2 bezeichnete Teil in einem Abstand von mindestens 500 m zu vorgenanntem Punkt. Somit werden
im Sinne einer Negativfestsetzung innerhalb des GE 1 die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen |
bis V ausgeschlossen und innerhalb des GE 2 die Abstandsklassen | bis IV.

Nach Nummer 2.2.2.5 des Abstandserlasses kdnnen bei mit (¥) gekennzeichneten Betriebsarten die Ab-
stande der néchsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden, da sich die schutzbediirftige Bebauung
innerhalb einer Flache mit dem Schutzanspruch entsprechend einem Aligemeinen Wohngebiet befindet.
Dies bedeutet, dass innerhalb des GE 1 auch Betriebe der Abstandsklasse V, die mit (*) in der Abstands-
liste gekennzeichnet sind, zuldssig gemacht werden kdnnen. Innerhalb des GE 2 sind gemaR Nummer
2.2.2.5 des Abstandserlasses auch Betriebe aus der Abstandsklasse IV, die mit (*) in der Abstandsliste
gekennzeichnet sind, zuléssig, in Abstandsklasse | ist jedoch keine Betriebsart mit (*) gekennzeichnet.

Wenn nachgewiesen wird, dass Emissionen von Betrieben der Abstandsklasse Ill durch besondere tech-
nische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen soweit begrenzt werden, dass schédliche Aus-
wirkungen auf bestehende oder planungsrechtlich zuldssige schitzenswerte Bebauung in Wohn-,
Misch-, Kern-, oder Dorfgebieten dauerhaft vermieden werden (Atypik), kénnen diese auch innerhalb des
GE 1 flr zulassig erklart werden. In diesen Féllen ist eine Einzelfallpriifung erforderlich. Im GE 2 gilt dies
gleichermal3en fiir Betriebe der Abstandsklasse II.
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3.2

3.3

3.4

3.5

MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird insbesondere tber die Grundflachenzahl (GRZ) definiert. Fiir das
gesamte Plangebiet wird die Grundflachenzahl im Hinblick auf eine mdglichst groRe Flexibilitat mit 0,8
festgesetzt und entspricht damit dem Héchstwert nach 8 17 Abs. 1 BauNVO. Die Hohenlage der baulichen
Anlagen wird innerhalb der GE durch Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen begrenzt. Die maxima-
len Gebaudehdhen innerhalb des siidlichen Baufensters entsprechen einer Héhe von ca. 18 m zwischen
Gelandehéhe und oberstem Dachabschluss und entsprechen der Hohenfestsetzungen des stidlich an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. 30. Im zum Landschaftsrand hin orientierten nérdlichen Teil werden
mit ca. 14 m deutlich niedrigere Gebaudehdhen festgesetzt, um das Landschaftsbild und die Wohnbebau-
ung nicht zu beeintrachtigen.

Die Angaben der zulassigen Gebaudehéhen innerhalb der Planzeichnung beziehen sich auf Normalho-
hennull (NHN). Die Gebaudehdhe ist jeweils vom hochsten Punkt des Gebaudes einzuhalten. Eine Uber-
schreitung der maximalen Gebaudehohe kann durch untergeordnete Geb&udeteile, Anlagen der techni-
schen Gebaudeausriistung, Hebeanlagen, Behalter oder sonstige selbststandige technisch gepréagte An-
lagen bis zu 6,00 m zugelassen werden.

Auf die Festsetzung von Geschossigkeiten wird verzichtet, da diese Festsetzung den Entwicklungszielen
vieler Unternehmen entgegensteht und im Gewerbebau nicht sinnvoll ist. Daher wird die Regelung der
Héhenentwicklung tiber die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen geregelt.

Uberbaubare Flache und Bauweise

Im Plangebiet werden grof3fldchig zusammenhangende (iberbaubare Flachen durch Baugrenzen festge-
setzt. Dadurch werden eine hohe Flexibilitat bei der Platzierung der Baukdrper und eine gute Ausnutzbar-
keit der Grundstiicke im Rahmen der vorgegebenen Grundflachenzahl gewahrleistet.

Die Baugrenzen halten einen Abstand von 5,00 m zu angrenzenden Verkehrsflachen und einen Abstand
von 3,00 m zu Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ein.

Um die Bauweise so flexibel wie méglich gestalten zu kdnnen, wird auf die Kann-Vorschrift geméaR § 22
BauNVO zuriickgegriffen und auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Somit konnen einzelne Ge-
werbebetriebe sowohl in offener als auch in geschlossener Bauweise errichtet werden.

Verkehrsflachen

Die zur ErschlieBung des Gewerbestandortes erforderliche Verkehrsflache wird durchgehend mit einer
Breite von 12,0 m gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die ErschlieBungsstralie verfugt tber
eine LKW-gerechte Wendeanlage. An die Wendeanlage schlief3t sich in ndrdliche Richtung eine 6,0 m
breite Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an, die mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg
belegt wird. Diese dient zum einen der Anbindung an das angrenzende Wirtschaftswegenetz, zum ande-
ren als Notausfahrt im Falle einer vollstdndigen StraBensperrung. Diese Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist zur Minimierung der Bodenversiegelung in wassergebundener Decke auszufiihren.

Ferner wird festgesetzt, dass fir jeden Gewerbebetrieb zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache eine Zu-
fahrt in maximal 10,0 m Breite zuléssig ist. Die Festsetzung der Zufahrten soll unverhaltnismagig grolie
Zufahrtsbereiche vermeiden, die den StraRenraum beeintrachtigen wirden.

Nebenanlagen

Zur Ermoglichung einer Versorgungsflache fiir das Nieder- und Mittelspannungsnetz werden innerhalb
der Gewerbegebiete Nebenanlagen, die der Elektrizitat-, Gas-, Warme- und Wasserversorgung sowie zur
Ableitung von Wasser dienen, aushahmsweise zugelassen. Der genaue Standort bleibt damit der Detail-
planung vorbehalten.
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3.6

3.7

3.8

39

Anpflanzungen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur nérdlichen, westlichen und éstlichen Grenze der Gewerbegebiete werden Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf den einzelnen Grundstlicken sowie auf einer
privaten Griinflache (Osten) festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll eine méglichst zusammenhéngende
Eingriinung des Plangebietes inshesondere zum Landschaftsraum geschaffen werden. Dariiber hinaus
werden mit dieser MaRnahme die Anpflanzungsverpflichtungen des Bebauungsplanes 30/1. And. Rich-
tung Norden fortgesetzt. Die Anpflanzungen im Osten sollen unmittelbar mit der Herstellung des Riickhal-
tebeckens erfolgen, weshalb die Anpflanzflachen hier nicht innerhalb der Gewerbegebiete sondern in
Kombination mit einer privaten Griinflache festgesetzt werden.

Weiterhin wird zur Begriinung des StraRenraums die Anpflanzung von 9 Laubbdumen innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Begriinung nicht Giberbauter Fl&chen

Zur Einbindung der Gewerbeflachen in das Griinkonzept sowie zur Reduzierung der Bodenversiegelung
und als Beitrag zur Klimaanpassung sind mindestens 20 % der Grundstiicksflache mit einer Mischvege-
tation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen zu begrinen und zu pflegen. Dabei sind von
den 20 % der Grundstiicksfldche 50 % mit Badumen und Strauchern und 50 % mit Bodendeckern und
Rasen zu bepflanzen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden entsprechend ihrer GroRe in der Aus-
gleichshilanzierung angerechnet.

Begrinung der Stellplatzflachen

Um die Bodenversiegelung zu reduzieren, sind Stellplatzflachen fiir Personenkraftwagen (PKW) mit was-
serdurchlassigen Materialien (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4.) herzustellen.
Dariiber hinaus wird zur weiteren Begrlinung des Plangebietes und zur Auflockerung von Stellplatzflachen
festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes in der Nachbarschaft zur Stellplatzanlage oder zu sonstigen
versiegelten ErschlieBungsflachen je angefangene 750 m? Grundstucksflache ein standortgerechter
Baum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Damit die Badume ausreichend bewéssert
werden, sind eventuelle Baumscheiben in einer Mindestgrdie von 6 m2 netto (Baumgrubenvolumen mind.
9 m3) anzulegen.

Begriinung der Dachflachen

Als Beitrag zur Klimaanpassung sowie zur Minderung des Regenwasserabflusses sind Dachflachen in
einer GréRe von mindestens 15 % der versiegelbaren Flache (Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO) als extensives Griindach auszubilden. Hierfiir soll eine Gras-Kréuter- oder Sedum-Sprossen-
ansaat auf einer Substratschicht von mindestens 8 cm Stérke (zzgl. Drainschicht) verwendet werden.
Wenn die Summe der Dachflachen kleiner als 15 % der versiegelbaren GE-Flache ist, ist als Ausgleich
dafiir eine entsprechende Flache von Versiegelung freizuhalten und mindestens durch die Anpflanzung
von Bodendeckern und Rasen zu begrinen. Dabei ist die fehlende Dachfléche im vorgenannten Fall nicht
1:1 zu kompensieren, sondern entsprechend dem ékologischen Fehlbetrag, da die extensive Dachbegri-
nung bei der Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsmafinahmen mit einem geringeren Grundwert in
Ansatz gebracht wird als die Begriinung der nicht (iberbauten Fl&chen.

Um im Sinne des Klimaschutzes den Ausbau regenerativer Energien zu fordern, ist eine Kombination von
Dachbegriinung und Photovoltaik-/Solarthermie-Anlagen zul&ssig.

Seite 8/25



Bebauungsplan 41 - Am Grachtweg Nord - Begriindung

3.10

311

3.12

41

Zuordnung von Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich zu den Grundstiicken mit Eingriffen

Das Defizit von 58.800 Gkologischen Wertpunkten wird tber das Okokonto der Gemeinde Inden (19.000
Wertpunkte) und das Okokonto Wenau-Omerbach der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft (39.800 Wert-
punkte) ausgeglichen und diesem Bebauungsplan zugeordnet. Die zugeordneten Flachen befinden sich
in der Gemeinde Inden, Gemarkung Pier, Flur 18, Flurstiick 61 (teilweise) im Bereich der Ruraue und in
der Gemeinde Langerwehe, Gemarkung Wenau, Flur 10, Flurstiick 9/1 (teilweise).

Flachen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Aufgrund der Nachbarschaft des Geltungsbereiches zur ehemaligen Hausmiuilldeponie des Kreises Diiren
sind Sicherheitsprobleme nicht auszuschlieen. Die Deponie, die bereits seit 1984 nicht mehr verfillt wird,
ist lediglich an der Oberfl&che mit einer qualifizierten Abdichtung versehen. Deponiegas wird tiber ein Netz
von Gasbrunnen abgesaugt. Inshesondere nach Einstellung dieser kontrollierten Gasabsaugung ist die
Gefahr einer Gasmigration Gber die nicht abgedichteten Flanken der Deponie in den Bereich des Plange-
hietes gegeben. Deshalb wird festgesetzt, dass in einem Abstand bis zu 100 m zum Deponiefu3 Gebaude
nicht unterkellert werden diirfen und unter Erhaltung der sperrenden LéRlehmschicht mit einer Gasfla-
chendrainage zu versehen sind.

Gewasserschutz

Das Gewasser 900 verlduft nérdlich des Gewerbegebietes im westlichen Abschnitt innerhalb des Plange-
bietes, im dstlichen Abschnitt ndrdlich des begleitenden Wirtschaftsweges und somit auf3erhalb des Plan-
gebietes.

Der Grabenverlauf innerhalb des Plangebietes wird planungsrechtlich bis zur Oberkante der Béschung
und dariber hinaus als Flache fiur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gesichert. Der Graben wird entsprechend der Vorgaben mit dem notwendigen
Schutzstreifen versehen. Zudem wird siidlich angrenzend an die Flache eine 5,0 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich des GE festgesetzt, so-
dass eine direkt angrenzende Bebauung vermieden wird.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
VerkehrserschlieSung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt (iber die westlich gelegene Sammelstra3e in nérdlicher
Verlangerung der ErschlieBung des Interkommunalen Industriegebietes. Diese Sammelstra3e weist einen
2-streifigen Querschnitt mit einem Regelquerschnitt von 13,50 m auf. Die Sammelstra3e bindet stiddstlich
des Industriegebietes an die L 241 und damit an das Uberdrtliche Verkehrsnetz an.

Geman der Verkehrsuntersuchung zur ,Erweiterung des Interkommunalen Industriegebietes Inden/Weis-
weiler', Biro flir Stadt- und Verkehrsplanung BSV Aachen, Nov. 2019, entstehen durch das Plangebiet
des Bebauungsplanes 41 ,Am Grachtweg Nord‘ zusatzliche 1370 KfZ-Fahrten. Fiir die Prognose der Ver-
kehrsbelastungen an den relevanten Knotenpunkten wurden die Verkehre fir die morgendliche und nach-
mittagliche Spitzenstunde ermittelt und auf das angrenzende StralRennetz umgelegt. Am Knotenpunkt L
241 [ Indeland-StraRe / Feldgasse andert sich die Verkehrsqualitat durch das Plangebiet um eine Stufe,
es wird aber mindestens eine Qualitatsstufe C erreicht. Die Qualitatsstufe C bedeutet, dass es zur Bildung
von Staus kommen kann, die jedoch weder hinsichtlich der raumlichen Ausdehnung noch beziglich der
zeitlichen Dauer starke Beeintrachtigungen darstellen.

Am Knotenpunkt L 421 / Am Kraftwerk / Zubringer A 4 wird gemaR Prognose die Aufstellflache fiir den
Linksabbieger in Richtung Autobahn mit dem bestehenden Signalzeitenplan nicht ausreichen. Das beste-
hende Signalprogramm bietet jedoch deutliches Optimierungspotential, so dass hier die Verkehrsqualit&t
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in der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde deutlich verbessert werden kann ohne die Auf-
stellflachen zu verléngern. Ein Riickstau auf die Autobahn kann ausgeschlossen werden.

Die interne ErschlieBung des Gewerbegebietes soll (iber eine ca. 12,0 m breite Stichstrale erfolgen, die
Uber einen Anschluss an die Aachener Gracht angebunden wird. Diese Stichstral’e wird von einer Wen-
deschleife fiir Lastziige gem. RAST abgeschlossen. Eine Notiiberfahrt ist im Bereich der Wendeanlage
zum nordlich angrenzenden Wirtschaftsweg vorgesehen.

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Nahwarme und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Versor-
gungstrager sichergestellt.

Entwésserung

Durch ein Ingenieurbiro wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, in der die Entwasserung des Plange-
bietes betrachtet wurde (Ingenieurbiiro Dr. Jochims & Burtscheidt, Diren, November 2023).

Das Plangehiet soll wie das siidlich angrenzende Interkommunale Industriegebiet im Trennsystem ent-
wassert werden. Gemald Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Dr. Jochims & Burtscheidt, Diren,
November 2023 soll das Niederschlagswasser einem Riickhaltebecken im Osten des Plangebietes zuge-
leitet werden, welches fir ein 100-jahrliches Regenereignis bemessen wurde.

Die Zufiihrung des Niederschlagswassers verlauft unterhalb der Stichstrafle und soll dstlich der Wende-
anlage privatrechtlich geregelt werden. Die vorgesehenen Verkehrsflachen und Baulandflachen werden
in die Kategorie Il des Ministerialerlasses ,Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagsentwésserung
im Trennsystem“ vom 04.01.1988 zur Beseitigung von Niederschlagswasser eingestuft. Fir diese Kate-
gorie Il wird eine entsprechende Behandlungsanlage errichtet. Sollten Gewerbeflachen stark verschmutz-
tes Abwasser haben, so misste dies separat von den privaten Bauherren behandelt werden. Die Regen-
wasserbehandlung wird nach dem Arbeitshlatt DWA-A 102 berechnet, vorgesehen ist ein Lamellenklarer.

Die Beseitigung des Schmutzwassers soll Giber das vorhandene System des Industriegebietes Grachtweg
erfolgen. Aufgrund der Topographie ist eine Schmutzwasserdruckleitung mit Pumpstation geplant. Derzeit
wird das bestehende Industriegebiet Grachtweg Eschweiler Gber die Kanalisation Frenz der Gemeinde
Inden zur KA Eschweiler. Aufgrund von Kapazitatsproblemen im Kanalnetz der Gemeinde Inden (Ortslage
Frenz) wird seitens der Stadt Eschweiler geplant, die Abwdasser vom Grachtweg iiber eine neu zu errich-
tende Pumpstation direkt zur Klaranlage Eschweiler férdern. Solange diese Pumpstation nicht vorhanden
ist, kann das Abwasser aus dem Gebiet Grachtweg-Nord Uiber die Ortskanalisation Frenz entwéssert wer-
den.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstréger sichergestellt. Den Grundsétzen der Kreislauf-
wirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies schlief3t
insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung sowie der Uberlassungspflicht fiir Ab-
falle gemalR Gewerbeabfallverordnung und Abfallsatzung der Gemeinde Inden mit ein.

Loschwasserversorgung

Der Brandschutz in der Gemeinde Inden wird durch die ortsansassige Feuerwehr gewahrleistet. Eine
leistungsfahige Léschwasserversorgung fiir Gewerbegebiete mit entsprechenden Entnahmemdglichkei-
ten ist sicherzustellen.
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SONSTIGE UMWELTBELANGE

Umweltpriifung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt
worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter ermittelt
wurden. Die Auswirkungen werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet, siehe Teil B dieser
Begriindung.

Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen geglie-
dert. Die Gliederung erfolgt nach den Abstandsklassen des Abstandserlasses NRW 2007. Diese Gliede-
rung wurde durch das Biiro ACCON Kéln mit Stellungnahme vom 26.10.2022 gutachterlich bestatigt. Als
Referenzpunkt gilt der nordwestliche Rand der perspektivisch zu berlcksichtigenden Bebauung ,Am Fal-
tersweg' in Lamersdorf. Der mit GE 1 bezeichnete Teil des Gewerbegebietes liegt in einem Abstand von
mindestens 300 m zum Immissionspunkt, der mit GE 2 bezeichnete Teil in einem Abstand von mindestens
500 m zu vorgenanntem Punkt. Somit werden im Sinne einer Negativfestsetzung innerhalb des GE 1 die
Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V ausgeschlossen und innerhalb des GE 2 die Abstands-
klassen I bis IV.

Nach Nummer 2.2.2.5 des Abstandserlasses kdnnen bei mit (¥) gekennzeichneten Betriebsarten die Ab-
stande der néchsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden, da sich die schutzbediirftige Bebauung
innerhalb einer Flache mit dem Schutzanspruch entsprechend einem Aligemeinen Wohngebiet befindet.
Dies bedeutet, dass innerhalb des GE 1 auch Betriebe der Abstandsklasse V, die mit (*) in der Abstands-
liste gekennzeichnet sind, zulassig gemacht werden kénnen. Innerhalb des GE 2 sind gem&R Nummer
2.2.2.5 des Abstandserlasses auch Betriebe aus der Abstandsklasse 1V, die mit (*) in der Abstandsliste
gekennzeichnet sind, zuléssig, in Abstandsklasse | ist jedoch keine Betriebsart mit (*) gekennzeichnet.

Wenn nachgewiesen wird, dass Emissionen von Betrieben der Abstandsklasse Ill durch besondere tech-
nische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen soweit begrenzt werden, dass schadliche Aus-
wirkungen auf bestehende oder planungsrechtlich zuldssige schitzenswerte Bebauung in Wohn-,
Misch-, Kern-, oder Dorfgebieten dauerhaft vermieden werden (Atypik), kénnen diese auch innerhalb des
GE 1 fir zuldssig erklart werden. In diesen Féllen ist eine Einzelfallpriifung erforderlich. Im GE 2 gilt dies
gleichermal3en fiir Betriebe der Abstandsklasse II.

Aufgrund der bereits bestehenden Gerduschvorbelastung (Bestandskraftwerk und planerische Vorbelas-
tung aus dem Bebauungsplan ,Am Grachtweg') ist es bei Betriebsansiedlungen im jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren in jedem Fall erforderlich, dass der Nachweis gefilhrt wird, dass die Gerduschzusatzbe-
lastung nicht zu einer Uberschreitung der Immissionswerte fihrt.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes kann es wegen des nahe gelegenen Tagebau Inden temporér zu
erhohten Staub- und Gerduschimmissionen kommen, die beldstigend wirken kdnnen. Die gesetzlichen
und von der Bergbehdrde auferlegten Immissionswerte werden dabei zwar eingehalten, dennoch kénnen
ungiinstige Wetterlagen und Betriebssituationen Belastungssituationen hervorrufen, die als stérend emp-
funden werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § 18 BNatSchG
zu erwarten, so ist (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden.
Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.
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Der GroRteil der Flachen des Plangebietes und das nérdliche Umfeld werden heute intensiv ackerbaulich
genutzt und weisen keine gliedernden Strukturelemente auf. Lediglich in den Randbereichen und entlang
des nérdlich gelegenen Gewéssers 900 befinden sich einzelne Gehdlze und Staudensaume. Innerhalb
des Plangebietes befindet sich somit kein Biotopverbund. Der Verbundkorridor mit besonderer Bedeutung
,Bergehalden um Eschweiler und Weisweiler* grenzt stidwestlich an das Plangebiet an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 41 werden Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht. Im
Rahmen des Planverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit einer entsprechenden
Ausgleichsbilanzierung (RaumPlan, Aachen, Oktober 2023) erstellt. Aufgrund der getroffenen Mal3nah-
men kann der Eingriff in Natur und Landschaft zu etwa 61,4 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden. Damit verbleibt ein Defizit von 58.800 Biotopwertpunkten (BWP), welches extern auszugleichen
ist. Der externe Ausgleich wird tiber die Okokonten der Gemeinde Inden und der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft abgeldst.

Als interner Ausgleich werden entlang der nordlichen, westlichen und éstlichen Grenze der Gewerbege-
biete unterschiedlich breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt. Des Weiteren ist auf den einzelnen Grundstiicken pro angefangene 750 m2 Grundstticks-
flache jeweils ein standortgerechter hochstammiger Baum in unmittelbarer Néhe zu den Stellplatzen oder
zu sonstigen versiegelten Erschlieungsflachen zu pflanzen und die nicht versiegelbaren Fléchen sind
durch Anpflanzungen zu begriinen. AulRerdem ist am 6stlichen Rand des Plangebietes eine Regenriick-
halteanlage vorgesehen.

Artenschutz

Gemal den 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) missen bei Bauleitplanverfahren die
Belange des Artenschutzes beriicksichtigt werden. Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde eine arten-
schutzrechtliche Prifung der Stufe | (K6Iner Biro fiir Faunistik, Koln, September 2023) erarbeitet.

Mit Umsetzung der angestrebten Entwicklungsziele ist eine Uberplanung einer derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flache verbunden. Da hiermit Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, ist nicht aus-
zuschlieRen, dass dadurch Arten betroffen sind, die dem besonderen Artenschutzrecht und somit den
Vorgaben des § 44 BNatSchG unterliegen. Vor diesem Hintergrund wurden ab dem spaten Friihjahr 2019
durch das KélIner Biro fiir Faunistik faunistische Erhebungen durchgefiihrt, die im September 2023 vor-
gelegt wurden. Aufgrund des im Plangebiet und in seinem Umfeld vorhandenen Lebenspotenzials wurden
Erhebungen der Avifauna durchgefiihrt.

Im Planungsbereich und in seinem Umfeld wurden 11 Vogelarten festgestellt. Unter den nachgewiesenen
Vogelarten befinden sich 6 Arten, die als ,planungsrelevant” im Sinne von KIEL (2005) einzustufen sind
und eine regional geféhrdete Art. Zu diesen planungsrelevanten Arten zahlen Bluthanfling, Feldlerche,
Mé&usebussard, Turmfalke und Wiesenpieper, welche jeweils das Untersuchungsgebiet jedoch lediglich
als Nahrungsraum nutzten. Die planungsrelevante Art Schwarzkehlchen wurde mit einem Brutrevier am
ndrdlichen Rand des Plangebiets festgestellt.

Bei den nicht-planungsrelevanten Vogelarten kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit im Rahmen
von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen verhindert werden. Diese dienen auch dazu, das Eintre-
ten des Totungsverbotes fiir die planungsrelevanten Vogelarten zu verhindern. Es verbleibt aber fir das
Schwarzkehichen die Beeintréchtigung oder Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte aufgrund
der Entwertung des hisher genutzten Brutplatzes.

Fir das Schwarzkehlchen werden funktionserhaltende MaBnahmen beschrieben, die geeignet sind, die
dkologische Funktion der durch das Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen
Zusammenhang zu wahren, so dass fir die Art keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde eintre-
ten.

Auch flrr die Kreuzkrote, die reproduzierend in einem Untersuchungsjahr am nérdlichen Rand des Plan-
gebiets festgestellt wurde, werden MaRnahmen notwendig. Neben Schutzmalihahmen werden fir diese
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Amphibienart auf einer benachbarten Flache Ersatzhabitate hergestellt, so dass auch fir die Kreuzkréte
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen.

Boden- und Wasserschutz
Boden

GemaR Orientierender Baugrunduntersuchung des Geotechnischen Biros Prof. Dr.-Ing. H. Dlllmann,
Aachen, Mérz 2023, liegt das Plangebiet im stidlichen Randbereich des ehemaligen Tagebaus Zukunft.
Das komplette Plangebiet befindet sich im Bereich aufgeschitteter Bdden. Die Machtigkeit der Kippenbo-
den betragt gem. Unterlagen der RWE im Siidosten 24 m und im Nordwesten 55 m.

Die oberflachennah aufgebrachte Rekultivierungsschicht setzt sich aus feinsandigen, schwach tonigen
Schiuffen zusammen und weist eine mehrheitlich weiche oder weiche bis steife Konsistenz auf. Ortlich
wurden Fremdanteile wie Ziegel- oder Betonbruch, Schlacke und Aschen erbohrt. Die Rekultivierungs-
schicht isti.d.R. etwa 2,5 m bis 3,2 m stark, in Ausnahmen minimal 2,1 m, max. 7,5 m.

Im Liegenden folgen tUberwiegend rollige Kippenbdden, die sich aus einem heterogenen Gemisch von
Aushubbdden des Tertidrs und Quartars (Mischbéden) zusammensetzen. Die Hauptbestandteile in den
Kleinrammbohrungen bilden dabei schwach schluffige (selten schluffige) kiesige Sande, eng gestufte
(schluffige) mittelsandige Feinsande, daneben sandige Schluffe, die abwechselnd in unterschiedlichen
Machtigkeiten und Zusammensetzungen ausgebildet sind. In Kleinrammbohrung C4 wurden auch meh-
rere Meter machtige schluffige Tone angetroffen. Untergeordnet sind sandige Kiese angetroffen worden.
Ein einheitliches Schichtensystem innerhalb der aufgefiiliten Kippenbdden zeigt sich erwartungsgeman
nicht. Nur vereinzelt wurden Fremdmaterialien (Ziegel-/ Betonbruch, Schlacke, Asche) festgestellt.

Organoleptische Auffalligkeiten (Geruch und Aussehen) in den Auffillungen wurden nicht festgestellt.

Gemal einer bodenkundlichen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 30 wur-
den keine grofflachigen Kontaminationen festgestellt. Im Bereich organischer Verbindungen traten ge-
ringe Konzentrationen auf, die jedoch einer gewerblichen Nutzung des Gebietes nicht entgegenstehen.

Wasser

In den Sondierungen wurde kein Grundwasser angetroffen. Durch die N&he des Projektgebietes zum Ta-
gebau Inden ist der Grundwasserstand derzeit durch die betriebenen Siimpfungsmanahmen der RWE
Power AG beeinflusst. Nach Auslaufen des Tagebaus Inden und Abschluss der Simpfungsmanahmen
wird in den nachfolgenden Jahrzehnten der Grundwasserspiegel wieder ansteigen. Uber die zukiinftigen
Grundwassersténde liegen Modellrechnungen mit geringfligigen Abweichungen in den Ergebnissen vor.

Keller und Grindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefiihrt werden. Entweder ist auf Keller zu verzichten oder die Keller sind mit wasserdichten Wannen
auszufthren. Im Abstand bis zu 100 m zum dstlich gelegenen Deponieful? sind Unterkellerungen generell
ausgeschlossen. Bei der Griindung sind die schwierigen Baugrundverhaltnisse aufgrund der aufgeschuit-
teten Boden zu berticksichtigen.

Das Niederschlagswasser soll iber Kanale einem Riickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes zu-
gefiihrt werden. Von hier aus ist ein Uberlauf zum Gewéasser 900 vorgesehen. Die vorgesehenen Ver-
kehrsflachen und Baulandflachen werden in die Kategorie Il des Ministerialerlasses ,Anforderungen an
die offentliche Niederschlagsentwésserung im Trennsystem* vom 04.01.1988 zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eingestuft. Fiir diese Kategorie Il wird eine entsprechende Behandlungsanlage errichtet.
Sollten Gewerbeflachen stark verschmutztes Abwasser haben, so misste dies separat von den privaten
Bauherren behandelt werden. Die Regenwasserbehandlung wird nach dem Arbeitsblatt DWA-A 102 be-
rechnet, vorgesehen ist ein Lamellenklarer.
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Zur Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagswasser werden extensive Dachbegriinungen festge-
setzt.

Klima- und Ressourcenschutz

Der Bebauungsplan soll voraussichtlich entsprechend des Projektes Faktor X - Ressourcen- und Klima-
effizienz in Gewerbe- und Industriegebieten - aufgestellt werden. Damit stehen Festsetzungen und Mal-
nahmen u.a. zur Dichte, zur ErschlieBung und zu Stellplatzanlagen auf dem Prifstand beziglich eines
hinreichenden Ressourcenschutzes.

KENNZEICHNUNG
Fl&chen fur besondere bauliche Vorkehrungen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere im Griindungsbe-
reich erforderlich sind.

Ursache der Kennzeichnung ist die Lage des Plangebietes im Bereich aufgeschiitteter Béden bzw. im
Kippenrandbereich, in dem die Boden der geotechnischen Kategorie 3 fiir schwierige Baugrundverhélt-
nisse nach DIN 4020 zuzurechnen sind. Demzufolge ist die Tragfahigkeit fiir Bauvorhaben von einem
Sachverstandigen fiir Geotechnik nachzuweisen. Zudem wird aufgrund der Baugrundverhaltnisse vorge-
geben, dass Gebdude oder Geb&udeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unter-
schiedlicher Auflast durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende
Bewegungsfugen zu trennen sind.

HINWEISE
Bodendenkmalpflege

Da der Bereich des Bebauungsplanes 41 vollstandig im Bereich aufgeschitteter Béden liegt, ist nicht von
relevanten Bodendenkmalern auszugehen. Eine arch&ologische Prospektion wird fiir nicht erforderlich
gehalten. Auf die Meldepflicht archéologischer Funde und das damit verbundene Verénderungsverbot
wird dennoch im Bebauungsplan hingewiesen.

Kampfmittelbeseitigung

Aufgrund der aufgeschitteten Bdden ist davon auszugehen, dass keine Kampfmittel vorhanden sind. Da
jedoch nicht auszuschlielen ist, dass mit vorangegangenen Bodenbewegungen Kampfmittel in das Plan-
gebiet gelangt sind, wird in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass fiir die zu iiberbauenden
Flachen eine Uberpriifung auf Kampfmittel empfohlen wird.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich groBraumiger Grundwasserabsenkungen durch bergbauliche Mal3nah-
men.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletage-
baue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grund-
wassersténde im Planungsgebiet in den n&chsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalinahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.
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Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei be-
stimmten geologischen Situationen Hohenanderungen an der Tagesoberflache flihren, die bei baulichen
Malnahmen zu berticksichtigen sind, um Bauschaden zu vermeiden.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18195 ,Bauwerksab-
dichtungen* und die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Erdbebengefahrdung

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 und der
geologischen Untergrundklasse T befindet. Bei der Planung und der Bemessung der Hochbauten sind die
entsprechenden technischen Baubestimmungen zu beriicksichtigen.

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Bebauungsplan Nr. 41 - Am Grachtweg Nord - umfasst eine Flache voraussichtlich mit folgender
Unterteilung:

Nutzunasart Flache Flachenanteil
Gewerbegebiete 57.095 m? 80.2 %
davon Flachen zum Anpflanzen (3.357 m3 (4,7 %)
Verkehrsflachen 6.529 m? 92%
Offentliche Griinflache Gewéasser 900 3.175 m? 4.4 %
Private Griinflachen 1.124 m? 16 %
Rlckhalteanlaae 3.260 m? 4.6 %
Gesamtsumme Plangebiet 71.183 m? 100.0 %
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.
11

1.2

EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes, Festsetzungen, Bedarf
an Grund und Boden

Aufgrund der hohen Nachfrage nach flachenmaRig kleineren und mittleren Gewerbeflachen fir kleine und
mittelstandische Unternehmen und Handwerksbetriebe beabsichtigt die Gemeinde Inden, ein neues Ge-
werbegebiet entsprechend der Nachfrage auszuweisen. Dafir bieten sich die Flachen nordlich des Inter-
kommunalen Industriegebietes an, weil diese Flachen stédtebaulich und funktional sehr gut mit bestehen-
den Gewerbe- und Industriegebieten verkniipft und gut an das tbergeordnete Verkehrsnetz angebunden
sind. Zudem werden diese Flachen bereits durch das bestehende Kraftwerk und das stdlich angrenzende
Interkommunale Industriegebiet gepragt.

Mit der Ansiedlung eines neuen Gewerbegebietes soll der anstehende Strukturwandel geférdert und die
ortliche Wirtschaftsstruktur verbessert werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes sollen durch die Faktor X-Agentur Mafnahmen zur Res-
sourcen- und Klimaeffizienz bei der Entwicklung von Gewerbegebieten erarbeitet werden.

Das Gewerbegebiet wird entsprechend des Abstandserlasses 2007 des Ministeriums fiir Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen gegliedert, um beziig-
lich potentieller Larm-, Schadstoff- und Geruchsemissionen sowie Erschiitterungen einen ausreichenden
Abstand zu benachbarten Wohngebieten nachweisen zu konnen. Uber den Abstandserlass hinaus wer-
den Betriebshereiche mit relevanten Mengen gefahrlicher Stoffe ausgeschlossen.

Zur Schaffung eines homogenen Erscheinungsbildes werden entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
Pflanzstreifen festgesetzt. Die Flachen fir Versorgungsanlagen werden an den ausgebauten Stand ange-
passt.

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden betragt insgesamt 7,1 ha. Diese Flache
verteilt sich auf die einzelnen Nutzungen wie folgt:

e Nettobauland ca. 5,7 ha

- davon Flachen zum Anpflanzen ca. 0,3 ha
o Flachen fir Versorgungsanlagen ca. 0,3 ha
e Griinflachen ca. 0,4 ha
e Verkehrsflachen ca. 0,7 ha

Die Flachen werden heute landwirtschaftlich genutzt und sind nicht bebaubar.

Der Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen, die aus der Aufstellung des Bebauungsplanes gegeniber
dem heutigen Zustand resultieren.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und die
Art der Beriicksichtigung der Ziele

Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB und der Eingriffsregelung gemald § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes zu vermeiden und durch geeignete Festsetzungen auszugleichen.

Zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt.
(Biro RaumPlan Aachen, Oktober 2023)
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2.1

Dariiber hinaus sind die rechtlichen Regelungen zum Arten- und Biotopschutz, die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie sowie die Vogelschutzrichtlinie zu beachten. Die Vorpriifung der Artenschutzbelange wurde
durch das Kélner Biiro fir Faunistik (Kéln, September 2023) erstellt.

Bodenschutz

Die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs- und Verkehrsflachen erfordert einen um-
fassenden Schutz des Bodens. Die Inhalte des Bodenschutzes richten sich einerseits auf die Reduzie-
rung der Flachenversiegelung und andererseits auf die Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit
des Bodens durch den Schutz vor stofflichen und nichtstofflichen Beeintrachtigungen. Zusétzliche Anfor-
derungen an die Abwagung entstehen durch die Umwidmungssperrklausel, nach der landwirtschaftlich,
als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten
in Anspruch genommen werden diirfen.

Wasserschutz

Das Wasser wird entsprechend seiner Funktionen als zu schiitzendes Gut in der Aufzéhlung der Umwelt-
belange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gefiihrt.

GemaR § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem ortsnahen
Oberflachengewdasser zuzufiihren.

Immissionsschutz

Zur Gewéhrleistung ausreichender Abstande zwischen emittierenden Anlagen industrieller und gewerbli-
cher Art einerseits sowie von Wohngebieten andererseits wird auf die Abstandsliste des Abstandserlasses
des Landes NRW vom 06.06.2007 zurlickgegriffen.

Der Erlass beruht auf einschldgigen Verwaltungsvorschriften des Bundes wie der Technischen Anleitung
zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) und
des Landes wie z.B. die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL). Er ber(icksichtigt ferner die einschlagigen
VDI-Richtlinien und DIN-Normen.

Um Stdrfélle von Betrieben mit weit reichenden Folgen auszuschlieRen, wird zur Ermittiung angemessener
Absténde zusétzlich auf den gemeinsamen Leitfaden der Storfallkommission und des Technischen Aus-
schusses fir Anlagensicherheit KAS 18, 2. Uberarbeitete Fassung, November 2010 verwiesen.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen
gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltverdnderungen und -auswirkungen werden herausgestellt, um
daraus Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltaus-
wirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch, dessen Gesundheit und die Bevolkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Luftschadstoff- und
Larmemissionen und Gerliche zu beriicksichtigen. Grundsétzlich sind auRerhalb des Plangebietes die
Anforderungen an gesundes Wohnen zu sichern, innerhalb des Plangebietes die Anforderungen an ge-
sundes Arbeiten zu erfillen.
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Situationsbeschreibung

Die durch den Bebauungsplan 41 beanspruchte Flache hat aufgrund der Vorbelastung durch das Kraft-
werk, der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung stdlich des Plangebietes und der heutigen rein
ackerbaulichen Nutzung keine Bedeutung fir die Bevolkerung als Naherholungsgebiet.

Aus der unmittelbaren Nachbarschaft zur ehemaligen Hausmiilldeponie des Kreises Diiren ergeben sich
Belastungen auf den Wirkungspfad Luft-Mensch (siehe unter 2.2, Schutzglter Flache, Boden, Wasser,
Grundwasser, Luft und Klima).

Das Plangebiet ist von den nachstgelegenen Ortschaften Lamersdorf und Frenz aufgrund der dazwischen
befindlichen ehemaligen Miilldeponie kaum einsehbar.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes riicken gewerbliche Flachen naher an die be-
stehende Wohnbebauung von Lamersdorf heran. Zudem soll nordwestlich von Lamersdorf eine Wohnge-
hietsentwicklung erfolgen, womit das geplante Gewerbegebiet ndher an die Wohnbebauung heranriicken
wirde. Der geringste Abstand zur bestehenden Wohnbebauung betragt ca. 440 m, der geringste Abstand
zur geplanten Wohnbebauung wiirde ca. 295 m betragen. Voraussetzung fir die Entwicklung gewerblicher
Flachen ist, dass auf die schutzbed(rftige Wohnbebauung in Lamersdorf keine unzuldssigen Gerau-
schimmissionen einwirken. Daher sind die in der TA-L&rm aufgezeigten Immissionsrichtwerte einzuhalten.
Zur Einhaltung der Werte werden innerhalb des Bebauungsplanes die Gewerbegebiete nach dem Ab-
standserlass gegliedert und den einzelnen Teilflichen Abstandsklassen zugeordnet. Dadurch werden an
den umliegenden Immissionsorten die zuldssigen Immissionsrichtwerte eingehalten.

GemaR Stellungnahme des Biliros ACCON Koln vom 26.10.2022 gilt als Referenzpunkt der nordwestliche
Rand der perspektivisch zu beriicksichtigenden Bebauung ,Am Faltersweg' in Lamersdorf. Der mit GE 1
bezeichnete Teil des Gewerbegebietes liegt in einem Abstand von mindestens 300 m zum Immissions-
punkt, der mit GE 2 bezeichnete Teil in einem Abstand von mindestens 500 m zu vorgenanntem Punk.
Somit werden im Sinne einer Negativfestsetzung innerhalb des GE 1 die Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen I bis V ausgeschlossen und innerhalb des GE 2 die Abstandsklassen | bis IV.

Nach Nummer 2.2.2.5 des Abstandserlasses kdnnen bei mit (¥) gekennzeichneten Betriebsarten die Ab-
stande der néchsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden, da sich die schutzbedirftige Bebauung
innerhalb einer Flache mit dem Schutzanspruch entsprechend einem Aligemeinen Wohngebiet befindet.
Dies bedeutet, dass innerhalb des GE 1 auch Betriebe der Abstandsklasse V, die mit (*) in der Abstands-
liste gekennzeichnet sind, zuldssig gemacht werden kdnnen. Innerhalb des GE 2 sind gemaR Nummer
2.2.2.5 des Abstandserlasses auch Betriebe aus der Abstandsklasse 1V, die mit (*) in der Abstandsliste
gekennzeichnet sind, zuléssig, in Abstandsklasse | ist jedoch keine Betriebsart mit (*) gekennzeichnet.

Wenn nachgewiesen wird, dass Emissionen von Betrieben der Abstandsklasse Ill durch besondere tech-
nische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen soweit begrenzt werden, dass schédliche Aus-
wirkungen auf bestehende oder planungsrechtlich zuldssige schitzenswerte Bebauung in Wohn-,
Misch-, Kern-, oder Dorfgebieten dauerhaft vermieden werden (Atypik), kénnen diese auch innerhalb des
GE 1 flr zulassig erklart werden. In diesen Féllen ist eine Einzelfallpriifung erforderlich. Im GE 2 gilt dies
gleichermal3en fiir Betriebe der Abstandsklasse II.

Aufgrund der bereits bestehenden Gerduschvorbelastung (Bestandskraftwerk und planerische Vorbelas-
tung aus dem Bebauungsplan ,Am Grachtweg') ist es bei Betriebsansiedlungen im jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren in jedem Fall erforderlich, dass der Nachweis gefilhrt wird, dass die Gerduschzusatzbe-
lastung nicht zu einer Uberschreitung der Immissionswerte fihrt.
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2.2

Zur Beriicksichtigung der ehemaligen Hausmiilldeponie des Kreises Diiren werden innerhalb des Bebau-
ungsplanes Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen festgesetzt, in der besondere Vorkehrungen zu treffen sind, damit keine schadlichen Gase der
Deponie an die Oberflache stromen.

Zusétzlich werden Betriebsbereiche mit gefahrlichen Stoffen ausgeschlossen, die die in der Stérfallver-
ordnung genannten Grenzen erreichen bzw. iiberschreiten.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes kann es wegen des nahe gelegenen Tagebaus Inden temporéar
zu erhohten Staub- und Gerduschimmissionen kommen, die beléstigend wirken kénnen. Die gesetzlichen
und von der Bergbehdrde auferlegten Immissionswerte werden dabei zwar eingehalten, dennoch kénnen
ungiinstige Wetterlagen und Betriebssituationen Belastungssituationen hervorrufen, die als stérend emp-
funden werden.

Insgesamt ist durch die getroffenen Festsetzungen mit keinen zusétzlichen Auswirkungen zu rechnen.
Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

o Festsetzung von Abstandsklassen gemar Abstandserlass NRW 2007

o Ausschluss von Betriebshereichen mit gefahrlichen Stoffen, die die Grenzen der Storfallverordnung
uberschreiten

o Festsetzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch die Miilldeponie

o Festsetzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o Hinweis auf temporar auftretende Staub- und Gerduschimmissionen durch den Tagebau

Schutzgiiter Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln. Zur Beurteilung der Schutzgter Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt wurde eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. (Biiro RaumPlan Aachen, Oktober 2023). Eine artenschutzrechtli-
che Prifung wurde durch das Kélner Biro firr Faunistik (Koln, September 2023) vorgenommen.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet und das nérdliche Umfeld werden heute intensiv ackerbaulich genutzt und weisen keine
gliedernden Strukturelemente auf. Lediglich in den Randbereichen und entlang des nérdlich gelegenen
Gewassers 900 befinden sich einzelne Gehdlze und Staudensdume. Innerhalb des Plangebietes befindet
sich somit kein Biotopverbund. Der Verbundkorridor mit besonderer Bedeutung ,Bergehalden um Esch-
weiler und Weisweiler' grenzt siidwestlich an das Plangebiet an. Das weitere Umfeld weist im Norden
ebenfalls intensiv genutzte Ackerfldchen auf. Im Osten grenzt ein extensiv begriintes Regenriickhaltebe-
cken direkt an das Plangebiet an.

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im Bereich aufgeschiitteter Béden.
Insgesamt ist das Plangebiet bis auf den Bereich der westlich verlaufenden Werksstral3e unversiegelt.

Im Planungsbereich und in seinem Umfeld wurden 11 Vogelarten festgestellt. Unter den nachgewiesenen
Vogelarten befinden sich 6 Arten, die als ,planungsrelevant* im Sinne von KIEL (2005) einzustufen sind
und eine regional gefahrdete Art. Zu diesen planungsrelevanten Arten zahlen Bluthénfling, Feldlerche,
Mausebussard, Turmfalke und Wiesenpieper, welche jeweils das Untersuchungsgebiet jedoch lediglich
als Nahrungsraum nutzten. Die planungsrelevante Art Schwarzkehlchen wurde mit einem Brutrevier am
nordlichen Rand des Plangebiets festgestellt. Am nérdlichen Rand des Plangebietes wurde zudem ein
Vorkommen der Kreuzkréte im Bereich des Grabens festgestellt.
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2.3

Das Landschaftshild wird heute durch das Kraftwerk Weisweiler, die stdlich angrenzende industriellen
Bebauung und der verfillten und mit Photovoltaikmodulen ausgestatteten entstalteten Hausmdilldeponie
des Kreises Diren geprégt. Die intensive Nutzung dieses Landschaftsraumes spiegelt sich entsprechend
in seinem Erscheinungshild wider. Fir die Naherholung erfullt der Planungsraum keine Funktion.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Entwicklung des Baugebietes gehen Ackerflachen verloren. Im Rahmen der Bilanzierung wurde
ein Defizit von 58.800 Okopunkten gem. der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitpla-
nung in NRW' ermittelt. 19.000 Punkte werden iber das Okokonto der Gemeinde Inden abgegolten. Die
bereits realisierten Ausgleichsmafnahmen befinden sich im Bereich der Ruraue innerhalb der Gemarkung
Pier. Die restlichen 39.800 Punkte werden iiber das Okokonto der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
abgegolten. Diese ebenfalls bereits realisierten Flachen befinden sich im Bereich Wenau-Omerbach, Ge-
meinde Langerwehe, Gemarkung Wenau, Flur 10, in Teilen des Flurstiicks Flursttick 9/1.

Fir das Schwarzkehichen sind funktionserhaltende MalRnahmen notwendig, die geeignet sind, die okolo-
gische Funktion der durch das Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rdumlichen Zu-
sammenhang zu wahren, so dass fir die Art keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten.
Fr die Kreuzkréte werden ebenfalls Malsnahmen notwendig. Neben SchutzmaRnahmen werden fiir diese
Amphibienart auf einer benachbarten Fldche Ersatzhabitate hergestellt, so dass auch flr die Kreuzkrote
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

Beziiglich des Schutzgutes Landschaft sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Auswirkun-
gen zu erwarten, weil sowohl eine Hohenabstufung als auch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang des westlichen, nérdlichen und éstlichen
Plangebietsrandes festgesetzt werden. Weiterhin ist das Plangebiet durch die bestehende ehemalige
Hausmiilldeponie kaum wahrnehmbar.

Zusétzlich wird innerhalb des Plangebietes die Anpflanzung von Badumen im Bereich von Stellplatzanlagen
und sonstigen versiegelten ErschlieRungsflachen festgesetzt. Des Weiteren wird innerhalb der Hinweise
empfohlen, mindestens 10 % der AuRenwandflachen der baulichen Anlagen pro Baugrundstlick mit Klet-
terpflanzen zu begriinen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

e  Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb des Plangebietes

e Ausgleich des verbleibenden Biotopwertdefizits iber die Okokonten der Gemeinde Inden und der
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft

e  Abstufung der maximalen Geb&udehdhen im ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes

e Anpflanzung eines Baumes je angefangene 750 m? Grundstiicksfldche innerhalb der Gewerbege-
biete

e  Empfehlung 10 % der AuRenwandflachen der baulichen Anlagen mit Kletterpflanzen zu begriinen

e  Schaffung von externen Ausgleichsmalnahmen fiir das Schwarzkehichen und die Kreuzkrote

Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind geméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Es ist zu prifen, ob gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse auf Dauer im Plangebiet gewahrleistet werden kénnen. Zusatzlich ist gemaf § 1 a Abs. 2
BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
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Situationsbeschreibung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde durch das Geotechnische Biro Prof. Dr.-
Ing. H. Dillmann, 2003 ein Gutachten mit einer orientierenden Gefahrdungsabschétzung vorgelegt, die
auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 41 gilt. Geméal’ Gutachten wurden groRflachige Kon-
taminationen ausgeschlossen. Im Bereich organischer Verbindungen treten lediglich sehr geringe Kon-
zentrationen auf, welche einer industriellen Nutzung des Gebietes nicht entgegenstehen. Die Schwerme-
tallgehalte der vorhandenen Béden liegen Gberwiegend im Bereich nattirlicher, d.h. geogener Belastun-
gen. Eine Gefahrdung des Grundwassers wurde fir sehr unwahrscheinlich gehalten, vor allem weil zu-
kiinftig grol3e Flachen versiegelt werden. Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet komplett im Bereich
aufgeschitteter Boden.

Des Weiteren wurde durch das Geotechnische Biro Prof. Dr.-Ing. H. Dilllmann im Mérz 2023 eine Orien-
tierende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Gemar dieser Untersuchung liegt das Plangebiet im stid-
lichen Randbereich des ehemaligen Tagebaus Zukunft. Das komplette Plangebiet befindet sich im Bereich
aufgeschitteter Boden. Die Machtigkeit der Kippenbdden betragt gem. Unterlagen der RWE im Siidosten
24 m und im Nordwesten 55 m.

Die oberflachennah aufgebrachte Rekultivierungsschicht setzt sich aus feinsandigen, schwach tonigen
Schluffen zusammen und weist eine mehrheitlich weiche oder weiche bis steife Konsistenz auf. Ortlich
wurden Fremdanteile wie Ziegel- oder Betonbruch, Schlacke und Aschen erbohrt. Die Rekultivierungs-
schichtist i.d.R. etwa 2,5 m bis 3,2 m stark, in Ausnahmen minimal 2,1 m, max. 7,5 m.

Im Liegenden folgen (iberwiegend rollige Kippenbdden, die sich aus einem heterogenen Gemisch von
Aushubbdden des Tertidrs und Quartérs (Mischbdden) zusammensetzen. Die Haupthestandteile in den
Kleinrammbohrungen bilden dabei schwach schiuffige (selten schiuffige) kiesige Sande, eng gestufte
(schluffige) mittelsandige Feinsande, daneben sandige Schiuffe, die abwechselnd in unterschiedlichen
Méchtigkeiten und Zusammensetzungen ausgebildet sind. In Kleinrammbohrung C4 wurden auch meh-
rere Meter machtige schluffige Tone angetroffen. Untergeordnet sind sandige Kiese angetroffen worden.
Ein einheitliches Schichtensystem innerhalb der aufgeflillten Kippenbéden zeigt sich erwartungsgemaf
nicht. Nur vereinzelt wurden Fremdmaterialien (Ziegel-/ Betonbruch, Schlacke, Asche) festgestellt.

Organoleptische Auffélligkeiten (Geruch und Aussehen) in den Auffiillungen wurden nicht festgestellt.

In den Sondierungen wurde kein Grundwasser angetroffen. Durch die Nahe des Projektgebietes zum Ta-
gebau Inden ist der Grundwasserstand derzeit durch die betriebenen Stimpfungsmalinahmen der RWE
Power AG beeinflusst. Nach Auslaufen des Tagebaus Inden und Abschluss der Simpfungsmanahmen
wird in den nachfolgenden Jahrzehnten der Grundwasserspiegel wieder ansteigen. Uber die zukiinftigen
Grundwassersténde liegen Modellrechnungen mit geringfiigigen Abweichungen in den Ergebnissen vor.

Aus der unmittelbaren Nachbarschaft zur Milldeponie des Kreises Diren ergeben sich Belastungen auf
den Wirkungspfad Luft-Mensch. Um Ausgasungen zu vermeiden, wurden innerhalb des Bebauungspla-
nes Flachen fir besondere Anlagen und Vorhaben zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fest-
gesetzt. Diese Festsetzungen betreffen in einem Bereich 100,00 m parallel zur dstlich des Plangebietes
ehemaligen Hausmiilldeponie insbesondere die Aushildung von Gasflachendrainagen unterhalb der zu-
kiinftigen Gebaude und die Ausflihrung von Leitungsgrében.

Die klimatischen Verhéltnisse innerhalb des Plangebietes werden durch die unmittelbare Nahe des Kraft-
werkes Weisweiler beeinflusst. Die grof3volumigen Baukdrper des Kraftwerkes sowie die Dampfschwaden
aus den Kahltlirmen verandern die értlichen Windverhaltnisse bzw. tragen zur Verschattung bei.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der heute nicht vorhandenen Versiegelung besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentiber einer
Uberbauung und Reduzierung der Oberflachenversickerung. Durch den Bebauungsplan wird die Moglich-
keit er6ffnet, insgesamt ca. 51.100 m? zusatzlich zu versiegeln. Die Oberflachenversiegelung durch die
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zukiinftige Bebauung schrankt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des Niederschlagswassers ein.

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Bereich aufgeschiitteter Béden und wird daher als Flache gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere im Grindungsbereich
erforderlich sind.

Aufgrund der aufgeschiitteten Bdden erfolgt durch den Eingriff in den Boden zwar eine Zerstérung der
Bdden, die jedoch aufgrund der Lage im rekultivierten Bereich nicht als schutzwiirdig eingestuft sind.

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser durch entsprechende Mal3-
nahmen derart zu bewirtschaften, dass die erheblichen Umweltauswirkungen minimiert werden. Das nicht
belastete und gering belastete Niederschlagswasser des Gewerbegebietes soll einem zentralen Riickhal-
tebecken im Nordosten des Plangebietes zugeleitet werden. Das Becken wird fiir ein 100-j&hrliches Nie-
derschlagswasserereignis bemessen. Die vorgesehenen Verkehrsflachen und Baulandflachen werden in
die Kategorie Il des Ministerialerlasses ,Anforderungen an die Gffentliche Niederschlagsentwasserung im
Trennsystem* vom 04.01.1988 zur Beseitigung von Niederschlagswasser eingestuft. Fir diese Kategorie
Il wird eine entsprechende Behandlungsanlage errichtet. Sollten Gewerbeflachen stark verschmutztes
Abwasser haben, so misste dies separat von den privaten Bauherren behandelt werden. Die Erforder-
lichkeit ist jeweils im Rahmen der Baugenehmigung zu priifen. Die Regenwasserbehandlung wird nach
dem Arbeitsblatt DWA-A 102 berechnet, vorgesehen ist ein Lamellenklérer.

Innerhalb des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass nach Einstellung der Tagebaustimpfe das
Grundwasser wieder sehr oberflachennah anstehen kann.

Im Bebauungsplan wird auf die SimpfungsmalRnahmen des Braunkohletagebaus und die daraus resul-
tierenden Grundwasserabsenkungen verwiesen. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stande im Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Des Weiteren sind in einem Abstand bis 100 m zur Deponie besondere Vorkehrungen bzgl. austretender
Gase vorzunehmen.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Belastungen des Gebietes sind fiir die Luft und Klima keine
zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

¢ Einleitung des nicht belasteten und gering belasteten Niederschlagwassers in ein Regenriickhalte-
becken

o Bei stark belastetem Oberflachenwasser Anschluss an eine entsprechend ausgestattete Klaranlage

o Festsetzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinflussen durch die Milldeponie

¢ Kennzeichnung des gesamten Geltungsbereiches als Flache, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind

¢ Hinweis innerhalb des Bebauungsplanes, dass nach Einstellung der Tagebaustimpfe ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten ist

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter
Situationsheschreibung

Das Plangebiet liegt komplett im Bereich aufgeschitteter Bdden. Insofern ist davon auszugehen, dass
keine bedeutsamen archdologischen Bodendenkmaler erhalten sind, die planungsrelevant sind.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen
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2.7

Trotz der Bodenumschichtungen ist nicht ausgeschlossen, dass einzelne erhaltenswerte Bodenfunde ge-
macht werden. Deshalb wird in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass beim Auftreten ar-
chéologischer Bodenfunde die Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmal-
pflege unverziglich zu informieren ist.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

e Aufnahme des Hinweises, dass bei eventuellen Bodenfunden die Gemeinde als Untere Denkmalbe-
horde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu verstandigen ist.

Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Wérmeversorgung des Plangebietes ist konventionell vorgesehen. Es gibt
keine Festsetzungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder Warmeversorgungsarten. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes schlieBen den Einsatz regenerativer Energie im Plangebiet nicht aus. Auf-
grund der umfassenden Ausweisung von iiberbaubaren Flachen ist eine reine Suidausrichtung der zukinf-
tigen Baukorper zur Unterstiitzung der Mdglichkeit der aktiven und passiven Sonnenenergienutzung eben-
falls nicht ausgeschlossen.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem Malie. Die aus methodischen Griinden schutzbezogene Vorgehensweise der Untersu-
chung betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Die vorgeschlagenen Manahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen wurden im Rahmen der einzelnen
Schutzgiter beschrieben. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwi-
schen mehreren Schutzgitern sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere Wechsel-
wirkungen sind denkbar, jedoch auf Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht verlasslich
prognostizierbar.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der Standort des Gewerbegehietes ist im Gemeindegebiet von Inden aufgrund der baulichen Vorausset-
zungen als alternativios anzusehen. Insbesondere die Lage im Bereich aufgeschiitteter Boden des ehe-
maligen Tagebaus Zukunft und die umliegenden bereits bestehenden gewerblich-industriellen Ansiedlun-
gen sowie die Nahe zum Kraftwerk Weisweiler fallen dabei besonders ins Gewicht.

Die geplante gewerbliche Nutzung der heute landwirtschaftlich genutzten Flachen in unmittelbarer Nach-
barschaft zu den bestehenden Gewerbe- und Industriebetrieben und der durch den Tagebau geprégten
Landschatt stellt den idealen Standort fiir die Ansiedlung dar, denn aufgrund der umgebenden Nutzungen
und der dortigen planungsrechtlichen Vorgaben fiigt sich die Planung gut in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild ein. Ein weiterer Punkt filr diesen Standort ist die gute verkehrstechnische Anbindung, da
ein direkter Anschluss an die A 4, Anschluss Weisweiler, besteht.

Das planerische Ziel der Gemeinde Inden besteht in der Entwicklung weiterer Gewerbefl&chen in Ergén-
zung zum sidlich angrenzenden Interkommunalen Industriegebiet Eschweiler/Inden. Gewerbliche FI&-
chen an diesem Standort werden als Angebotsplanung zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur und des
Strukturwandels im Rheinischen Revier beitragen.

Eine alternative Flache ware im Gegensatz zur derzeitigen Planung mit einer Flachenversiegelung von
gewachsenen, nattirlichen Béden verbunden, die zudem deutlich schlechter verkehrlich angebunden wé-
ren.

Im Hinblick auf die bereits vorhandene Bebauung des direkten Umfeldes, der guten Anbindung, der Be-
einflussung durch das Kraftwerk Weisweiler und der aufgeschitteten Béden erscheint die Fléacheninan-
spruchnahme an diesem Standort als stadtebaulich vertretbar.

Seite 23/ 25



Bebauungsplan 41 - Am Grachtweg Nord - Begriindung

2.8

31

3.2
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Im Rahmen der Vorplanung wurden unterschiedliche stadtebauliche Konzepte insbesondere im Hinblick
auf die Verkehrsflachen und die Entwasserung gepriift. Das stadtebauliche Konzept, das den vorliegen-
den Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde dabei als dasjenige Konzept bewertet, das eine geringstmég-
liche Versiegelung erwarten Iasst und eine sinnvolle Entwasserung ermdglicht.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Aus den Ausfiihrungen zu den einzelnen Schutzgiitern geht hervor, dass durch die im Bebauungsplan
geschaffenen Festsetzungen und unter Berticksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 41 - Am Grachtweg Nord - er-
folgte verbal argumentativ.

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten und Stellungnahmen zuriickgegriffen:

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 41 — Am Grachtweg Nord —, Biiro Raum-
Plan, Aachen, Oktober 2023

¢ Bodengutachten: Teil | Orientierende Untersuchung der Altlastensituation, Teil Il: Baugrunduntersu-
chung und Griindungsberatung, Geotechnisches Biiro Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann, Aachen, August
2003

¢ Orientierende Baugrunduntersuchung, Geotechnisches Biiro Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann, Aachen, Mérz
2023

o Artenschutzrechtliche Priifung, Kélner Biro fiir Faunistik, Kdln, September 2023

o Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des interkommunalen Industriegebiets Inden/Weisweiler, BSV
Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Aachen, November 2019

¢ Stellungnahme zu méglichen Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz im Bebauungsplan
Nr. 41 der Gemeinde Inden ,Am Grachtweg Nord“, ACCON Kdln GmbH, KéIn, Oktober 2022

o Entwasserungskonzept zur ErschlieRung des Gewerbegebietes B-Plan 41 Am Grachtweg Nord von
RWE Power im Gebiet der Gemeinde Inden, Ingenieurbiro Dr. Jochims & Burtscheidt, Dliren, Novem-
ber 2023

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Der Zeitpunkt der Uberpriifung der Realisierung der zusétzlichen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen wird
im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages geregelt.

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 sollen groRe zusammenhéngende liberbaubare Fléchen
geschaffen werden, um hier Gewerbebetriebe ansiedeln zu kdnnen. Durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes werden heute unbebaute und landwirtschaftlich genutzte Fl&chen groftenteils versiegelt und
bebaut.

Durch das Baugebiet riicken gewerbliche Flachen kiinftig néher an die Wohnbebauung von Lamersdorf
heran. Daher werden die Gewerbegebiete in Abstandsklassen gegliedert, sodass keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Wohnbebauung zu erwarten sind.
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Der sich aus dem Bebauungsplan ergebende externe Ausgleichbedarf wird tiber die Okokonten der Ge-
meinde Inden und der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft abgegolten. Weitere Malinahmen zur Vermei-
dung und Minderung einzelner Umweltauswirkungen, die sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
ergeben, werden bezogen auf die jeweiligen Schutzgiiter im Umweltbericht aufgefiinrt.

Es ist davon auszugehen, dass die Summe der Manahmen zum Ausgleich der Umweltauswirkungen
fuhrt, so dass nach Realisierung in der Gesamtheit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu er-

warten sind.

Inden, den  xx.11.2023
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