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VERFAHREN

Gem&R § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches hat der
Ausschuss fir Gemeindeplanung und -entwicklung der

Gemeinde Inden am die 7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 22 gem&R § 13a des Baugesetzbuches
beschlossen.

Inden, den .7 COite ok

Die Angaben gemdaR § 13a Abs. 3 des Baugesetzbuches zum
beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 des Baugesetz u_chg; gnd zur Unterrichtung uber
die Planinhalte wurden am .A4.0Q7.202Z  onsiblich bekannt
gemacht.

....................

Der Aufstellungsbeschluss wurde am AV'O 12022, ontsublich

bekanni gemacht.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 des
Baugesetzbuches aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fiir Gemeindeplanung und -entwicklung mit Schreiben

vom .Q0.01, 2RT Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
2801. 3922 ... gegeben.

..................

au;g;;»% """""

Die beruhrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 0407, Z22 2. Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ...= go1. 2022 | gegeben,

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR

§

10 Abs.

1 des

Baugesetzbuches durch den Rat der Gemeinde Inden am

0304, €522 als Satzung beschlossen.

28 0% 2022

Inden, den<.7.".7.

Urgerr/é‘_ |st§_ f

Die Ubereinstimmung der Planung mit dem Satzungsbeschluss
vom .2 3:C4.202Z .. wird mit der Ausfertigung bestatigt.
Der Burgermeister ordnet die Bekanntmachung an

Der Satzungsbeschluss wurde mit Angabe der Zeit und des Ortes,
we der Plan eingesehgn werden kann, gemal § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches am 22.041.292< ontsiiblich ffentlich bekannt

gemacht,
Inden, denj{ay 47).2 2 Inden, den 2.{,07%2
7%7 ................ ﬂ%ﬂ
Blrgermeister Blrgermefste
RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geéndert worden ist

BauNVO - Baunutzungsverordnung: Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung voem 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau-
ordnung 2018 - BauC NRW 2018) vam 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

PlanzV-90 - Planzeichenverardnung 1990 vam 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert warden ist

Die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 behalten lhre
Gultigkeit. Die hier aufgenommenen Festsetzungen stellen den fir das zeichnerisch

festgesetzte

Dorfgebiet relevanten Auszug dar. Die Nummerierung des

Stammbebauungsplans wurde beibehalten. Gesetzesbeziige und der Hinweis auf
archéologische Badenfunde wurden aktualisiert. Der Hinweis zum Artenschutz wurde

erganzt.

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.5. MD'-Gebiet
Gemd&R § 1 (5) BauNVO sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und farstwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie Tankstellen nur ausnahmsweise
zulassig.

Die landwirtschaftliche Tierhaltung ist auf maximal 20 GV-Einheilten je
Betriebseinheit beschrdnkt. Gem&R § 1 (9) BauNVO sind auf den entsprechend
mit (D) gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen Wohngeb&ude nicht zulassig.
MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 Bau GB)

2.1. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundfldchenzahl (GRZ), und die
Geschof¥fldchenzahl (GFZ) festgesetzt. Zusétzlich ist die Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze, zwingend bzw. als Ober- und Untergrenze bestimmt.

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit
§§ 22 und 23 BauNVO)

3.8. Die im Bebauungsplan dargesteliten Baulinien und Baugrenzen kénnen
ausnahmsweise Uberschritten werden fir;

1. einen Dachtiberstand von maximal 0,5 m

2. einen Balkontiberstand von maximal 0,75 m

3. einen Uberstand von Erkern, Altanen und Risaliten von maximal 0,75 m
Uber nicht mehr als 1/4 der Jeweiligen Fassadenfldche des Hauses.

4. Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiel (WA) und Darfgebieten (MD) sind gemaR § 12 (6)
BauNVO in Verbindung mit § 1 (7) Nr. 3 BauNVO Garagen in Kellergeschossen
aligemein unzuléssig.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 BauONW)

1. Dachformen
Flachd&cher und Pultddcher sind im gesamten Plangebiet nicht zuléssig.
Pultd&cher sind ausnahmsweise zul&ssig, wenn alle Gebdude innerhalb einer von
Baulinien oder -grenzen eingeschlossenen Flache (Baufensier) oder einer
Gemeinbedarfsfidche mit Pulld4chern gleicher Neigung versehen werden.

Bei Zuldssigkeit der offenen Bauweise darf die Dachform der Nebengebdude
abweichend von Satz 1 gewahit werden.

3. Dachneigungen
Eingeschassige Haupigebdude mit einer Bautiefe van bis zu 10,00 m sind mit
einer Dachneigung von 32-50° zu versehen.

Eingeschossige Hauptgeb&ude mit einer Bautiefe Gber 10,00 m sind mit einer
Dachneigung von 30-38° zu versehen.

Zwei- und drelgeschassige Hauptgebdude mit einer Bautiefe von bis zu 10,00 m
sind mit einer Dachneigung van 32-38° zu versehen.

Zwei- und dreigeschossige Hauptgeb&dude mit einer Bautiefe tber 10,00 m sind mit
einer Dachneigung van 25-32° zu versehen.

Die Bautiefe wird stets senkrecht zur Firstrichtung gemessen.

Die landwirtschaftlichen oder gewerblichen Geb&ude sind mit einer Dachneigung
van mindesiens 10° zu versehen.

4. Dachaufbauten
Die Frontlange der Dachaufpauten darf 2/3 der zugehérigen Traufldnge nicht
Uberschreiten.

Die Frontiange der Dachaufbauten wird an ihrem FuRpunk! gemessen. Die
Trauflange ist der Abstand zwischen den AuRenseiten der Giebelwande.

5. Drempel
Bei maximal zweigeschossiger Bauweise |l ist bei eingeschossigen Bauké&rpern ein
Drempel gestattet, nicht jedach bei zweigeschassigen.

6. ErdgeschoBfuBbodenhdhe
Die Oberkante des fertiggestellten ErdgeschaoRfufbodens (OKF im EG) darf
maximal 0,90 m Uber der StraBenoberkante liegen.

Bezugspunkt fiur die Beslimmung des zuldssigen MaRes ist die H6henlage des
Punktes, in dem das Lot aus der Mitle der erschlieBungsseitigen Gebdudefassade
auf die StraRenbegrenzungslinie diese schneidet.

Il Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und

Hinweise

Denkmalschutz

Gemal der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten
archdologischer Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfiege, AuRRenstelle
Nideggen, ZehnthofsiraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flr
Badendenkmalpfiege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz

Zur Vermeidung einer T6tung von Einzelindividuen hat die Baufeldfreimachung
(Vegetationsentfernungen, Abschieben des Oberbadens etc.) varsorglich
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten eurapdischer Vogelarten stattzufinden und
ist auf den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu beschranken.
Dartiber hinaus muss sichergestellt werden, dass sich zwischen Baufeldrdumung
und Baubeginn keine Végel auf den gerdumten Fldchen zur Brut ansiedeln
kénnen.

Muss die Baufeldtreimachung im Zeitraum zwischen 1. Marz und 30. September
erfolgen, sind die zu rdumenden Fl4dchen und zu rdumenden Strukturen vor
Arbeitsbeginn auf Brutvorkommen von Végeln zu untersuchen. Diese Uberprifung
muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefuhrt werden. Werden keine
Vorkommen festgestelll, kénnen die Arbeiten zur Baufeldfreimachung
(Gehdlzarbeiten, Rickbauarbeiten, Bodenarbeiten) begonnen werden. Die Wahl
dieser MaRnahme ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Diren im Vorfeld mitzuteilen. Werden auf den zu rdumenden Fiachen oder in den
zu rdumenden Strukiuren Bruten van Végeln festgestelli, ist das weitere Vargehen
mit der Naiurschutzbehérde abzustimmen.

Sollien zukinftig Anderungen an den Geb&udebestdnden vorgenommen werden),
sind im Zuge der zugehérigen Genehmigungs- und Anzeigeverfahren die
artenschutz-rechilichen Belange im Detail zu prifen. Sallten fur kiinftige baulichen
Anderungen die vorhandenen Obstbiéume gefélll werden, missen auch diese
vorab artenschutzrechtlich betrachtet werden.

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 5 der BauNVQ)

Derfgebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

GRZ2 0,4 Grundfidchenzahi
GFZ 0,4 Geschossfidchenzahl

11 Zahl der Vellgeschosse als HéchstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQO)
o Offene Bauweise

Baulinie

o ——— Y Baugrenze
Sonstige Planzeichen

i]‘ Grenze des r4umlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung
== Bebauungsplan Nr. 22

Siehe TextlicheFestsetzungen Ziffer 1.5

GEMEINDE INDEN

7. Anderung Bebauungsplan Nr. 22
"Umsiedlungsstandort Wohnbereich"

M.1:1000 Stand: 03.12.2021
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