Gemeinde Inden — 18. FNP-Anderung ,,Sportplatz Frenz“
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1. Anlass und Ziel der Planung

1.1  Anlass der Planung

Frenz ist eines von 5 Dorfern in der Gemeinde Inden. In der Randlage der
Gemeindestrukturen ist das Dorf landesplanerisch dem Freiraum zuzuordnen. Raumlich
liegt es aber in direkter Nachbarschaft zum Allgemeinen Siedlungsraum der Gemeinde
Inden. So sind die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Inden fiir den taglichen
Bedarf in circa 1,5 km Entfernung erreichbar.

Frenz ist sehr landlich gepragt, hat eine gut funktionierende Dorfgemeinschaft und sehr
gute Angebote in Vereinsstrukturen, der Alten- und der Jugendarbeit. Seit Jahren
fordert die Dorfgemeinschaft die Schaffung eines kleinen Neubaugebietes fir die
Eigenentwicklung des Dorfes, auch als Angebot zum Verbleib der jungen Familien aus
dem Dorf. Die Einwohnerzahl entwickelt sich positiv, so sind die Zahlen von 2014 bis
heute von 617 auf 671 gestiegen. Die wenigen Baullicken, die dem Markt zur
Verfligung standen, sind zwischenzeitlich bebaut.

Mit der vorgesehenen Aufgabe des Dorfsportplatzes bietet sich jetzt eine kleine Flache
im direkten Anschluss an die vorhandenen Siedlungsstrukturen des Dorfes fiir die
Entwicklung von Bauland an. Das Plangebiet dient der Eigenentwicklung in Frenz. Die
Flache ist ca. 1 ha grofd und bietet Raum fiir circa 25 zusatzliche Baugrundstiicke.

1.2  Verfahren

Nach einer Grundsatzentscheidung des Rates der Gemeinde Inden, die Nutzung des
Sportplatzes einzustellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen
worden, mit dem Ziel, hier Wohnbebauung zu entwickeln. Um die grundsatzliche
Machbarkeit der Entwicklung zu prifen, wurden auch in Abstimmung des Amtes
Kreisentwicklung und Planung des Kreises Diiren erste Gutachten bezlglich des
Artenschutzes und der evtl. Belastung aus einer Verfillung eines Altarmes der Inde
veranlasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde mit einem
ersten Vorentwurf im Juni 2016, die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB im Februar und Marz 2017 durchgefiihrt.

Die Offenlage gemal § 3.2. BauGB und § 4.2. BauGB wurde in der Zeit vom 08.06.2020
bis 17.07.2020 durchgefiihrt.

Im August 2021 wurde der Antrag auf Genehmigung der 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach § 6 BauGB bei der héheren Verwaltungsbehorde gestellt.
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2 Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Inden ist Teil des Rheinischen Braunkohlereviers und liegt im westlichen
Bereich des Kreises Diiren. Sie bildet den Ubergang zwischen Jiilicher und Ziilpicher
Borde. Die Entfernung nach Aachen im Westen betragt ca.25 km, nach Kéln im Osten
ca. 50 km und nach Ménchengladbach im Norden ca. 45 km.

Die 18.FNP-Anderung befindet sich am Nordrand der Ortschaft Frenz, zwischen Inden-
Altdorf und dem RWE Kraftwerk Weisweiler, und wird begrenzt durch

- Weideflachen im Norden,

- eine Gemeindestralle im Osten,

- Siedlungsstrukturen des Dorfes Frenz im Siiden sowie
- einen bewaldeten Gelandeversprung im Westen.

Der Geltungsbereich der 18. FNP-Anderung erstreckt sich tiber das Flurstiick 330, Flur 4
in der Gemarkung Frenz.

2.2  Vorhandene Struktur

Das Plangebiet selbst wird zurzeit noch als Sportplatz genutzt. Direkt angrenzend sind
mobile befristete Flichtlingsunterkiinfte errichtet worden. Das ehemalige Sportlerheim
dient diesen Unterkiinften als Gemeinschaftsraum, Kiiche und Wascherei. Im Siden
grenzt die Ortslage Frenz an das Plangebiet an.

23 ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt (iber die StraRe ,,Am hohen Ufer” in
Richtung Frenz. Die nachstgelegene Bushaltestelle der Linien 109 und 294 liegt in 200 -
250 m Entfernung zum Plangebiet und ist fuBlaufig in ca. 3 min zu erreichen.

24 Soziale Infrastruktur

In direkter Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich die Kindertagesstatte Frenz.
Die nachste Grundschule und eine Hauptschule liegen in weniger als 2 km Entfernung
im Hauptort Inden/Altdorf. Einzelhandelseinrichtungen sind in Inden/Altdorf, in einer
Entfernung von ca. 1.500 m vom Plangebiet vorhanden.

2.5 Wasser-/ Energieversorgung
Das Plangebiet wird liber das StraBennetz an die Ver- und Entsorgungsleitungen und -
trassen der umgebenden Wohngebiete angebunden.

2.6 Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in Richtung der
Ortslage Lamersdorf eingeleitet werden. Das anfallende Regenwasser soll liber ein
Mulden-Rigolen-System entlang der StralRen versickert werden. Auf die Ausfiihrungen
der Machbarkeitsstudie Erschliefung wird verwiesen.
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2.7 Bodensituation/ Baugrundverhéltnisse

Im Plangebiet befindet sich eine Verfiillung eines Altarmes der Inde (Altablagerung IN
228 Inden-Frenz). Eine Boden- und Bodenluftuntersuchungen (Umweltgeologisches
Sachverstandigenbliiro von der Bruck & Klingen, Pulheim, Méarz 2016) kommt zu dem
Ergebnis, dass fiir die Parameter Arsen, Blei und Zink bei einigen Proben die Gehalte
Uber den Prifwerten fiir Wohngebiete lagen. Im Falle von Erdbauarbeiten ist mit
Bodenaushub zu rechnen, der die Z 1.2 Zuordnungswerte, insbesondere bei den
Schwermetallen, deutlich Ubersteigt. Die Entsorgung des Aushubs aus dem Bereich der
Auffillungen ist bei Baumalnahmen im Rahmen der Bauleitplanung zu
bericksichtigen.

Eine vertikale Verlagerung der nachgewiesenen Belastungen in das Grundwasser
konnte aufgrund der geringen Grundwasserhoffigkeit nicht nachgewiesen werden. Eine
latente Gefahrdung des in ca. 3,5 m angetroffenen Grundwassers ist jedoch aus
gutachterlicher Sicht nicht auszuschlieRen. Die Installation einer zweiten
Grundwassermessstelle im Grundwasserabstrom erscheint daher sinnvoll. Die in der
Bodenluft nachgewiesenen Gehalte an chlorierten und aromatischen
Kohlenwasserstoffen (LHKW und BTEX) bewegen sich im Bereich der analytischen
Nachweisgrenzen und sind als geringfiigig zu bewerten.

Bei den analysierten Bodenmischproben aus dem oberflaichennahen Bodenbereich
liegt die Belastung durch Schwermetalle unter den Priifwerten fur Park- und
Freizeitanlagen. Eine akute Gefdahrdung tiber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist
aufgrund der vorliegenden Analyseergebnisse aus gutachterlicher Sicht nicht zu
besorgen. Auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse sind zurzeit
keine akuten weiteren Mallnahmen im Bereich der o.g. Liegenschaft notwendig. Im
Falle von BaumalBnahmen im Bereich der untersuchten Sportanlage sollten die
obersten Bodenschichten im Hinblick auf entstehende Kinderspielflaichen ausgetauscht
werden.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet mit humosen Bodenbeimengungen sind
bei der Bauwerksgriindung gegebenenfalls besondere bauliche MaBnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des
Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen® und der DIN
18196 ,,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke”, die
organische und organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Auf die
Broschiire Baugrund und Fundament der RWE-Power AG wird verwiesen. Der
Bodenaushub ist auf einer entsprechenden Deponie zu verbringen. In Ziergarten
werden gemald Bundesbodenschutzverordnung 35 cm, in Nutzgarten 60 cm
Uberdeckung mit unbelasteten Boden gefordert.
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Obwohl aufgrund der Tagebautatigkeit im gesamten Gemeindegebiet
GrundwassersiimpfungsmalRnahmen durchgefiihrt werden, die das Grundwasser bei
ca. 3 m unter Oberflache anstehen lassen, ist nach Beendigung des Tagebaus ein
Wiederanstieg zu berlicksichtigen, der bei unveranderter Gelandehdhe zur Abnahme
der Flurabstande fiihren kann; Vernassungen waren dann nicht auszuschliefen. Um
diesen Wiederanstieg zu kontrollieren und das bereits bestehende Wohngebiet Inden/
Altdorf nicht zu gefahrden, wurden vom Bergbautreibenden Sickerschachte und
Brunnen konzipiert, die auch nach Tagebauende den Grundwasserstand regulieren
sollen. Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: Der
Planbereich liegt in einem Auegebiet, in dem durch SiimpfungsmaRnahmen der
Grundwasserspiegel gesenkt wird. Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der
Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche
oder natliirliche Einfllisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein
zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen” zu
beachten. Weitere Informationen liber die derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden
Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben.

2.9 Kampfmittel

Eine Testsondierung des Plangebietes ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von
Bombenblindgdangern bzw. Kampfmitteln. Insgesamt wurden 2 Kampfmittel und 3 kg
Munitionsteile geborgen. Es ist nicht jedoch nicht auszuschlieRen, dass noch
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung
Disseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird um Beachtung des
Merkblattes fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes gebeten.

2.10 Bodendenkmaler

Im Plangebiet findet sich das Bodendenkmal DN 220. Durch die Firma Goldschmidt
Archdologie und Denkmalpflege wurde eine archdologische Untersuchung
durchgefiihrt. Diese MaRnahme ermdglichte eine Teildokumentation eines Altarms des
Flusses Inde. Es konnte festgestellt werden, dass ein Grof3teil des Unterbodens in der
Vorhabenflache aus Sediment dieses Flusses und aus modernen Planierschichten
besteht. Archadologische Strukturen der Neuzeit konnten in den Flussablagerungen
dokumentiert werden.
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Da allerdings prinzipiell nicht auszuschlieRen ist, dass sich in ungestorten Flachen noch
Bodendenkmaler erhalten haben, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei
Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde der Gemeinde
Inden als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland unverziglich zu melden sind. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.11 Erdbebengefiahrdung:

GemalR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung (iblicher Hochbauten die DIN 4149-2005-04 ,,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu bertlicksichtigen. Die Gemarkung Altdorf der Gemeinde Inden ist
der Erdbebenzone 3 in geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen

3 Alternativstandorte

Die Planentwicklung dient der bedarfsgerechten Eigenentwicklung des Dorfes Frenz.
Entsprechend beschrankt sich die Alternativenbetrachtung auf die Ortslage Frenz
selbst. Das Baullickenkataster der Gemeinde Inden vom Januar 2015 weist fiir Frenz 4
Baullcken und eine Flachenreserve fiir circa 6 Grundstlicke auf der Grundlage der
rechtskraftigen Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aus. Die Bauliicken stehen
liegenschaftlich nicht zur Verfliigung. Nach ersten Verkaufen und Bebauung der
weiteren Flachenreserve aus der Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB stehen durch
familidre Anderungen in den Eigentumsverhiltnissen die verbleibenden Flichen auch
nicht mehr zur Vermarktung an. Aus diesem Grund wurde auch der dort fehlende
Anschlusskanal nicht erstellt. Es sind zurzeit keine verfligbaren freien Baugrundstiicke
in Frenz vorhanden. Alternative fiir eine Bebauung geeignete Flachen sind in Frenz
nicht vorhanden.

4 Vorhandenes Planungsrecht

4.1 Planungsrechtliche Situation im Plangebiet

Das Plangebiet ist planungsrechtlich gemal § 35 BauGB als AulRenbereich zu
beurteilen, der grundsatzlich von Bebauung freizuhalten ist. Die im Sliden angrenzende
Siedlung ist planungsrechtlich Gber einen Bebauungsplan gesichert. Es ist ein
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Flichennutzungsplan weist fiir den Bereich der 18. FNP-Anderung eine Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Sportplatz aus. Der Flachennutzungsplan soll im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan gedndert werden.
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4.2 Regionalplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen, liegt der
Bereich der 18. FNP-Anderung im Freiraum. Bei der Planung handelt es sich eine
bedarfsgerechte Eigenentwicklung eines Ortes im Freiraum. Sie entspricht somit den
Zielen der Landesplanung. Die Bezirksregierung Kéln hat im Rahmen der Anfrage nach
§ 34 Landesplanungsgesetz, ob das Vorhaben den Zielen der Landesplanung entspricht,
das Einvernehmen fiir eine Anderung des Flichennutzungsplanes in einer
GroBenordnung von circa 1 ha erteilt.

4.3 Landschaftsplan
Fiir den Bereich der 18. FNP-Anderung besteht kein Landschaftsplan.

5 Begriindung der Planinhalte

o
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Der Flichennutzungsplan weist fiir den Bereich der 18. FNP-Anderung eine Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Sportplatz aus. Ein kleiner Streifen im Osten ist als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Hier ist im Bestand jedoch eine Gemeindestrale
vorhanden, sodass die Darstellung einer landwirtschaftlichen Flache tberholt ist und
ebenfalls angepasst wird. Die Griinflachendarstellung ragt sudlich in bereits bebaute
Bereiche, hier soll der FNP ebenfalls angepasst werden. Die Fliche der FNP-Anderung
ist daher etwas groRer als die tatsachlich fir die Wohnbebauung bendétigte Flache.
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Um die Entwicklung eines Wohngebietes zu ermdglichen, soll der Flachennutzungsplan
im Bereich der 18. Anderung eine Wohnbauflichendarstellung erhalten.

6 Umweltbelange und Umweltbericht

GemaR § 2a BauGB wird zur Flachennutzungsplananderung durch ein Fachbiiro ein
Umweltbericht erstellt, der Bestandteil der Begriindung wird. Unabhangig von den im
Umweltbericht benannten Schutzgiitern wurden fiir die folgenden von der Planung
betroffenen Umweltbelange fachgutachten erarbeitet:

6.1  Artenschutz

In einer vertiefenden Artenschutzprifung (ASP Stufe Il, raskin ¢ Umweltplanung und
Umweltberatung GbR, 29.08.2016) wurde insbesondere das Vorkommen des
Steinkauzes untersucht. Durch die geplante Vorbereitung von Baurecht sind
artenschutzrechtliche Belange des Steinkauzes hinsichtlich der Verbote gemaR § 44 |
Nr. 2 u. 3 BNatSchG betroffen (insb. Verbotstatbestand Nr. 3, Beeintrachtigung von
Lebensstatten). Das Eintreten einer artenschutzrechtlich relevanten Stérung mit einer
erheblichen Beeintrachtigung der lokalen Population bzw. der Beschadigung einer
Fortpflanzungs- und Ruhestatte kann jedoch unter Beriicksichtigung der
vorgeschlagenen VermeidungsmalRnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
ausgeschlossen werden.

Die Baufeldfreimachung — insbesondere die Entnahme von Gehdlzen und die
Beseitigung von Vegetationsstrukturen - sollte zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschadigungen oder Zerstérungen
von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) auRerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. bis
30.09. eines Jahres) stattfinden. Abweichungen hiervon sind moglich, wenn vorab
gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut
befindet.

Werden Geholze in der Vogelbrutzeit entnommen, ist vorab eine Untersuchung auf
Vogelbrut durchzufiihren. Briiten Vogel in den Geholzen ist das Ausfliegen der
Jungvogel abzuwarten. Bei der Entnahme von Baumen ist zudem eine Kontrolle auf
Baumhohlen mit Fledermausbesatz durchzufiihren.

Durch die Umwandlung von Acker in Streuobstweide, die Installation einer zusatzlichen
Nisthilfe und die dauerhafte Sicherung von Weidegriinland im bestehenden Revier ist
aus artenschutzfachlicher Sicht gewahrleistet, dass ,,die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird” (§ 44 1V BNatSchG).

Diese Vorgehensweise zur Funktionserfillung betroffener Steinkauzreviere ist von der
Rechtsprechung in dhnlichen Fallen bestatigt worden (grundlegend BVerwG 9 A 31.07
18. And. FNP August 2021 8




A 44 Ratingen v. 18.03.2009 und OVG Miinster 7 D 11/08.NE Gewerbe- und
Industriegebiet v. 30.01.2009).

6.2 Immissionsschutz - Geriiche und Larm

In zwei Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 36 ,,Sportplatz Frenz” (Schallgutachten,
Manfred Langguth, Sachverstandigenbiro fiir Schall + Geruch, Ahaus-Ottenstein,
Oktober 2016 sowie Geruchsgutachten, Landwirtschaftskammer NRW, Oktober 2016)
wurden die Auswirkungen des landwirtschaftlichen Betriebes auf das Plangebiet
untersucht. In Folge der Gutachten wurde das Plangebiet verkleinert, sodass es
nunmehr weder zu Uberschreitungen der Richtwerte der TA Lirm noch zu
Uberschreitungen der Werte der GIRL an der Wohnbebauung kommt. Die vorliegenden
Gutachten zeigen, dass der landwirtschaftliche Betrieb mit den vorgesehenen
Erweiterungen auf der Grundlage bauordnungsrechtlicher Genehmigungen vertraglich
mit der vorgesehenen Wohnbaulandentwicklung ist.
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