’ LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung A Planungsrechtliche Festsetzungen c HINWEISE:
1 2 1. Gherbaudars Fiache, 2. nicht dbertbaubare Fleche 1.  Art der baulichen Nutzung Gutachten
_ Aligemeine Wohngebiete Aligemeines Wohngebiet - WA zer t.andichagspﬂegterisched Fac;l;lrt:eitrgg, d:: hydr:g;ﬂ:gische gutachten, die
. . ’ ’ unistischen Gutachten zu den Arten Steinkauz und Biber sowie das
E Qemat § 1Am. 6 BanVO w;rd' fir die Aligemeinen Wohngebiste - WA fesigesatzt, Schallgutachten einschlieRlich Erg&nzung liegen der Begrindung bei.
MaR der baulichen Nutzung dass die ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Bau}NVO PO —
; Baugrunavernaiinisse
GRZ0A Grundfldchenzahl (GRZ), z.B. e Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrundung
TH max. TraufhShe als Hochstgrenze Nr. 5 Tankstellen gegebenenfalls besondere bauliche MaRRnahmen, insbesondere im
FH max. Firsthohe als Hochstgrenze nicht zulssig sind Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
' .Zuléssige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau,
Bauweise, Baugrenzen 2. MaR der baulichen Nutzung Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
{h nur Einzel- und Doppelhauser zulsssig Grundfléchenzahl - GRZ Grundwasserverhaltnisse
mememm  Baugrenze Gemé § 19 (:3 iSatz 3 '?a”N‘.{% dzrf diehfﬁtstgesert‘zjte GRE Tndhe g 10 )Gk 1 Der Planbereich liegt in einem Auegebiet, in dem durch Suimpfungsmafnahmen
bezeichneten Aniagen bis zu 0,5 Gberschritten werden. der Grundwasserspiegel gesenkt wird. Der natirliche Grundwasserspiegel steht
Verkehrsflachen nahe der Geléndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voribergehend
3. Nicht dbsrhavbare Grundstiicisfiichen durch kinstliche oder natlirliche Einflisse veréndert sein. Bei den
:] Strafenverkehrsfldche Fur die befestigten Teile der Grundstucksfreifléchen sowie fir die Parkplatzfiachen Abdichtungsmalnahmen ist ein zukUnftiger Wiederanstieg des Grundwassers
StraBenbegrenzungslinie auch im &ffentlichen StraBenraum sind vollsténdig bodenversiegelnde Ausflhrungen auf das natirliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
[ gegenubergVerkehrsﬂéchan unzuléssig. DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Es ist zu beachten, dass keine
besonderer Zweckbestimmung Koniferenhecken sind unzuléssig. Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen -
nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt, und dass keine schadlichen
|: :::::Zr:gi?v:gckb - 4. Geldndehdhe - §9 Abs. 3 BauGB Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.
—— g Als festgesetzte Geléndehdhe gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten Pflanzmafnahmen
: Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieRung des Baugrundsticks erfolgt, :
LUCherberger See = R FuR- und Radweg gemessen an der mittleren Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie entlang des feif;itggfeﬁ'éii?.g:ﬁ: g’;ﬁ::%ﬁ::‘::g::&gﬁ;:fzsg 321? BRI
Baugrundsticks. '
Verkehrsberuhigter Bereich Wald
5. Stellplitze und Garagen - § 12 BauNVO I.V. mit § 23 BauNVO Bauliche oder sonstige Anlagen in einem Abstand von weniger als 100 m vom
Garagen, Stellplatze und Gberdachte Stellpléatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Waldrand drfen nur mit Genehmigung der zustandigen Forstoehérde (Forstamt
™ Granflachen Grundstucksfldche sowie innerhalb der gesondert daftr ausgewiesenen Flachen in Eschweiler - untere Forstbehdrde) errichtet werden, wenn mit ihnen die
Grnflichen (§ 39 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zulassig. Einrichtung oder der Betrieb einer Feuerstatte verbunden ist.
- Kellergaragen und -rampen sind nicht zuléssig Ir:‘if Waig oder Inlr,inerdn A!:\standdvon o\a'::.r’eniesr arI: ‘:00 mI vomFWa!dranctl:I sig_d
@ sffentlich / privat - Garagen, Stellplatze und tiberdachte Stellplatze sind in dem mit (~—) offene Feuerstellen, das Anztinden oder Unterhalten eines Feuers oder die
Zweckbestimmung: abgegrenzten Flichen innerhalb eines Bereiches von 3 m zur Benutzung eines Grillgerétes sowie das Lagern von leicht entztindlichen Stoffen
Grundstlicksgrenze zulassig nicht zul&ssig. GemaR Landesforstgesetz NW - LFoG - i. d. F. d.
0 Spielplatz : ' . Bekanntmachung vom 24.04.1980 - GV NW nS. 546.
- Steliplatze sind darber hinaus auch auf den Zufahrtsfldchen zuléssig. Biber
" Wasserfléchen und Fléchen fur die 8. Hebenauiagen T§ 34 Abs. 1 S0z 1 BewiVO LY, mE £ 25 Ahe. § Bau.NVO : Es liegen Hinweise vor, dass die Gew#sser Wehebach und Luchemer
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundfiéche zulassig, sowie Muhlengraben sowie ihre Uferstreifen von Bibern als Wanderwege benutzt
und die Regelung des Wasserabflusses innerhalb der nicht lberbaubaren Grundstucksflache und der mit P1 werden.
. gekennzeichneten privaten Grinflachen bis zu einer maximalen Grundfi&che von Um die an die Uferrandstreifen angrenzenden Gartengrundstticke vor
Bnaniovini 40 m*, Steliplatzaniagen und Garagen sind hiervon nicht berahrt. Grabschéden durch den Biber zu schitzen, sollten ausreichend tief
: 7. Hbhenlage der Geb#ude - § 9 Abs. 3 BauGB - eingegrabene, bibervertragliche Grabehindernisse, z.B. Drahtgitter an den
Anpflanzungen und Bindungen fiir 1
Bepflanzungen In den Baugebieten WA 2 darf die Traufhdhe maximal 4,5 m, die Firsthdhe maximal Grundstlcksgrenzen zu den Auen- und Uferbereichen hin eingebaut werden.
e G RZ 0 4 Flachen mit Bi 9,0 m Uber der Krone der angrenzenden ErschlieRung, gemessen jeweils mittig der Um die an die Uferrandstreifen angrenzenden Gartengrundstticke vor
! r vy fo ;}’,‘]ﬂ;"zﬁﬂn e for Gl Ermalnge” StraRRenfront des Gebaudes, betragen. FraRsch&den durch den Biber zu schutzen, soliten mindestens 1 m und
. e N 29 i.-u.uui von Baumen, Stréuchern und sonstigen In den Baugebieten WA 1 ist eine Traufhhe von maximal 6,0 m und eine Firsththe héchstens 2 m hohe, bibervertragliche Garteneinfriedungen an den <
TH max: 4,5 m Bepfianzungen sowis von Gewassem oy . Grundstlcksgrenzen zu Auen- und Uferbereichen hin errichtet werden.
_ i ki w210, A anas von maximal 9,0 m Uber der Krone der angrenzenden ErschlieBung, gemessen
FH max: 9,0 m ] on Béumen, Sirduchem und sonstigen jewells mittig der StraBenfront des Gebaudes, zuléssig. Die Durchidsse der Gewssser unter den geplanten StraRenbriicken sind fur den
Alte Halde %oococscost]  Bepflanzungen T A — Biber durchgéngig zu gestalten.
- chutzmaBnahmen vor sc chen Umwelteinwirkungen
gm{;ﬁﬁzf 3:;: ‘;,;:;;nsfgra ﬂgg_) m (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), Festsetzungen zum Immissionsschutz Kampfmittel
nahm,?, zun.?Schu,z zur Pflege und zur Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Entwicklung von Boden Natg g Ab einer Hhe von 6,0 m (uber der Krone der angrenzenden Erschliefung, Boden, es kann jedoch keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gegeben
Landschaft(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gemessen jeweils mittig der StraRenfront des Gebéudes) sind Immissionsorte gem. werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/ Bauarbeiten die
- Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen ZA Lﬂrr';" e ischtlitzwﬁrd:gen iRalumenrtgem. D;.?IA“E 09 nicht zulassig. T Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene
it Schutz, zur Eﬂaga “'&d "“r‘g“h“"%"“ MSERmswIBAE KDnners imAasionsoine gem. dirm von sehulzwiircigen Raumen Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Koin zu
b B '3"3?“50 g’g-" a Landscha gem. DIN 4109 ab einer Héhe von 6,0 m zugelassen werden, wenn im versiandigen
® ’ i o bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische ’
28M1 s tEnrs Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird. Altlasten
Es bestehen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet. Sollten dennoch bei
- Erdbewegungen Auffélligkeiten geruchlicher oder farblicher Art auftreten, ist das
Sonstige Festsetzungen und Darstellungen Bauliche Vorkshringan zum Schute vor Latm Amt fur Wasser, Abfall und Umwelt des Kreises Duren, Tel. 02421-22-2666,
o " GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den unverzuglich zu benachrichtigen.
Z Umgrenzung von Flachen flr Garagen dargestellten Larmpegelbereichen Schallschutzmafnahmen an AuRenbauteilen ——
7/ SRt und Darinchie Stelpiaize gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu treffen sind. g"?e‘f::'“t“é'e’ v A e A1 R
4 n
%““““““c 'c:%eh- un rl:ahrrecht zugunsten von LarmpegelbereichMaBgebl. AuRenldrm-Pegel in dB(A)Er. R'w, res des Ul.irtr:re D;:k?:a?;:h G:d:gos:ere; asoRzr;i:;;c?l: Aer;t ff.", go: eid e:kmea?;g eg : e
bepnanl] FEVRdTSMH AuBenbauteils Wohnraume in dBlbis 55301156 bis 603011161 bis 6535(Die Tabelle st S areeiei s (SR, Bealandbtikumal vkl Plnsstishe sid wschst
H-:I 4 I W ein Auszug der DIN 4109, November 89, Tab. 8, Herausgeber: DIN Deutsches unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
R RIS KA :;stl;ut e Norm;:lng e.dv.) Bauschalich —— ER— Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
ie daraus resultierenden Bauschallddmmmafe einzelner unterschiedlicher .
Al A AuRenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im Hochspannungslelungen .
. g bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Bis zur Verlegung der Hochspannungsleitungen sind die im Abstandserlass aus
i s e Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird. Immissionsschutzgrlinden festgelegt:: Schutzabsténde von 40 m zu den
9. Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 380k\:—Anlagen und 20 m 2u 220kV-Anlagen 2u beachten.
LPBI Larmpegelbereich, z.B. Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - -g:—wg - DO — — [
J / // 4 f?ﬁé"““é’?&;ﬁé‘f?ﬁm"""""“’ MaRnahmenflichen M1 - Wehebachaue und Luchemer Milhlengraben v erv:li e‘;r:: v:ir:ns'iﬁg ub: r?:ie:na :u th if:}?a geémbHug?a:?n ;us bez!ea#::g;ipeanes
iy . Auf den mit M1 gekennzeichneten Fléchen, die zum Schutz, zur Pflege und zur finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung
—————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind naturnahe und werden beim Bauamt, Rathausstrae 1, 52458 Inden, wéahrend der
Gehdlzstrukturen zu entwickeln. Vorhandene Gehélze sind zu erhalten. Auf den Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Nachrichtliche Ubernahmen Teilflachen ohne Gehdlzbewuchs sind Initialpflanzungen mit standortheimischen
Abgrenzung der Flschen, die vom Arten der Pflanzenliste vorzunehmen. Pro angefangene 25 m? Flache ist dabei
Ll 100-jahrigen Hochwasger betroffen sind mindestens ein Baum mit mindestens der Qualitat H. , 3xv. StU 12-14 zu pflanzen. |D  Pflanzenauswahllisten
gemaR hydraulischer Berechnungen Zusétzlich sind pro 100 m? angefangene Fléche mindestens § Weidenstecklinge als Baume
vom 25.03.02 Gruppenpflanzung in die Flachen einzubringen. Nach der Fertigstellungspflege sind i g i
PPN Geschutzter Landschaftsbestandteil die Flachen der nattrlichen Sukzession zu (iberlassen. Erforderliche Acer campestre - Feldahorn Populus tremula - Zitterpappel
| ',l semézﬂg%tgg%ngsbehbfd"chef Verordnung Schnittmafnahmen missen im Winterhalbjahr bis spatestens 1. Mérz eines Jahres Acer platanoides - Spitzahorn Pyrus communis - Wildbirne
sl vom 23.99. erfolgen. Es sind lediglich Wartungswege ohne &ffentlichen Zugang in Acer pssudoplatanus - Bergaham Prunus avium - SuRkirsche
Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- wassergebundener Wegedecke zuléssig. -
ey leitungen oberirdisch Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Quercus petraea - Traubeneiche
g Betula pendula - Hange-Birke uercus robur - Stieleiche
e MRBARTrhHRGHSK M2 - RUGIEE Qrissand Carpinf:s betulus Hasi’nbuche gaﬂx alba - WeiRR-Weide
Auf den mit M2 gekennzeichneten Flachen, die zum Schutz, zur Pflege und zur . .
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind durch Ansaat Fagus sylvatica - Rotbuche Salix fragilis - Bruch-Weide
Griinlandfléchen anzulegen und durch Mahd oder Beweidung dauerhatft kurzrasig zu Fraxinus excelsior - Esche Sorbus aucuparia - Eberesche
halten. Die Flachen sind durch die Anpflanzung von hochstammigen Obstbaumen Malus sylvestris - Wildapfel " Tilia cordata - Winterlinde
alter Sorten bzw. standortheimischen Laubb&umen mit mindestens der Qualitat H.

3xv. StU 18-20 und Strauchhecken zu gliedern. Dabei ist pro angefangene 150 m? Populus nigra - Schwarz-Pappel

Fiache mindestens ein Baum zu pflanzen. Auf mindestens 10% der Flache, vorrangig

entlang der Grenzen, sind Strauchhecken und Geblsche anzulegen. Dabei sind je Alte Obstsorten, Apfelb&ume:

100 m? angefangene Pflanzflache mindestens 45 Straucher mit mindestens der

Qualitét Str. 2xv. 100/150 aus den Artenlisten zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten, AIRPSCIIBRIE Alte Obstsorten, Birmbaume:

Zusétzlich sind mindestens drei Brutstandorte fur den Steinkauz einzurichten und Berlepsch Alexander Lucas

mindestens sechs steinkauzgerechte Nistrdhren in die Flache einzubringen. Boskoop (E;I:; S

Wegeflachen sind lediglich auf den mit der Darstellung eines Gehrechts und :

Fahrrechts fur Fahrradfahrer belegten Flachen ausschlieRlich in wassergebundener g Jeanne d'Arc

Wegedecke zul&ssig. Danziger Kantapfel Josephine von Mecheln
Dulmener Rosenapfel g:::i‘:‘ﬁ:n:ﬁmem’e"e

10. Pflanzgebote und Pflanzbindungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB - Gelber Edelapfel Petersbirne

Je Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein Baum der Goldparméne Alte Obstsorten, Kirschbéume:

Pflanzenliste zu pflanzen. Die Mindestqualitét fur die B&ume der Liste betragt H. 3xv. Graue Franzésische Renette g;o?el S:h\'fsar:eu}(norpellrlirsche

StU 12-14. i einische Schattenmorelle
Gravansiainer Schneiders Spéte Knorpelkirsche

Auf den mit Pflanzgebot belegten Fidchen auf Privatgrund sind Strauchhecken James Grieve Aita Obatanetan: Plaumanbiums:

anzupflanzen. Dabei sind je 100 m? angefangene Fléche mindestens 45 Straucher | | Grots Getna R'en sldode :

mit mindestens der Qualitat Str. 2xv. 100 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Kaiser Wilhelm orionad g il

Arten sind aus der Pflanzenliste zu wahlen, dabei sind Ziergeholze bis zu 30% der Kanadische Renette Nancsz-uMu eirabelle

Gehdlzanzahl zuléssig. Koniferen sind nicht zuléssig. Klarapfel Alte gbstso rten. Pfirsiche:

Die auf den Flachen mit Pflanzbindung vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu Rheinischer Bohnapfel Kernechter von; Vorgebirge

erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Innerhalb der Flachen mit iainischer Kemstel

Pflanzbindung sind lediglich Wartungswege ohne 6ffentlichen Zugang in 4 '

wassergebundener Wegedecke zuldssig. Sonstige Anlagen wie Z&une, Roter Trierer Weinapfel

Aufschiittungen etc. sind nicht zulassig. Winterrambour

Entlang der 6,5 m und 10,5 m breiten HaupterschlieBungsstralen sind zwischen den Zuccalmaglio

Parksténden auf Baumscheiben, die mindestens 6 m? GréRe haben sollen,

StralRenb&ume zu pflanzen und gegen mechanische Beschadigung zu schitzen.

Dabei ist ein StraBenbaum pro 3 Parkstande aus der Pflanzenliste zu wahlen und mit Strafenbdume

mindestens der Qualitat H. 3xv. StU 18-20 zu pflanzen. Acer campestre “Elsrijk” - Feldahorn

11. Griinflichen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - Acer platanoides *Cleveland’, ‘Columnare’, *Deborah’, *Olmstedt’ - Spitzahorn

Auf den 6ffentlichen Grinflachen sind durch Ansaat Rasen- bzw. Wiesenflachen Aesculus hippocastanum - Rosskastanie

herzustellen und extensiv zu pflegen. Betula pendula - Sandbirke

Auf den éffentlichen Grlnflachen sowie den mit P1 gekennzeichneten privaten Carpinus betulus *Fastigiata® - Pyramiden-Hainbuch

Griinflachen sind Einzelbdume und Baumgruppen aus standortheimischen Arten der i i g i Y :

Pflanzenliste (siehe Kapitel D, Pflanzenliste) zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten Crataegus monogyna "Stricta” - Séulen-Dorn

und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Dabei ist je angefangene 250 m? Flache Fraxinus excelsior “Westhofs Glorie” - Esche

mindestens ein Baum der Qualitét H. 3xv. StU 14-16 zu pflanzen. - Gingk» biloba - Fécherbaum

Platanus x hispanica - Platane
Die Befestigung von Wegen innerhalb der éffentlichen und privaten Grinflachen ist Pyrus calleryana *Chanticleer” - Stadt-Birne
ausschlieBlich in wassergebundener Wegedecke zuléssig.

Pyrus communis "Beech Hill” - Wildbirne
Quercus palustris - Sumpfeiche

; ; s 5 . .
Auf den Kinderspielplétzen ist je 300 m? Fl&che mindestens ein heimischer und Gerous pafrasa - Traubensiche

standortgerechter Laubbaum der Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten. Die Mindestqualitét der Baume betrégt H. 3xv. StU 18-20. Quercus robur *Fastigiata’ - Séuleneiche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
B Baugestalterische Festsetzungen Tilia cordata *Greenspire’, ‘Rancho’ - Winterlinde

. = Quercus cerris - Zerreiche
s e e e ol - e

S - 12, AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9
TR L R ]
; Geh- undFFahhrr%?hh ; o e Straucher
i ZUg. von ranrraaranrern f i Berberis vulgaris - Berberitze Ribes uva-cris
: - a - Stachelbee
' +R Geh- und F‘ahrrecht ! 12.1.1Dachform, Dacheindeckung, Dachaufbauten & ) P i
zua. von Fahrradfah ; | Buxus sempervirens - Buchsbaum Rosa arvensis - Feld-Rose
g. -anrra rern : Es sind nur Sattel-, Walm- und gegeneinandergesetzte Pultdcher mit einer c iy | R
@ / Dachneigung von mindestens 25° zuléssig. lematis viltalba - Wa-drebe 0sa canina - Hundsrose
| / Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen, eingeschossigen Anbauten und Cornus mas - Kornelkirsche Rubus caesius - Kratzbeere
| ' Nebenanlagen sind auch Pult- und Flachdécher zuléssig, wenn die Grundfiéche des Cornus sanguinea - Hartriegel Rubus fruticosus - Brombeere
! Gebéaudes hochstens 36 m2 betragt. Corylus avellana - Hasel Rubus idaeus - Himbeere
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind je Dachseite bis zu 2/3 der Firstlange Crataegus monogyna - Weidorn Salix caprea - Sal-Weide

zuléssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindesten 1,5 m einzuhalten.

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Salix cinerea - Grau-Weide
12.2 Vorgartenbereiche an Wendeanlagen

- In einem Abstand von 2 m (senkrecht von der StraRenbegrenzungslinie aus PO URE = PR SEktpcrm > PEpriee
e au » s 3 )
: ” gemessen) um die Wendeanlagen der westlich des Wehebaches gelegenen Hippophee rhamnoides - Sanddom Salix viminals - Korb-Weide
@ apelle Baugebiete WA 1 sind Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
v O - Einfriedungen Lonicera periclymenum - Wald-Geifblatt  Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
- Uberdachte Stellpl4tze und Garagen Lonicera x%/losteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Wasser-Schneeball
. - Nebenanlagen Prunus spinosa - Schwarzdorn
nicht zulassig. Prunus padus - Traubenkirsche
& . Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die die Uberhangfléchen der Rhamm{s GBI - Kispaec)
5 146 ¢ d L/ Entsorgungsfahrzeuge beeintrachtigen, ist in einem Abstand von 2 m (senkrecht von Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
/ . der StraRenbegrenzungslinie aus gemessen) nicht zuléssig, Ribes rubrum - Rote (und weilRe) Johannisbeere
149 ]'

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN gem. § 13a BauGB PLANUNTERLAGE RECHTSGRUNDLAGEN ENTWURF UND BEARBEITUNG UBERSICHT M. 1:10000
Der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren gem4R § 13 a BauGB | Der Rat der Gemeinde Inden hat in seiner Sitzung am 12.06.2013 die Der Bebauungsplan ist gemaR § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 des BauGB Die beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange Es wird hiermit bescheinigt, dass dieser Bebauungsplan die : . % s R SRUITIIRNZ X /o )
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB Aufstellung des Bebauungsplanes geméR § 2 Abs. 1 des BauGB aufgrund des Beschlusses des Rates der Gemeinde Inden vom wurden mit Schreiben vom 19.09.2013 von der Auslegung rechtmé&Bigen Grenzen in geometrisch richtiger Lage enthalt und ggt:)ggeggtoz: ?;g(asﬁug 82)4'.? 4c;lezrufl-';;§;r;g::;r18 :ﬁ?:hnm?:;u.]ng evso o Entwurf und Bearbeitung ——— - N ¥ e g
durchgefiihrt wird und die Angaben zur Unterrichtung Uber die beschlossen. 12.06.2013 in der Zeit vom 25.09.2013 bis 25.10.2013 &ffentlich benachrichtigt. Ges et.z a o e 06 2’013 Kéln, den 24.06.2013 T &

Planinhalte wurden am 02.04.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2013 ortsiiblich bekannt ausgelegt worden. o ' S 1
3 - 7
periaht Die Offenlegung wurde am 17.09.2013 ortsblich bekannt gemacht. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Stadtplanung Zimmermann GmbH =
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert Linzer StraBe 31 - 50939 Kiln \
0300 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). Tel.: 0221/411011.0 - Fax: 4110 11-22
Inden, de TR AR -, s L}’ B —
> — Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) B b l N 2 7
Burgermeister Burgermeister Burgermeister gggg)d R SR ol Riom Kol i . LA 8 B 1 4 e a u u n g S p a n r-
u
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GEMEINDE INDEN
4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27 ,WAAGMUHLE“
ORTSLAGE INDEN/ ALTDORF - LUCHERBERG

Satzungsbegriindung gem. § 9 (8) BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Inden beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 27 zu &ndern. Mit der 4.
Anderung soll zum einen die Zuldssigkeit von Stellplatzen und Garagen im Plange-
biet neu geregelt werden, zum anderen werden bestehende Regelungen zu Einfrie-
dungen ersatzlos gestrichen.

Anlass der Planung sind neue Erkenntnisse Uber die Rechtssicherheit von Festset-

zungen sowie die tatsachlichen Entwicklungen im Plangebiet. So ist der Bereich, in-
nerhalb dessen Garagen und Stellplatze zul&ssig sind, nicht eindeutig definiert. Die-
se eindeutige Definition soll mit der 4. Anderung erfolgen. Desweiteren wurden z.B.

viele Einfriedungen errichtet, ohne die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe einzu-

halten. Die urspriinglich erwarteten erheblichen negativen Auswirkungen sind nicht

zu erkennen, so dass diese Regelung abgeédndert wurde.

2. Erlduterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt in der stdéstlichen Verléangerung der
Wohnbauflachen des Hauptorts Inden/Altdorf. Es wird begrenzt durch die bestehen-
den Wohngebiete im Nordwesten, die Lucherberger Halde im Nordosten, die L 12 im
Osten sowie den vom Larmgutachter ermittelten Mindestabstand zur Autobahn im
Suden. Von Siiden nach Nordwesten wird das Plangebiet von der Wehebachaue
durchzogen.

Das Plangebiet umfasst folgende Parzellen ganz oder teilweise:

Gemarkung Lucherberg, Flur 10, Flurstucke Nr. 16/1, 16/2, 18, 19, 20, 21, 22, 2511,
25/2. 57/1, 67/17, 68/17, 82/15, 99/23, 163/55, 443, 502, 503, 504, 505, 506, 307,
508, 510, 520, 521, 522, 524, 525, 526, 529, 530, 531, 532, 533, 534; Gemarkung
Lucherberg, Flur 12, Flurstiicke Nr. 1, 37, 38, 39; Gemarkung Lucherberg, Flur 13,
Flursticke Nr. 17/1, 20, 21, 22, 23, 26, 54, 57, 135.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofe von ca. 21,8 ha.

2.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet ist bereits gréRtenteils nach den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 27 mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut. Die interne Er-
schlieBung ist hergestellt.
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Das Plangebiet ist im Stdosten erschlossen tber die Landstrale L 12. Von hier ver-
Jauft die HaupterschlieBung (Sammelstrafe) durch die Plangebiete des Bebauungs-
plans Nr. 27 A ,Waagmuhle Ost* sudlich und nérdlich des Luchemer Muhlengrabens,
durchlsuft die Bauabschnitte ndrdlich von Muhlengraben und Wehebach, quert dann
Uber ein Briickenbauwerk den Wehebach und schliet dort an die bestehende Sam-
melstrale ,Indener StraRe" an. Der Bauabschnitt stidwestlich des Wehebachs ist
uber die bestehende Anliegerstrale ,Geuenicher Strae" an die bestehenden
Wohngebiete angebunden. Die interne ErschlieBung der Bauabschnitte wird ber
Anliegerstraen und Wohnwege als Stich- oder RingerschlieBung organisiert.

3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Inden ist fir das Plangebiet Wohnbaufiache
dargestelit.

3.2 Bestehende Bebauungspldne

Fir das Bebauungsplangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 27. Im Westen grenzt
das Plangebiet an die Geltungsbereiche der Bebauungspléne Nr. 18 ,In den Benden®
und Nr. 22 ,Umsiedlungsstandort Inden/Altdorf* an.

4. Begriindung der Planinhalte
Der Bebauungsplan soll in zwei Themenbereichen ge&ndert werden:

4.1 Stellpldtze und Garagen

Gegen die Rechtswirksamkeit der bisherigen textlichen Festsetzungen zu den Stell-
platzen und Garagen bestehen erhebliche Bedenken. Die Bedenken sind darin be-
grandet, dass die Bezeichnung des Bereiches, innerhalb dessen Stellplatze zulassig
bzw. im Umkehrschluss nicht zulassig sein sollen, nicht eindeutig ist.

Nach Oberprifung der Sachlage hat sich herausgestelit, dass eine Lésung, die das
geltende Recht weder einschrankt noch erweitert, nicht gefunden werden konnte.
Eine zusétzliche Einschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen kénnte die MOg-
lichkeit von Entschadigungsanspriichen erdffnen, so dass die jetzt gefundene Rege-
lung die Zuldssigkeit von Stellplatzen geringflgig erweitert.

Eine anndhernde Losung ist die jetzt vorliegende. Sie kennzeichnet Bereiche, in de-
nen Stellplatze, Garagen und (berdachte Stellplatze zuléssig sind. Da die Parzel-
lengrenzen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden und somit die genaue Lage
der Grundstlcksgrenzen nicht bekannt ist, wird in der Planzeichnung ein Bereich
festgesetzt, der als Streifen Uber alle Grundstlcke durchgeht. Ergénzend wird text-
lich festgesetzt, dass die Zul4ssigkeit von Stellplatzen, Garagen und uberdachten
Steliplatzen auf eine Tiefe von jeweils 3 m entlang der seitlichen Grundstlicksgren-
zen begrenzt wird. Durch diese Festsetzung werden 6 m breite Doppelgaragen an
den Grundstiicksgrenzen moglich.
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4.2 Einfriedungen

Bei einer Begehung des Plangebietes wurde festgestellt, dass einige Einfriedungen
im Plangebiet entlang von 6ffentlichen Verkehrsflaichen hoher als 1 m sind. Diese
Hohe widerspricht dem bisher glltigen Bebauungsplan unter 11.2 der textlichen
Festsetzungen. Des Weiteren sind Einfriedigungen in Héhe von Uber 1 m entlang
von 6ffentlichen Verkehrsflachen baugenehmigungspflichtig gemafi der Bauordnung
NRW. Hier werden unter anderem bauordnungsrechtliche Einflisse auf die Ver-
kehrssicherheit Gberprift.

Von 8 betroffenen Burgern wurde daher ein Antrag auf Bebauungsplanénderung ge-
stellt. Es liegen aber bei weitem mehr Falle von Einfriedungen Uber 1 m entlang von
sffentlichen Verkehrsflachen vor. Aus diesen Grinden soll hier der Bebauungsplan
entsprechend geandert werden. Viele der Einfriedungen kdnnen im Nachgang durch
eine nachtragliche Baugenehmigung legalisiert werden, wenn die textliche Festset-
zung des Bebauungsplanes unter 11.2 gestrichen wird.

5. Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
27 nicht zu erwarten. Das geltende Recht wird bezuglich der Garagen und Stellplatze
geringflgig erweitert. Eine hdhere Versiegelung der Grundstlicke ist mit der Ande-
rung jedoch nicht verbunden, da die Festsetzungen zum maximal zui&ssigen Versie-
gelungsgrad nicht verandert werden. Die Festsetzungen zur Hohe der Einfriedungen
sind gestalterischen Festsetzungen nach § 86 BauO NRW und lassen bei ersatzloser
Streichung ebenfalls keine Auswirkungen erkennen.

6. Planverwirklichung
Das Plangebiet ist bereits groBtenteils bebaut.

Der Gemeinde Inden entstehen durch das Vorhaben Kosten fiir:
- Planungskosten Bebauungsplan

Inden, den 05.11.2013



