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Dieser Plan wurde gemaR § 2 (1) BauGB
durch den BeschluR des Gemeinderates
vom ..23../40. 96..... aufgestellt. Dieser
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3. Offenlagebeschlu’

Der Offenlageentwurf zu diesem Plan
wurde am ..05.06, 9+ gemaR § 3 (2)
BauGB durch den BauausschuR zur
offentlichen Auslegung beschlossen.

Der Entwurf dieses Planes wurde gemal §
3 (3) Satz 3 BauGB erganzt. Den

betroffenen Burgern ist in der Zeit vom
.26,02.98. bis ..03.03.9

gemaf § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden.
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eingesehen  werden  kann, durch
ortsubliche Bekanntmachung
inkraftgesetzt.
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..... A3.43.96...... einschlieBlich

durchgefuhrt.
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Der Offenlageentwurf zu diesem Plan und
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vom 03.0% 9% . . bis 0£.08.9%
einschliellich offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am

L 27.06.9¢..... . B ortsublich
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und Begrundung gemaf § 10 (3) BauGB
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L 26.03.95 .. beschlossen.

Inden, den QQ O"’/ qg .........

ij'ér"éerﬁ"éi'héé&'iFéQib'r """""""

8. Ausfertigung
Dieser Plan wurde am .xX4.04.98. .
ausgefertigt.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. GE Gebiet Zone 1

Im GE Gebiet Zone 1 sind Betriebe der Abstandklassen |-V und emissionsahnliche
Betriebe gemaR dem Abstanderla® des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW vom 21.03.1990 ausgeschlossen.

Betriebe der Abstandsklasse V kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
Unbedenklichkeit im Emissionsverhalten gegenuber der Ortslage Krauthausen
nachgewiesen und auf Nachtarbeit verzichtet wird.

1.2. GE Gebiet Zone 2

Im GE Gebiet Zone 2 sind Betriebe der Abstandsklassen I-IV und emissionsahnliche
Betriebe gemaR dem Abstandserla des Ministers far Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW vom 21.03.1990 ausgeschlossen.

1.3. GemaR § 8 Abs. 3.1. BauNVO kénnen ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, zugelassen werden.

‘Es ist der Nachweis zu fuhren, dal beim Auftreten von AuRRengerauschen durch

entsprechend bauliche und technische MaRnahmen sichergesteiit wird, dal® in den
Schlafrdumen ein Innenraumpegel von 35 dB (A) nachts eingehalten wird. Kurzzeitige
Gerauschspitzen durfen den genannten Wert nicht mehr als 10 dB (A) Ubersteigen. Als
Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittiung von baulichen und technischen Ma3nahmen ist von 50 dB (A) nachts

“‘Aullen” auszugehen.

1.4. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen far den Verkauf an den
Endverbraucher zugelassen werden, wenn das Sortiment aus eigener Herstellung
stammt oder diese erganzt. Die Verkaufsflachen mussen in Baumasse und Grundflache
den Flachen des restlichen Betriebes untergeordnet sein.

2. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.1. Im Bereich der 220 KV Hochspannungsleitung ist eine 32 m breiter Streifen von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

3. Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen zu treffen sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB) / Hinweise

3.1. Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natarliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden demzufolge
humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgeman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so daR selbst bei einer gleichmaligen Belastung diese
Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Das gesamte Plangebiet ist
daher wegen der Baugrundverhaitnisse gemaRt § 9 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch als
Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Ma3nahmen,
insbesondere im Grundungsbereich, erfordlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 “Zulassige Belastungen des Baugrundes” und der DIN 18195
“Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

3.2. MaRRnahmen, die zu Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen und schadlichen
Veranderungen des Grundwassers fuhren, sind zu unterlassen.
4. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den dafur vorgesehenen Flachen,
sowie generell in den Bauflachen zulassig.

BauGB)

- 5.1. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen

und Strauchern sind mehrreihig im Stil einer naturlichen Feldhecke zu bepflanzen. Die
Geholze sind 1 x verpflanzt anzulegen. Der Abstand zwischen den Geholzen muf3
mindestens 1 m betragen. Folgende Geholzarten sind zulassig:

Carpinus betulus avercus petraea
Cornus sanguinea Rosa canina
Corylus avellana Tilia cordata

Crataegus monogyna
Prunus spinosa

5.2. Die StralBenbaume sind durch geeignete Mallnahmen wie z.B. Hochborde,
Rammschutz, Aufstellen von Holzpollern vor mechanischen Schaden zu schutzen.

5.3. Die Baumscheiben durfen 4 gm nicht unterschreiten. Sie sind in unversiegelter
Bauweise anzulegen.
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