Vereinfachtes Verfahren Gem. § 13 BanGB

Der Rat der Gemeinde Inden hat am 12.12.2013
die Auftellung des Bebauungsplanes gemil § 2
Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen.

Es wird das vereinfachte Verfahren gemiB § 13
BauGB durchgefiihut.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.12.2013
ortsiiblich bekannt gemacht.

den, den 9.1@\36%&}‘(

Den beriihrten Behorden und sonstigen Trigern
Sffentlicher Belange ist gemii3 § 13 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 06.01.2014 bis
06.02.2014 Gelegenteit zur Stellungnahme
gegeben worden.

Die betroffene Offentlichkeit ist durch Auslegung
geniifl § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom 06.01.2014 bis 06.02.2014 beteiligt
worden.
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Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches durch den Rat der Gemeinde

Inden am 06...03.084Y als Satzung beschlossen.

Biirgermeister

Die Ubereinstimmung der. Planung mit dem
Satzungsbeschluss vom ....-.Q&Q..Qi‘{ wird mit
der Ausfertigung bestitigt.

Der Biirgermeister ordnet die Bekanntmachung
an
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Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde mit Angabe der Zeit
und des Ortes, wo der Plan eingeschen werden

, iB § 10 Abs. 3 des Bangesetzbuches am
W@ﬁﬁ&/ﬁ’._. ortsiblich offentlich bekannt

gemacht.
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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Fléchen, die von
der Bebauung freizuhalten sind

Hinweise

Baugrundverhélinisse: Wegen der Bodenverhélinisse

im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. be-
sondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhltnisse: Der natirliche Grundwasser-
spiegel steht nahe der Geléndeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann voribergehend durch kiinstliche oder
natirliche Einflisse veréindert sein. Bei den Abdichtungs-
maBnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grund-
wassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier
sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksab-
dichtungen" zu beachten.
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fentliche Grinfiachen, nicht tberbaubare Grundstlcksflachen (vorwiegend
Hausgarten) sowie Verkehrsflachen. Die Lage und Breite der Stérzone wur-
de von den Rheinischen Braunkohlenwerken benannt.

Hinweise

In einer Stellungnahme der RWE zum vorliegenden Anderungsverfahren hat
die RWE Power Aktiengesellschaft mit Schreiben vom 17.01.2012 darauf
hingewiesen, dass das gesamte Plangebiet in einem Auegebiet liegt, in dem
der natirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und
der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Zur Information der Grundsttickseigentimer bzw. aller Baubeteiligten ist im
Hinblick auf eine zukinftige Bebauung ein entsprechender Hinweis auf die
Baugrundverhaltnisse und die Grundwasserverhaltnisse in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Planungsrelevante Belange

Aufgrund der geringfugigen Anderung innerhalb eines bereits bebauten und
teilversiegelten innerdrtlichen Bereichs liegen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschlielblich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege) vor.

Die Belange im Hinblick auf Auswirkungen des Bergbaus wurden im Zuge
der Erarbeitung der Bebauungsplananderung mit der RWE Power Aktienge-
sellschaft geklart. Somit steht die vorhandene geologische Stérzone der
Bebauungsplananderung nicht entgegen.

Umsetzung der Planung

Bodenordnende Malnahmen sind zur Umsetzung der vereinfachen Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 18 nicht erforderlich.

Durch die Planung entstehen der Gemeinde Inden keine unmittelbaren fi-
nanziellen Auswirkungen.
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inhait der Planéinderung
Festsetzungen
Uberbaubare Fléchen

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die festgesetzte Tiefe der bebaubaren
Flachen von 13,0 m auf 16,0 m Tiefe erweitert. Mit der Ausdehnung der
Bautiefe auf 16,0 m entspricht die neue Festsetzung dem Maf der Tiefe der
(berbaubaren Flachen im Umfeld des Plangebietes innerhalb des guitigen
Bebauungsplans Nr. 18,

Die bei der Aufstellung des Bebauungsplans auf den betroffenen Grundsti-
cken ausgewiesene Bautiefe von 13,0 m begrindete sich aus einer angren-
zenden, noch ausgewiesenen Stirzone, die im Gartenbereich der Grundsti-
cke verlauft,

Mit Stellungnahme vom 17.01.2012 der RWE Power Aktiengesellschaft wird
mitgeteilt, dass aus Bergschadensgesichtspunkten keine Bedenken gegen
die beabsichtigte Ausweitung des Baufensters von 13,0 m auf 16,0 m Tiefe
im Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 bestehen. Damit stehen
keine Belange entgegen, die Uberbaubare Flache zu erweitern. Diese Aus-
weitung entspricht im Ubrigen den stédtebaulichen Zielsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 18. In der Begrindung des Gesamtplanes zum MalR der
baulichen Nutzung ist ausgefuhrt:

Maf} der baulichen Nufzung

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung orientiert sich sowoh! an den
Bedurfnissen der kiinftigen Bewohner und dem angestrebten Charakter fir
das Gebiet als auch an den im Norden anschlieflenden Wohngebieten.

(...)

Die tiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind ausschlieBSlich durch Baugren-
zen umgrenzt, um innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksfiéiche einen
Spielraum fiir die kiinftige Bebauung zu ermdglichen.”

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung besteht somit far die be-
troffenen Grundstiickseigentimer, ebenso wie in der Nachbarschaft, die
Moglichkeit einer flexiblen baulichen Ausnutzung ihres Grundstlickes. Dies
gilt in besonderer Weise fur eine rackwartige Erweiterung des Gebaudes, z.
B. durch den Bau eines Wintergartens. Die gewlinschte stadtebauliche Ord-
nung bleibt gewahrt.

Inwieweit Gebgudeteile die festgesetzten Baugrenzen in Teilbereichen ge-
ringfilgig Uberschreiten dirfen, ist im Einzelfall unter Wirdigung der vorhan-
denen Situation mit dem Bauordnungsamt des Kreises Diren abzustimmen.

Des Weiteren wird auf Grundlage der heutigen Realteilung und der beste-
henden Bebauung die Uberbaubare Flache im Bereich des Flurstickes 309
der heutigen stadtebaulichen Situation angepasst. Die ehemals bis zur Ei-
senbahnstrafie durchlaufende Gberbaubare Flache wird zurlickgenommen
und unter Berlicksichtigung der vorhandenen Grundstiicksteilung und der
geologischen Stdrzone festgesetzt.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 bleiben von der
Anderung unberihrt,

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

Durch das Plangebiet verlauft in Nordstdrichtung eine Storzone, die durch
die Grundwasserabsenkung innerhalb des Braunkohlenabbaugebietes be-
dingt ist. Diese Stérzone ist mit einer Breite von 25,0 m gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB als Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, im Bebau-
ungsplan Obernommen. Die hierfur vorgesehenen Nutzungsarten sind oOf-
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Begriindung der Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 "In den Berger Benden" gemiaR § 13 BauGB

Lage und riumlicher Geltungshereich

Der Geltungsbereich der vereinfachten Anderung liegt im nordostlichen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Inden, dstlich des Berger Weg-
es.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Gemarkung Lamersdorf,
Flur 10, Flursticke 309, 252 und 311 und weist eine Flache von ca. 0,16 ha
auf.

Planungsrechtliche Situation

Im Bereich der geplanten Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ist bereits
Reines Wohngebiet festgesetzt. Die Uberbaubare Flache, die durch Bau-
grenzen bestimmt ist, folgt dem Verlauf der angrenzenden &ffentlichen Ver-
kehrsflache des Berger Weges und ist in der Tiefe im n&rdlichen Bereich mit
13,0 m, im siidlichen Bereich mit 16,0 m bestimmt, jeweils bezogen auf den
Berger Weg. Das Mal} der Nutzung ist weiterhin durch die Hochstzahl der
zulassigen Vollgeschosse mit |, durch eine Grundflachenzah! von 0,4 und
eine Geschof¥flachenzah! von 0,5 bestimmt. Fur die Art der Bebauung sind
lediglich Einzelhduser als zulassig festgesetzt, die in offener Bauweise zu
errichten sind. Im &stlichen Teil Gber die ganze Lange des Anderungsberei-
ches ist eine Flache als von Bebauung frei zu halten bestimmt.

Bestandssituation und Planungsanlass

Die Flachen des Bebauungsplanes sind inzwischen vollstdndig erschiossen
und mit drei freistehenden Einfamilienhéusern bebaut.

Vereinfachtes Verfahren gemiR § 13 BauGB

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzluge
der Planung gema&n § 13 Abs. 1 BauGB nicht beriihrt. Die Anderung kann im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden, da zum
einen die Zuladssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfOhrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht untertiegen, nicht vorbe-
reitet oder begriindet wird und zum anderen keine Anhaltspunkte for eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter (Belange des Umweltschutzes einschiiefdlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege) bestehen.

Im vereinfachten Verfahren wird gemat Baugesetzbuch von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
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