LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

@
- gj ] . Art der Nutzung A Planungsrechtliche Festsetzungen - Neberj.aniagen
. 1{ - 2 1, Uberbaubare Flache, 2. nicht Uberbaubare Flache 1. Art der baulichen Nutzung BICht zulassig. ) ) o )
% Algemeine Wohngebiete Allgemeines Wohngebiet - WA as Anpflanzen von Baumgn l:!nd Straughgrn. Fhe die Uberhangflachen der
9 P Geman § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir die Aligemeinen Wohngebiete - WA festgesetzt, Entsorgungsfahrzeuge be.e-..ntrachngen. ist in einem A_pst_and von 2 m (senkrecht von
dass die ausnahmsweise zulassigen Arten der Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO der Stralenbegrenzungslinie aus gemessen) nicht zulssig.
) . . Maf der baulichen Nutzung Nr. 4 Gartenbaubetriebe
® GRZ 04 Grundfidchenzan (GRZ), 2B, Nr. 5 Tankstellen C HINWEISE:
¢ 2 * @ TH mav. Traufhdhe als Hochstgrenze nicht zulassig sind. Gutachten
% irathis : ) Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag, das hydrogeologische Gutachten, die
2 e Fisnene s rocnstgrenze %W faunistischen GuFtJachten zu den Arten S?einkauz unngibe? sowie das Schall-
' * Bauweise, Baugrenzen Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ fiir die in § 19 Abs. 4 gutachten einschiieBlich Erganzung liegen der Begrtindung bei.
® . nur Einzel und Doppelhduser udssig Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 0,5 (iberschritten werden. Baugrundverhélinisse
2 L . . Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung
) ‘ - e Baygrenze 3. Nicht dberbaubare Grundstiicksfldchen - o . ‘ gegebenenfalls besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
. lfur d|9 befestigten Teile delr Grunds‘tlucbfsfrelﬂachen §OW|e fur die F.’_arkpiatzﬂacherllm' Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
‘ ‘!, g . Verkehrsflachen offerjtllchen StralSe_nraum SII:)d yollstandlg bodenversiegelnde Ausfihrungen unzuldssig. "Zulassige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18196 "Erd- und Grundbau;
o = Koniferenhecken sind unzulassig. Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
2 o Ej Straftenverkehrsfizche . . Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
4. Geléndehdhen - § 9 Abs. 3 BauGB
N 12z . - sxsﬁuﬂ;}f\rfzﬁsagﬁ :ndch Als festgeﬁetzte Geléndehbhe.gilt die Hohe clier Oberkante der ausggbauten Grundwasserverhiltnisse
% s 2 T besonderer Zweckbestimmung Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt, Der Planbereich liegt in einem Auegebiet, in dem durch Siimpfungsmalnahmen der
“ gemessen an der mittleren Stelle auf der Straltenbegrenzungslinie entlang des Grundwasserspiegel gesenkt wird. Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe
o P iz (::I Verkehrsfiachen Baugrundsticks. der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch
¥ 154 besonderer Zweckbestimmung B ‘ , kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen
. * B Zweckbestimmung: 5. Stellplatze und G"ara en - ! 12 BauNVO z.V._m:t 23 BauNVO ) ist ein zukUnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlidiche Niveau zu
Lucherberger See +R Ful- und Radweg Garagen, Stellpiatze und iiberdachte Steliplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen"
% N 5 GrLIJ.ndlstucksﬂache sowie innerhalb der gesondert dafiir ausgewiesenen Flachen zu beachten. Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung
2 ‘ ‘ zulassig. - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt,
97 = Verkehrsberuhigter Bereich ) ) o und dass keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
» . & - - Kellergaragen und -rampen sind nicht zulassig. eintreten.
“ N o - Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind Uber die Baugrenzen hinaus
% 23 Grunﬂgchen ;uléssig, wenn sie i.n ri]ckwérlige_r Ve‘;rlér?genfng der seitlichen Abstqndﬁé_n‘:hen Pflanzmafnahmen
120 ' Grinflachen (§ 39 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Irggen und nicht weiter als 6,0 m in die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen Spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumafinahme miissen die festgesetzten
us N hlneinrf:agan.l . Bepflanzungsmafinahmen durchgefiihrt sein.
@ Bffentich / privat - Stellplatze sind auch in verderer Verlangerung der seitlichen Abstandflache bis
* ® Zneckbestinmung zur Strafte zul&ssig, wenn sie nicht bedacht und nicht eingehaust sind. Wald
% = Spiellatz - Stellplatze sind dartiber hinaus auf Grundstiicken, die an zwei Straflenbegrenzungs- Bauliche odfsr sonstige‘Anlagen ir) einem Abstarjd von weniger als 100 m vom
linien angrenzen (Eckgrundstiicke) an der seitlichen Strallenbegrenzungslinie Waldrand dirfen nur mit Genehmigung der zustandigen Forstbehdrde (Forstamt in
% bis zu einer Tiefe von 9,0 m, gemessen von der seiltlichen Strallenbegrenzungslinie, Eschweiler - untere Forstbehdrde) errichtet werden, wenn mit ihnen die Einrichtung
5 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, zulassig. Die seitliche Straflenbegrenzungslinie ist diejenige Begrenzungslinie, die oder der Betrieb einer Feuerstatte verbunden ist.
8 den Hochwasserschutz und die Regelung des parallel zur Kopfseite des zugehdrigen Baufensters liegt. Im Wald oder in ememﬂAbstand von weniger al§ 100 m vom Waldr.and sind offene
Wasserabflusses Fguerstejlen, fias Anzqnden oder Unterhalt_en elnes"FeL_:ers oder die Bgnutzur?g .
6. Nebenanlagen - & 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO elnes“Grlligerates sowie das Lagern von ‘Ielcht entzindlichen Stoffen nicht zuldssig.
Wasserflachen Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundfidche zuléssig, sowie Gemaf Landesforsigesetz NW - LFoG - i. d. F. d. Bekanntmachung vom
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache und der mit P1 gekenn- 24.04.1980 - GV NW nS. 546.
Anpflanzungen und Bindungen flir zeichneten privaten Griinfldche bis zu einer maximalen Grundflache von 40 m?. _
Bepflanzungen Stellplatzanlagen und Garagen sind hiervon nicht bertihrt. Biber o _ . )
Es liegen Hinweise vor, dass die Gewasser Wehebach und Luchemer Mihlengraben
: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far 7. Héhenlage der Gebaude - § 9 Abs. 3 BauGB - sowie ihre Uferstreifen von Bibern als Wanderwege benutzt werden.
TH max: 4.5 m o H E‘.........‘: gtergﬂi:faﬁ%ir;?‘sfz;;j:;;zf?gsgﬁnvg?niiuwr::?on In den Baugebieten WA 2 darf die Traufhohe maximal 4,5 m, die Firsthéhe maximal ;Jm iie an éﬂs Uferrans§tre|fen angrenzenden Ggﬂgngrundstucke vorQrabsch?dgn
2 C A seesereeetl  Gewdssem 9,0 m {iber der Krone der angrenzenden ErschlieRung, gemessen jeweils mittig der urch den Biber zu schutzen, sollten ausreichend tief eingegrabene, bibervertragliche
FH max. 9,0 m Strafienfront des Gebaudes, betragen. Grabehm‘dermss.e‘ zB Drahtgitter an den Grundstiicksgrenzen zu den Auen- und
N Alte Halde preceeseoom)  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von In den Baugebieten WA 1 ist eine Traufhdhe von maximal 6,0 m und eine Firsthdhe Uferbereichen hin singsbaut werden. i )
Sooosonoscy  BAUMeN, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen von maximal 9,0 m (iber der Krone der angrenzenden Erschliefung, gemessen jeweils Um die an d!e Uferrand§tre|fen angren;enden Gartengrundf,tucke vor Frafischaden
Grinfiache (§ 9 Aos. 1 Nr. 15 BauGB) mit Ubertagerung mittig der StraBenfront des Gebaudes, zulassig. durch den B_lber zu s"c:hi_Jtzen. sollten. mllndestens 1 mund hochste"ns
D durch Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 2 m hohe, blbervertr.aghchel Garteneinfriedungen an den Grundstlicksgrenzen zu
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft |8 Schutzmafnahmen vor schidlichen Umwelteinwirkungen Agen- und }errberemhen"hm errichtet werden. ) o _
0 {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Festsetzungen zum Immissionsschutz Die Dun:chlasse der Gewasser unter den geplanten StralRenbriicken sind fur den Biber
Flur 9 - Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schuz, | Ab einer Héhe von 6,0 m (iiber der Krone der angrenzenden Erschlieung, gemessen durchgangig zu gestalten.
E') zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und jeweils mittig der Strafenfront des Gebaudes) sind Immissionsorte gem. TA Larm von _
B schutzwiirdigen Raumen gem. DIN 4109 nicht zuldssig gg—?e%%ﬁ%n keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden, es
HL! 5 28 M1 s TN g:;ﬁaglmiﬁﬁgzgoquzp Ijiqo?r?:s\?c;zn;%ﬂ:l gi?élg;;: ma\rf:nfaq;;\?;:dlgen Raumen kgnn jedoch keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Daher
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung sind bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/ Bauarbeiten die Arbeiten aus Sicher-
Sonstige Festsetzungen und Darstellungen die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird. ;ensgruﬁden"sofort emzusle!len unq die nacihstgeleger_lle Eol;zeldlenststelle oder der
ampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Kdln zu verstandigen.
=P Geh und Fanmecht zug, von Fahrradfahrem Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor L&rm
R Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den dargestaliten g_lf%ffghen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet. Sollten dennoch bei
armpegelbereichen Schallschu ahm ufden ilen g 4 '
o I:=:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches :-SChap"SgCth'{rim HOCibg: vom rt;lzon\::ﬁ,lnber 1;29?2:[r8f?6:2:£3ll gemaﬁ DIN 4109 E_rdbewegungen Auffélligkeiten gemch!icher cider farblicher Art auftreten, ist das Amt
fir Wasser, Abfall und Umwelt des Kreises Diiren, Tel. 02421-22-2666,
X Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Larmpegelbereich Mafgebl. Aulienlarm- Erf. R'w, res des Auften- unverziiglich zu benachrichtigen.
\ O @ ogrerzungcesNates dorNuaurg Pegel in dB(A) bauteils Wohnraume in dB Bodendenkmilor
[ | Grundwasserbrunnen oder -meBstellen | bis 55 30 Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
/ M 56 bis 60 30 Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege
/ LPB| Larmpegelbereich, z.B. M 61 bis 65 35 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst
g / / / / o . ) (Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 89, Tab. 8, Herausgeber: DIN Deutsches Institut unveréridert zu erhalten. Die WeiISU”Q des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-
{ e! @/ Abgrenzung unterschiediicher Larmpegelbereiche fiir Normung e. V) pflege fUr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
N,
j\ 15 / ‘ \ “““ vorgesahiagene Grundsticksgrenzen Die daraus resultierenden Bauschalldammmafie einzelner unterschiedlicher Auften- Hochspannungsleitungen
R Z D 4 = ‘ - PR - Umgrenzung von Flachen firr Stellpltze bauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im Bis zur Verlegung der Hochspannungsleitungen sind die im Abstandserlass aus
)Y ° LGalSl i er Garagen bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung Immissionsschutzgriinden festgelegten Schutzabstande von 40 m zu den
P e ST : _ die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird. 380kV-Anlagen und 20 m zu 220kV-Anlagen zu beachten.
THmax:6,0m Nachrichtliche Ubemahmen
FH max: 9 ,0 m W Abgrenzung der Flachen, die vom 100-ahrigen 9. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur D Pflanzenauswabhllisten
[ w9 oo oo Hochwasser betroffen sind und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Baume
s 7 : gema hydraulischer Berechnungen vom 25.03.02 MafRnahmenflachen M1 - Wehebachaue und Luchemer Muhlengraben Acer campestre - Feldahomn
T Geschiater Landschafishesiandiel Auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen, die zum Schutz, zur Pflege und zur Acer platanoides - Spitzahom
e ! K ot 1 g:;eror;ZJ:;sifh; dﬁ‘icz?er \jer:'r dhung vom 290592 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind natumahe Acer pseudoplatanus - Bergahom
. : ol Geholzstrukturen zu entwickeln. Vorhandene Geholze sind zu erhalten. Auf den Alnus glutinosa - Schwarz-Ere
y q / Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Teilfldchen ohne Gehdlzbewuchs sind Initialpflanzungen mit standortheimischen Belula pendula - Hange-Birke
e O periisch Arten der Pflanzenliste vorzunehmen. Pro angefangene 25 m? Flache ist dabei Carpinus betulus - Hainbuche
]'_ —  — _ Schutzstreifen mindestens ein Baum mit mindestens der Qualitat H., 3xv. StU 12-14 zu pflanzen. Fagus sylvatica - Rotbuche
N = Zusatzlich sind pro 100 m? angefangene Flache mindestens 5 Weidenstecklinge Fraxinus excelsior - Esche
=i als Gruppenpflanzung in die Flachen einzubringen. Nach der Fertigstellungspflege Malus sylvestris - Wildapfel
» = ¥ : F sind die Flachen der natlrlichen Sukzession zu (ibedassen. Erforderiche Populus nigra - Schwarz-Pappel
o b SchnittmaRnahmen miissen im Winterhalbjahr bis spatestens 1, Mérz eines Jahres Populus tremula - Zitterpappel Alte Obstsorten, Bimbaume:
S w @ ® - erfalgen. Es sind lediglich Wartungswege ohne &ffentlichen Zugang in Pyrus communis - Wildbime Alexander Lucas
1 wassergebundener Wegedecke zulassig. grunus aw‘u;n - Sﬁgs_kirsghe ) CE;Isa .
uercus pelraea - Traubeneiche ute Graue
Mafinahmenflachen M2 - sldlicher Ortsrand Quercus robur - Stieleiche Jeanne d’Arc
Auf den mit M2 gekennzeichneten Flichen, die zum Schutz, zur Pflege und zur Salix alba - Weil-Weide Josephine von Mecheln
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind durch Ansaat Salix fragilis - Bruch-Weide Nordh&user Winterforelle
Grinlandflachen anzulegen und durch Mahd oder Beweidung dauerhaft kurzrasig Sorbus aucuparia - Eberesche Pastorenbirme
zu halten. Die Flachen sind durch die Anpflanzung von hochstammigen Obstbaumen Tilia cordata - Winterlinde Petersbime
alter Sorten bzw. standortheimischen Laubbaumen mit mindestens der Qualitat Alte Obstsorten, Kirschbaume:
) H. 3xv. StU 18-20 und Strauchhecken zu gliedern. Dabei ist pro angefangene Alte Obstsorten, Apfelbdume: Grofbe Schwarze Knorpelkirsche
150 m? Flache mindestens ein Baum zu pflanzen. Auf mindestens 10 % der Flache, Albrechtapfel Rheinische Schattenmorelle
vorrangig entlang der Grenzen, sind Strauchhecken und Gebiische anzulegen. Berlepsch Schneiders Spate Knorpelkirsche
; Dabei sind je 100 m? angefangene Pflanzfliche mindestens 45 Straucher mit Boskoop Alte Obstsorten, Pflaumenbaume:
mindestens der Qualitat Str. 2xv. 100/150 aus den Artenlisten zu pflanzen und Champagnerrenette Grofse Grine Reneklode
dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich sind mindestens drei Brutstandorte fur den Danziger Kantapfel Hauszwetsche
Steinkauz einzurichten und mindestens sechs steinkauzgerechte Nistréhren in die Diilmener Rosenapfel Nancy-Mirabelle
Flache einzubringen. Wegeflachen sind lediglich auf den mit der Darstellung eines Gelber Edelapfel Alte Obstsorten, Pfirsiche:
Gehrechts und Fahrrechts fiir Fahrradfahrer belegten Flache ausschliefdlich in Goldparméane Kernechter vom Vorgebirge
wassergebundener Wegedecke zulassig. Graue Franzdsische Renette
Gravensteiner
; 10. Pflanzgebote und Pflanzbindungen - § 9 Abs. 1 Nr, 25 a und b BauGB - James Grieve
Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein Baum der Kaiser Wilhelm
Pflanzenliste zu pflanzen. Die Mindestqualitat fir die Baume der Liste betragt H. 3xv. Kanadische Renette
StU 12-14. Klarapfel
2 % Rheinischer Bohnapfel
) Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen auf Privatgrund sind Strauchhecken Rheinischer Krummstiel
P i anzupflanzen. Dabei sind je 100 m? angefangene Flache mindestens 45 Straucher mit Roter Trierer Weinapfel
i °, mindestens der Qualitat Str. 2xv. 100 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Winterrambour
Die Arten sind aus der Pflanzenliste zu wahlen, dabei sind Ziergehdlze bis zu 30 % der Zuccalmaglio
— 4 Gehdlzanzahl zuldssig. Koniferen sind nicht zulassig. Stratenbs
rallenbaume
™ . Die auf den Flachen mit Pflanzbindung vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten Acer campestre "Elsrijk" - Feldahorn
AN und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Innerhalb der Fléchen mit Pflanzbindung sind Acer platanoides "Cleveland’, "Columnare’, ‘Deborah’, "Olmstedt’ - Spitzahom
lediglich Wartungswege ohne éffentlichen Zugang in wassergebundener Wegedecke Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
zulassig. Sonstige Anlagen wie Zaune, Aufschiittungen etc. sind nicht zulassig. 26‘1“’3 Pegde? - Slz:andbirke -
arpinus betulus "Fastigiata” - Pyramiden-Hainbuche
Entlang der 6,5 m und 10,5 m breiten Haupterschliebungsstrafen sind zwischen den Crataegus monogyna "Stricta’- Saulen-Domn
Parkstanden auf Baumscheiben, die mindestens 6 m? Grofte haben sollen, Stralen- Fraxinus excelsior “Westhofs Glorie'- Esche
baume zu pflanzen und gegen mechanische Beschidigung zu schiitzen. Gingko bilobaur Verle - Facherbaum
Dabei ist ein Straflenbaum pro 3 Parkstinde aus der Pflanzenliste zu wéhlen und mit Platanus x hispanica - Platane
o mindestens der Qualitit H. 3xv. StU 18-20 zu pflanzen. ﬁyrus calleryana :ghan}:ic;e‘elela,r' Wsltggl-Bime
yrus communis "Beech Hill” - Wildbime
11.Grinflachen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - Quercus palustris - Sumpfeiche
Auf den offentlichen Griinflichen sind durch Ansaat Rasen- bzw. Wiesenflachen Quercus petraea - Traubeneiche
herzustellen und extensiv zu pflegen. Auf den &ffentlichen Griinflichen sowie den Quercus robur "Fastigiata” - Sauleneiche
o \ , mit P1 gekennzeichneten privaten Griinflichen sind Einzelbaume und Baumgruppen Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
2 = \ / aus standortheimischen Arten der Pflanzenliste (siehe Kapitel D, Pflanzeniiste) zu Tilia cordata "Greenspire’, 'Rancho’ - Winterinde
e AR % J pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Dabei ist je Quercus cerris - Zerreiche
= W ?{?h-v%l’;}d;a%?;a’ﬁd%g -fem._ . a H!! 13 K angefangene 250 m? Flache mindestens ein Baum der Qualitat H. 3xv. StU 14-16 zu Stauch
o s ! | 2 N r ar A : 71 / b raucner
- MZ B8l ,’I p prianzen. Berberis vulgaris - Berberitze
L ! P Die Befestigung von Wegen innerhalb der &ffentlichen und privaten Griinflachen ist Buxus sempervirens - Buchsbaum
/ ' ' ausschlieflich in wassergebundener Wegedecke zuléssig. Clematis viltalba - Waldrebe
. _ pi e g LAY e = e e e = / Ao don Kind . 6 300 m Flich ; g gggzig’;ﬁig;iiggne'}:‘ii?:gel
Sl St L e e SRl e e [ / uf den Kinderspielplatzen ist je m? Flache mindestens ein heimischer un -
- - — — e R SHPTRET  OSRREGY TWRVRAT VSR SREERED —— ur / standortgerechter Laubbaum der Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Corylus avellana - Hasel
: W S S / Die Mindestqualitat der Baume betragt H. 3xv. StU 18-20. Crataegus monogyna - Weifsdom
| Geh- undFF%hrr%?hL o ) Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Geh- und F‘Iahrrecht Zug. von Fanrradiahrern z / B Baugestalterische Festsetzungen Frangula alnus - Faulbaum
zug. von F ahrradfahrern ) 12. Aulbere Gestaltung baulicher Anlagen - § 86 BauO NW in Verbindung mit fj:-‘{ppofphae rf:amno;c‘f_gs - 18anddorn
& e |, SEtbet BauC- Lomoors porspmani -l Ceitia
'I 2 1211 Dachr?orm Dacheindeckung, Dachaufbaut Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
! ; A , g, Dachaufbauten _
! ' Es sind nur Sattel-, Walm- und gegeneinandergesetzte Pultdacher mit einer Prunus spinosa - Schwarzdom
! Dachneigung von mindestens 25° zulassig. Prunus padus - Traubenkirsche
- p Bei Garagen, {iberdachten Stellplatzen, eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen Rhamnus cathartica - Kreuzdom
s sind auch Pult- und FlachdAcher zuldssig, wenn die Grundfldche des Gebaudes g’gzz f’%’;‘:; - SR(;T:?L:?; Joehgzr;lj:sg;en'sbe o
héchstens 36 m? betragt. ! uorum - wel Isbee
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind je Dachseite bis zu 2/3 der Firstiange Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hundsrose

12.2 Einfriedungen Rubus caegius - Kratzbeere

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

zulassig. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

0, - N
13
Entlang der Straflenbegrenzungslinie sind Einfriedungen bis 1,0 m Héhe

einschliefilich Sockel und einheimische, standortgerechte Laubhecken zulassig.
Fir die Gbrigen Grundstiicksbereiche sind Einfriedungen bis zu 2,0 m Hoéhe zulassig.

12.3 Vorgartenbereiche an Wendeanlagen
In einem Abstand von 2 m (senkrecht von der Stralenbegrenzungslinie aus gemessen)
um die Wendeanlagen der westlich des Wehebaches gelegenen Baugebiete WA 1 sind
- Einfriedungen
- Uberdachte Stellplitze und Garagen
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VERFAHREN PLANUNTERLAGE RECHTSGRUNDLAGEN ENTWURF UND BEARBEITUNG - o a 00

Der Rat hat am $4.03... 02.die Aufstellung/ArderungiErganzung des Dieser Plan ist geméaf § 3 (2) des Baugesetzbuches auf Grund des Eine €i hrankte Beteiligung gemal § 13 in Verbindung mit § 3 (3) des Dieser Bebauungsplan ist gemafs 10 des Baugesetzbuches vom Rat in Es wird hiermit bescheinigt, dass dieser Bebauungsplan gegenwartig die Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL. | S.2414) Npp LT it ] e R Fu TEGONT, 55 o 6’ / 7

Entwurf und Bearbeitung

Planes gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlpssen. Eatzb??'gssf?i :/%m Qf?jhﬁtﬁﬁ!n der Ze(i!t vorg'..C.({)éf,..G{.)m.Z.C.'.C.‘.E.... iaulgesetzbu;h?st Anderungeg'und Erganzungen nach der offentlichen seiner Sitzung am A2.06.200¢ besch!lossen worden. gechém?ﬂ}iieq Grzn;en in gterohmetri?ch richtige;1 Lalgefznthéft uUr:/ zur Zejt mit Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGBL. | S.1763) !—‘ Kain, den 02.05.2006
......................... sehosn)den..dd. 1 4006 \erdeamiﬁ)h‘g f”‘;ﬁsssﬁgﬁ SSE;”%Z g:hafht eniegung usiegung erioigte VO"“d OIS biaces o den 20 M. 2006, ol g’( ;‘Lﬁ‘m em amtlicnen Ratastermact We'?;bge'ns '5}""?"2-?;‘1 geandert durch Anderungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBL. 1 .132)
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Bauordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000

! (GV. NRW §.255)
Blirgermeister T, ’ Blrgermeiste! .
Dp offentliche Unterrichtung gemal §3 (1) des Baugesetzbuches hatvom | oo, 3-N-\C'-L-L--‘-—x---~ ------ den....ot Der Beschlufy des Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | 5.58)

AL OF. Q05 bis ... L& 05 £ 005, stattgefunden | Eine er ffenlage gemaR § 3 (2) in Verbindung mit § 3 (3) des wurden gemah § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches am .3, £¢..4(0¢ . B e b a u u n s I a n N r 2 7
Dndey N -2(;5;¢ Baugesetzbuches Anderungen bzw. Erganzungen nach der offentich bekannt gemacht. Damit ist dieser Bebauungsplan Es wird bescheinigt, dass die stadtebauliche Planung geometrisch eindeutig &
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"""" Chus offentlichen Auslegung erfolg TN < - am .3$..0.6.. 490, rechtsverbindlich geworden. festgelegt ist.
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