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Die Rechtsgrundiagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), gedindert durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 885, 1122)
und durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), geéindert durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 885/1124)
und durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
Anlageband zum BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01,1991.

4. Gesetz iber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBLI. | S. 889), zuletzt gedndert das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft (Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. 08. 1994 (GV.NW. S.710), zuletzt gedndert durch Artikelgesetz vom
02. 05. 1995 (GV.NW. Nr. 39, S 382)

6. Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (BauONW) vom 07. 03. 1995
(GV.NWS. 218 /SGV.NW. 232).

7. Gemeindeordnung und daraus folgende Satzungen.

INHALT BauGB

§9(1)1,2,3,4,5,6,7,8,9, 30, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17,
18 a, 18 b, 34, 20, 21, 22, 28, 24, 25 a, 25 b, 26

§ 9 {2), (37, (5), (6), (7) und (8)

§ 9 (4) in Verbindung mit der BauONW

INHALT BNatSchG

§8,§8a

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) sowie §§ 2 bis 11 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet

liberbaubare Grundstiicksflache

L MI Mischgebiet

iiberbaubare Grundstiicksflache

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 18 BauNVO

GeschofBflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstgrenze
( ) zwingend
TH maximal zuldssige Traufhéhe in m G.NN

BAUWEISEN, -LINIEN UND -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Baulinie oder -grenze mit Nutzungsgrenze

A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
g geschlossene Bauweise
o v e Baugrenze
——— Baulinie
e
a

auf vorhandener Gebdudekante als geometrischer
Bezug

FLACHEN FUR NEBEN- U. GEMEINSCHAFTSANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

A

Umgrenzung von Flachen

b d
St Stellplatze
GSt Gemeinschaftsstellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN
GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- UND SPIELAN-
LAGEN § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flichen oder Baugrundstiicke fir den Gemein-
bedarf

u Schule

i Feuerwehr

” Flachen oder Baugrundstiicke fir Sport- und
e : Spielaniagen

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Mischprinzip von Fahr- und FuBgangerverkehr

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuBweg

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

P] Offentliche Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

@ Abwasser

P Pumpwerk

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Sammelstelle fiir Recyclingmaterial

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

——— oberirdisch mit Schutzstreifen

== unterirdisch mit Arbeitsstreifen

E Elektrizitat

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

T

Griinflachen

Spielplatz

(0] Offentlich

P Privat

MASSNAHMEN UND KFLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5 5 s 3 5.

— = Flachen fiir MaBnahmen
T

FLACHEN FUR ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Flachen fiir basondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

PFLANZGEBOTE, PFLANZBINDUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB

000000 = 2 s

5 o Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(o] O i

S und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Badumen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
Erhaltung vor Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Baume erhalten

A.H. Aesculus hippocastanum RoBkastanie
A.P. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
C.B. Carpinus betulus Hainbuche

F.E Fraxinus excelsior Esche

P.N. Populus nigra Schwarz-Pappel
P.H. Populus hybrida Hybrid-Pappel
PLH. Platanus hybrida Bastard-Platane
Q.R.  Quercus robur ' Stiel-Eiche

T.C. Tilia cordata Winter-Linde

FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4) BauGB
IN VERBINDUNG MIT DER BauONW

S Satteldach

— Hauptfirstrichtung

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN, DENKMALER UND SONSTIGE PLANZEICHEN 5.
§ 9 (6) und (7) BauGB, BauNVO

geologische Stérzone

Umgrenzung von denkmalgeschiitzten Einzelanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be- 9.
bauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Sichtdreieck: Sichthindernisse und Bewuchs iiber
0,60 m Héhe unzulissig

10.

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowi2 §§ 1 (6) und 4 BauNVO)

1.1 Die Gemeinbedarfsflichen sind entsprechend der Planzeichnung fiir die
Nutzung als Schulgeléande bzw. die Anlage einer Feuerwache bestimmt.

1.2 Die Wohnbauflachen im Plangebiet sind als Allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 BailNVO festgesetzt.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNvVO

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr.3 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

sind gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.3 Die siidlichen Bauflichen entlang der Merddgener StraBe sind als

Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO

Nr.6 Gartenbaubetriebe
Nr.7 Tankstellen

sind geméaB § 1 (5) BauNVO als Nutzungen ausgeschlossen.
Die ausnahmsweise zulZssigen Nutzungen nach §6 (3) BauNVO sind
geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.4 In den mit MI* gekennzeichneten Bereichen sind die Nutzungen nach
§ 6 (2) BauNVO
Nr.4 Sonstige Gewurbebetriebe
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geman § 1 (5) BauNVO als Nutzungen ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowii: §§ 16 bis 20 BauNVO)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist fiir die Wohn- und Mischbauflachen
durch die Grundflachenzahl, die GeschoBflachenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze bestimmt. Fir die Sportplatze ist das
MaB der baulichen Nutzung durch Angabe der zuldssigen Grundfldache
bestimmt.

2.2 Die Hohe baulicher Anlagen ist fir die Wohn- und Mischbaufldchen nach
§ 18 BauNVO durch die Festsetzung der Traufhdhe in m.i.NN bestimmt.
Fir die Sport- und Tennispldtze ist das MaB der baulichen Nutzung
durch Angabe der zuldssigen Gebdudehoéhe ilber der angrenzenden
Verkehrsflache bestimmt.

2.3 GemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird bestimmt, daB die zulassige Grund-
flache durch Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, in Abweichung von § 19 (4),
Satz 2, nicht Giberschritten werden darf.

2.4 Auf den mit WA* und MI* bezeichneten Flichen darf die zuléssige
Grundfldche durch Stellpldtze, Garagen und deren Zufahrten bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden.

2.5 GemaDB § 20 (3) Satz 2 BauNVO wird bestimmt, daB Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen als Vollgeschossen bei der Berechnung der Ge-
schofBflachenzahl mitzurechnen sind.
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26 GemaB § 16 (6) BauNVC kann die GeschoBflachenzahl durch Aufent-
haltsrdume in Dachgeschossen bei

Zuldssigkeit maximal eingeschossiger Bauweise um 70 %
Zuléssigkeit maximal zweigeschossiger Bauweise um 35 %

Uiberschritten werden.

2.7 GemdB § 9 (1) 6 BauGB diirfen bei Einzel- und Doppelhausbebauung
(Textliche Festsetzung 3.2.)

1-geschossige Geb&ude nicht mehr als 2 Wohnungen
2-geschossige Gebdude nicht mehr als 4 Wohnungen

haben.

3. Bauweisen, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 GemadB § 22 (1) BauNVO st fiir die Mischgebiete die geschlossene Bau-
weise festgesetzt. Fir alle {ibrigen Baugebiete gilt die offene Bauweise.

3.2 GemiB § 22 (2) Satz 3 wird bestimmt, daB auf den mit A gekenn-
zeichneten Bauflachen allein Einzel und Doppelhéduser errichtet werden
dirfen.

Einzelhduser sind Gebédude, in denen die Mehrzahl der Wohnungen
durch einen gemeinsamen Treppenraum bzw. Hausflur erschlossen
wird.

Doppelhduser sind zwei an einer der seitlichen Nachbargrenze aneinan-
dergebaute Einzelhduser.

Abweichend hiervon kann ein Einzelhaus mit insgesamt nicht mehr als
zwei Wohneinheiten eine Einliegerwohnung enthaiten.

3.3 Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen und Bau-
linien festgesetzt. Die Uberschreitung dieser Baugrenzen durch unterge-
ordnete Bauteile wie Balkone, gldserne Vorbauten, Eingangsiiber-
dachungen u.a. ist in Anwendung des § 23 (3) BauNVO auf nicht mehr
als 1.50 Meter iiber nicht mehr '/; als der Lénge der jeweiligen Fassade
begrenzt.

4. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie § 14 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sind nur auf den liberbaubaren
Grundstiicksflachen in baulichem Zusammenhang mit den Wohngebéu-
den zuldssig. Rankgeriiste und Pergolen bis zu 2,50 m Hohe, Geréte-
héuschen mit bis zu insgesamt 12 m® umbauten Raum und Wintergérten
oder Gewiéchshéuser bis zu insgesamt 30 m® umbauten Raum sind ge-
méB § 23 (5) BauNVO auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig.

4.2 Garagen und iberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Baugrenzen
sowie im seitlichen Grenzabstand zuldssig. Der Zusammenhang mit den
Gebduden muB durch die Lage der Baukdrper gegeben sein, oder durch
Bauteile hergestellt werden.

4.3 Abweichend von 4.2. sind Garagen und iberdachte Stellpldtze in den mit
WA* bzw. MI* gekennzeichneten Bereichen auch hinter der riickwirtigen
Baugrenze zuldssig.

Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

5.1 Zweckbestimmung Schulsportfeld

Die im Plan gekennzeichnete Fladche dient der Anlage eines Sportplatzes

5.2 Zweckbestimmung Sportplédtze

Die im Plan gekennzeichnete Fldche dient der Anlage von bis zu zwei
Sportfeldern, einschlieBlich der zum Betrieb notwendigen Nebenanla-
gen; insbesondere der Umkleiden, Stellplatze, Tribiinen, Beleuchtungs-
einrichtungen und Einfriedungen sowie von bis zu sechs Spielfeldern
flir Tennis und einer Tennishalle einschlieBlich der zum Betrieb notwen-
digen Nebenanlagen; insbesondere Umkleiden, Stellplatzen, Tribiinen,
Beleuchtungseinrichtungen und Einfriedungen.

Zusiétzlich sind im baulichen Zusammenhang mit den Umkleiden oder
der Halle Klubrdume, einschlieBlich einer Gastronomie mit bis zu 75
Sitzplatzen, zuldssig.

Die maximal iiberbaubare Fldche ist mit 2400 m? festgesetzt.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen ist gem&B § 9 (1) Nr. 2 BauGB

fur die Halle mit 12.50 Meter
fiir die Gbrigen Gebdude mit 6,50 Meter

iiber Oberkante der angrenzenden Verkehrsfliche der Merddgener Stra-
Be festgesetzt.

Der Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist der Schnittpunkt des Lotes
vom Schwerpunkt des Baukérpers auf die StraBenbegrenzungslinie mit
der StraBenbegrenzungslinie.

5.2 Zweckbestimmung Tennisplétze

Die im Plan gekennzeichnete Flache dient der Anlage von bis zu sechs
Spielfeldern fiir Tennis und einer Tennishalle einschlieBlich der zum Be-
trieb notwendigen Nebenanlagen; insbesondere Umkleiden, Stellplatzen,
Tribiinen, Beleuchtungseinrichtungen und Einfriedungen.

Zusétzlich sind im baulichen Zusammenhang mit den Umkleiden oder
der Halle Klubrdume, einschlieBlich einer Gastronomie mit bis zu 75
Sitzplatzen, zulassig.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen ist gemé&B § 9 (1) Nr. 2 BauGB

fiir die Halle mit 12.50 Meter
fiir die Gbrigen Gebdude mit 6,50 Meter

iiber Oberkante der angrenzenden Verkehrsfldche der Merédgener Stra-
Be festgesetzt.

Der Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist der Schnittpunkt des Lotes
vom Schwerpunkt des Baukérpers auf die StraBenbegrenzungslinie mit
der StraBenbegrenzungslinie.

5.3 Zweckbestimmung SchieBanlage

Die im Plan gekennzeichnete Fldche dient der Anlage einer SchieBan-
lage mit offenen sowie eingehausten SchieBbahnen mit Kieinkaliber-
Luftdruck- und ArmbrustschieBstand fiir Sportschiitzen und der zum Be-
trieb notwendigen Nebenanlagen; insbesondere der Umkleiden, Stell-
platzen, Beleuchtung und Einfriedung.

Zusitzlich sind im baulichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung
Klubrdume, einschlieBlich einer Gastronomie mit bis zu 75 Sitzplétzen,
zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die im Plan mit VB bezeichneten Verkehrsflichen sind nach dem Mischungs-
prinzip von Fahr- und FuBgéngerverkehr entsprechend den EAE 85 herzustel-
len.

Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Nebenanlagen gemiB § 14 (2) BauNVO sind grundsétzlich in allen Bau- und
Griinflachen zulassig.

Flachen fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
flir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Im Plan sind die Flichen fiir eine Abwasserpumpstation und fiir das Sammeln
von Recyclingmaterial als dargestellt.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz”

AuBerhalb des zu Spielzwecken hergerichteten Bereichs ist pro 400 m? ein
heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu starkem
Einzelgehdlz zu entwickeln. Die Gehdlze sind vorzugsweise der Pflanzliste un-
ter 12.11. zu entnehmen. Die Mindestqualitdt StU betrégt 18-20 cm in 1,00 m
Hohe iiber dem Wurzelhals.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1 StraBenbdume sind durch geeignete MaBnahmen wie z.B. Hochborde,
Rammschutz, Aufstellen von Holzpollern vor mechanischen Schéadigun-
gen zu schitzen.

10.2 Die Baumscheiben der StraBenbdume diirfen 4 m? nicht unterschreiten.
Sie sind in unversiegelter Bauweise anzulegen.

10.3 Alle Flurwege, einschlieBlich des Weges auf der alten Bahntrasse, sind
in ihrer heutigen Bauweise zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zu-
ldssig. Zusdtzliche Wege innerhalb der MaBnahmenflachen sind nicht
zulassig.

10.4 Das Befahren der Flurwege ist nicht zuldssig und durch geeignete Mafi-
nahmen, wie z.B. Gehélzpflanzungen, Absperrpfosten, Findlinge, zu
verhindern.

10.5 Die nicht liberbaute Fldche von Baugrundstiicken kann maximal zu 10 %
befestigt werden.

10.6 Zu 100 % versiegelnde Bauweisen von Beldgen sind nur fiir Garagenzu-
fahrten und Verkehrsflachen zulassig.

10.7 Die MaBnahmenfléchen@ X @und@sowie die externen MaBnahmen-
flachen ®, sind als Streuobstwiesen anzulegen, extensiv zu bewirt-
schaften und dauerhaft zu erhalten. Pro 100 m? ist ein regionaltypischer
Obsthochstamm zu pflanzen und artgerecht zu pflegen. Als Unterwuchs
ist krdauterreiches Griinland einzusden und zu entwickeln. Das Griinland
ist maximal zweimal jahrlich zu mihen, jedoch nicht vor dem 15. Juni
und nicht vor dem 15. September. Das Mahdgut ist friihestens am 3. Tag
nach der Mahd von der Flache zu entfernen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

11.1 Auf der Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung SchieBanla-
ge sind an baulichen oder sonstigen Anlagen sowie auf den genutzten
Freiflachen derartige bauliche oder technische Vorkehrungen zu treffen,
daB die Gesamtschalleistung den Schalleistungspegel Lw nicht lber-
steigt, der sich aufgrund des flichenbezogenen Schalleistungspegels
Ly~ = 65 dB(A)/m? nach Formel 3, DIN 18005 ergibt.

11.2 Auf der Fldche fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplitze
ist die Anlage der offenen Spielfelder nur dann zuldssig, wenn nachge-
wiesen wird, daB die zur Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN
18 005 fir die angrenzenden Bauflichen im Plangebiet notwendige Ab-
schirmung durch die Abschirmung der Gebaude innerhalb der iiberbau-
baren Fldche oder andere MaBnahmen zum Larmschutz erreicht wird.

11.3 Auf den Sportplédtzen westlich der Merédgener StraBe. ist ein Spielbe-
trieb unter Beteiligung von Publikum zwischen 22% und 6% Uhr nicht
zuladssig.

11.4 Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Teils der Wohnbaufliche am
suddstlichen Rand des Plangebietes sind die AuBenwandflichen von
Aufenthaltsrdumen an der Ostseite der Gebdude zum Schutz vor den
méglichen Gerduscheinwirkungen durch die angrenzenden Gewerbebe-
triebe auf den Flurstiicken Nr. 72, 138, 139, 74 und 75 der Flur 10 der
Gemarkung Lamersdorf so auszubilden, daB eine bewertetes Schall-
démmaB R, > 25 dB(A) erreicht wird. Schlafrdume sind dariiber hinaus
mit einer fensterunabhdngigen Liiftung zu versehen, so daB ein Innen-
raumpegel von 30 dB(A) widhrend der Nachtstunden auch bei Beliiftung
der Rdume gewdhrleistet ist.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

12.1 Samtliche vorhandene und geplante Laubgehdlze sind zu erhalten. Wird
das Abholzen von Laubgehdlzen durch geplante BaumaBnahmen erfor-
derlich, sind sie artgleich innerhalb des Planbereiches zu ersetzen.

12.2 Innerhalb der nicht {berbauten Grundstiicksfliche der Allgemeinen
Wohngebiete darf der Anteil der Nadelhdlzer 10 % der Gesamtindivi-
duenzahl der Gehdlze nicht iberschreiten.

12.3 Hecken aus Nadelhdlzern sind generell nicht zulédssig.

12.4 Innerhalb des StraBenraumes &stlich der Merédgener StraBe (1. Entwick-
lungsabschnitt) sind mindestens 35, innerhalb des StraBenraumes dst-
lich der Merédgener StraBe (2. Entwicklungsabschnitt) sind mindestens
10 standortgerechte und heimische Laubbdume vorzugsweise aus der
Pflanzliste unter 12.10. anzupflanzen. Als Mindestqualitdt der Biume
wird ein Stammumfang von 18 - 20 cm in 1,00 m Hohe lber dem Wurzel-
hals festgesetzt. Die Baumscheiben sind mit heimischen Stauden zu be-
pflanzen, oder der Sukzession zu uberlassen.

12.5 Die das Plangebiet im Osten begrenzende 6ffentliche Griinfliche ("alte
Bahntrasse") ist weiterhin der Sukzession zu Uberlassen. Der die Fliche
durchquerende Weg kann bei Bedarf freigeschnitten werden.

12.6 Die Gehdlze auf der Baumwiese ostlich der “"Merddgener StraBe" sind zu
erhalten. Hybrid-Pappeln sind bei Ableben durch standortgerechte und
heimische Gehdlze vorzugsweise aus der Pflanzliste unter 12.11. zu er-
setzen.

12.7 Die MaBnahmenflachen @ sind geschlossen mit heimischen und stand-
ortgerechten Bdumen und Strduchern vorzugsweise aus der Pflanzliste
unter 12.11. zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betrdgt im Mittel eine Pflan-
ze pro 2 m?. Pro 20 Strducher ist ein Laubbaum zu pflanzen.

12.8 Innerhalb der MaBnahmenflichen und ® ist pro angefangene
250 m? ein heimischer, standortgerechter Laubbaum in der Mindest-
qualitdt StU 18 - 20 cm in 1,00 m Héhe (iber dem Wurzelhals vorzugswei-
se aus der Pflanzliste unter 12.11. zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Das Griinland ist extensiv zu bewirtschaften und hdchstens zweimal
jahrlich nicht vor dem 15. Juni und nicht vor dem 15. September zu ma-
hen.

12.9 Innerhalb der MaBnahmenflachen @ i @ und@isl parallel zum Verlauf
der "Inde" ein mindestens 10 m breites Ufergehdlz aus heimischen und
standortgerechten Gehdlzen vorzugsweise aus der Pflanzliste unter
12.11. anzulegen und zu erhalten. Die Pflanzdichte betragt im Mittel ein
Pflanze pro 2 m2.

12.10Pflanzliste heimischer und standortgerechter Gehdlze fiir StraBenbdume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Acer campestre
Acer platanoides

Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Aesculus hippocasta- RoBkastanie Sorbus aucuparia Eberesche
num Tilia cordata Winter-Linde

Carpinus betulus Hainbuche

12.11Pflanzliste heimischer und standortgerechter Gehélze fiir MaBnahmenflachen

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn Salix alba Silber-Weide
Acer pseudoplatanus- Berg-Ahorn Salix aurita Ohr-Weide
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Salix cinerea Grau-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix purpurea Purpur-Weide
Fraxinus excelsior Esche Salix triandra Mandel-Weide
Juglans regia WalnuB Salix viminalis Korb-Weide
Prunus avium Vogel-Kirsche Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche Ulmus laevis Flatter-Ulme

Regionaltypische Obsthochstimme

Straucher:

Corylus avellana Hasel Prunus padus Traubenkirsche

Cornus mas Kornelkirsche Prunus spinosa Schiehe
Cornus sanguinea Roter-Hartriegel  Ribes rubrum Wald-Johannis-
Crataegus-monogyna WeiBdorn beere
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ribes uva crispa Stachelbeere
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkir- Rosa arvensis Feld-Rose

sche Rosa canina Hunds-Rose

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB sowie § 81 BauONW)

Dachform und Dachaufbauten

a. Als Dachformen sind geneigte Dacher als Sattelddcher, Pultdacher mit
versetzten Satteldachflachen, und Walmdaécher zuléssig.

Andere Dachformen (z.B. Flachdédcher) sind nur bei untergeordneten
Gebdudeteilen zuldssig, wobei die Grundfliche dieser Gebaudeteile
20 % der insgesamt (iberbauten Flache nicht Giberschreiten darf.

b. Dachaufbauten sind zuldssig. Sie miissen von den Giebelwénden einen
Mindestabstand von 1,50 m einhalten.

Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt %/, der zugehérigen Trauf-
ldnge nicht (berschreiten. Werden Dachaufbauten in mehr als einer
Ebene angeordnet, so darf die Lédnge aller Dachaufbauten insgesamt 314
der zugehdrigen Traufldnge nicht liberschreiten.

Werden zusiétzlich zu Dachaufbauten auch Zwerchhauser errichtet, so
verringert sich die anrechenbare Trauflinge um die Breite der Zwerch-
hauser.

Werden zusétzlich zu Dachaufbauten auch Dachflachenfenster errichtet,
so sind ihre Breiten auf die Breiten der Dachaufbauten zur Hélfte anzu-
rechnen.

Dachneigungen

a. Eingeschossige Hauptgebdude mit einer Bautiefe von bis zu 10,00 m
sind mit einer Dachneigung von 32° - 50° auszufiihren. Eingeschossige
Hauptgebdude mit einer Bautiefe iber 10,00 m sind mit einer Dachnei-
gung von 32° - 38° zu versehen.

b. Zweigeschossige Hauptgebdude mit einer Bautiefe von bis zu 10,00 m
sind mit einer Dachneigung von 32 - 38° auszufiihren. Zweigeschossige
Hauptgebdude mit einer Bautiefe iiber 10,00 m sind mit einer Dachnei-
gung von 25° - 32° zu versehen.

Die Bautiefe wird stets senkrecht zur Firstrichtung gemessen.

c. Begriinte Dachflidchen sind mit einer Neigung bis zu 30° zuléssig.

Garagen und Stellplatze

a. Fiur den Nachweis der erforderlichen Stellpldtze gemaB § 47 BauONW
wird festgesetzt:
Beim Neubau oder Umbau sind fiir die erste errichtete Wohnungseinheit
zwei Einstellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Dabei gilt der
Stauraum vor der Garage als Stellplatz.

Fir jede weitere Wohneinheit ist zuséatzlich ein Stellplatz nachzuweisen.
Garagen sind unter Einhaltung von 5,00 m Mindestabstand hinter der
StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

b. Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind mit gleicher
Dachform zu versehen

Die Traufhéhen werden auf maximal 3.50 m uber Oberkante -angrenzen-
des Stellflichenniveau festgesetzt. Die First- bzw. Attikahohen sowie die
unteren Dachabschliisse sind héhengleich auszubilden.

Gestaltung der Vorgarten

Im Bereich der Wendeanlagen sind Einfriedigungen entlang der Verkehrsfla-
che mit einem Mindestabstand von 1.00 Metern von der StraBenbegrenzungs-

linie zu errichten.

Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen zu treffen sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel

nahe der Geldndeoberfliche ansteht und der Boden demzufolge humoses Boden-
material enthalten kann.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfédhig. ErfahrungsgemaB wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ih-
rer Verbreitung und Méachtigkeit, so daB selbst bei einer gleichméaBigen Belastung
diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen. Das gesamte
Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 Bauge-
setzbuch als Fldche zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 “"Zuldssige Belastungen des Baugrundes” und der
DIN 18195 “Bauwerksabdichtungen" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nardrhein-Westfalen zu beachten.

Innerhalb der als geologische Stérzone gekennzeichneten Fliche sind bauliche
Anlagen nur dann zuldssig, wenn ihre konstruktive Ausbildung sicher stellt, daB sie
durch die méglichen Bodensetzungen nicht gefdhrdet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen archdologisch bedeutenden Sied-
lungsraum. Bei Erdbewegungen ist in jedem Fall mit der Zerstdrung archéologi-
scher Bodendenkmailer zu rechnen. Demzufolge sind vor Beginn von Bodenbewe-
gungen archédologische Untersuchungen einzuplanen.

Im Bereich des Gutes Merddgen ist mit bedeutender archédologischer Substanz zu
rechnen. Nach den vorliegenden Informationen muf3 von Vorgéngerbauten minde-
stens des 14. Jahrhunderts ausgegangen werden.

Die Anzeigepflicht gem&B § 20 DSchG ist in die zu erteilende Baugenehmigung auf-
zunehmen und die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren,
da im Plangebiet jederzeit mit Befunden zu rechnen ist.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Zeitpunkt zur Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen
(8§ 8 und 8a BNatSchG)

GemaB §§ 8 und 8a BNatSchG wird festgesetzt, daB die nachfolgend zugeord-
neten AusgleichsmaBnahmen fiir die zu erwartenden Eingriffe spatestens in
dem auf den Beginn der ErschlieBungsarbeiten folgenden Jahr zu beginnen
und spatestens in dem auf den AbschluB der ErschlieBungsarbeiten folgen-
den Kalenderjahr fertigzustellen sind. MaBgeblich fiir den AbschiuB der Er-
schlieBungsarbeiten ist die Abnahme der Leistung durch die Gemeinde.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den 6ffentlichen
Flachen (§ 8a BNatSchG)

2.1. Fiir den Eingriff durch Verkehrsflichen éstlich und westlich der Meréd-
gener StraBe sind die MaBnahmeén innerhalb der Maﬂnahmenflﬁchen@ f
und( :idurchzuﬁihren.

2.2. Fur den Eingriff durch Bebauung innerhalb der Flédche fiir Gemeinbedarf
"Feuerwehr" sind die MaBnahmen innerhalb der MaBnahmenflachen
durchzufihren.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den privaten Baufla-
chen (§ 8a BNatSchQG)

3.1. Fir den Eingriff durch Wohnbebauung &stlich der Merbédgener StraBe
ind die MaBnahmen innerhalb der MaBnahmenflédchen @ ; ® und
®durchzuﬂ]hren.

3.2. Fir den Eingriff durch Wohnbebauung westlich der Merédgener StraBe
sind die MaBnahmen innerhalb der MaBnahmenflﬁche@ durchzufiihren.

3.3. Fir den Eingriff durch Bebauung innerhalb des Mischgebietes im Zen-
trum des Planbereiches ("Gut Merodgen") sind die MaBnahmen inner-
halb der MaBnahmeanéiche@ durchzufiihren.

3.4. Fir den Eingriff durch Bebauung innerhalb des Mischgebietes im sidli-
chen Planbereich &stlich der "Merédgener StraBe" sind die MaBnahmen
innerhalb der MaBnahmeanﬁchen@ durchzufihren.

Geometrische Festlegung

Koordinaten der Festpunkte im GauB- Kriiger- System

Punkt Nr.. Rechtswert Hochwert Punkt Nr. Rechtswert Hochwert
TS 01 25.209,30 34.745,50 TS 09 25.393,90 34.860,06
TS 02 25.250,00 34.760,00 TS 10 25.421,80 34.880,00
TS 03 25.303,83 34.797,84 TS 1 25.437,00 34.913,80
TS 04 25.314,36 34.826,33 TS 12 25.333,60 34.962,80
TS 05 25.329,20 34.837,20 =13 25.310,80 34.919,20
TS 06 25.360,00 34.893,20 TS 14 25.295,00 34.911,90
TS 07 25.347,80 34.740,50 TS 15 25.265,70 34.857,30
TS 08 25.392,00 34.823,00

Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .............
iberein. Die Eintragung der stiddtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig

Diiren, den ............

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

AUFSTELLUNG:

:

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates
vofn A3 .:93./4994 gemis § 2 (1) BauGB aufgestelit.
Ao 2, 49 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeindedirektor

BURGERBETEILIGUNG:

2. Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde auf Grund des Beschlysses
des Gemeinderates vom g'l‘x‘rr;g’quq in der Zeit vom ¥{:52.19% Ybis
zu .2.’2.9#.—'?.=...3ﬂ.“3inschlieBIich durchgefihrt.

I ?&\dequ .................................
emaaemasunmt e s ans e dpubssasssnannssdluasTEatttan Rt n ettt s s s st s st aaaans
Gemeindedirektor

OFFENLAGEBESCHLUSS:

3. Dey Offenlageentwurf zu diesem Plan wurde am 4%@624?91" gemaén
§ 3 (2) BauGB durch den Gemeinderat zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
Gemeindedirektor

OFFENLAGE:

4. Der Offenlageentwurf zu diesem Plan und seine Begriindung haben gemaf
§ 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats in der Zeit vom o. . A4 A0 vis
. 42.499Y.. einschlieBlich étfentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Ausle-
gung wurden am 25 4°}9‘4 ortsublich bekannt gemacht.

Bau@B durch den Gemeinderat zur erneuten 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

B Der}!&énderte Offenlageentwurf wurde am 21&2496}5 gemaB §3(3)

1. ERNEUTE OFFENLAGE:

6. Der geidnderte Offenlageentwurf zu diesem Plan und seine Be%l"i]ndun haben

353 auGB auf Dauer eines Monats in der Zeit vom 23:.<33 497Sbis
1. i...é%einschlie lich erneut 3#entlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am (X230 95 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeindedirektor

2. BESCHLUSS ZUR ERNEUTEN OFFENLAGE:

7. Dieser Plan wurde am 24.42..499S. gemis § 3 (3) BauGB durch den Ge-

derat zur erneuten offentlichen Auslegung beschlossen.

Inden fden 7&@?}4q96 .....................................

’ )

........................... B e T e e e L L L LT L EEL T
Gemeindedirektor

2. ERNEUTE OFFENLAGE:

8. Dieser Plan und seine Begriindung haben gemaB § %g&BauGB auf Dauer eines

AUSFERTIGUNG:

Monats in der Zeit vom 22c:A4.. 43926 bis .11.7 G einschlieBlich erneut
offgntlich _ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
21.4996... ortsiiblich bekannt gemacht.

Inderf}den /28\93,4(1616 ......................................

Gemeindedirektor

PLANBESCHLUSS:

9. Dieser Plan wurde zusammen mit Textteilalgtg Begriindung geman § 10 BauGB

dufch den Gemeinderat am .2.%...2. sk d.28.. als Satzung beschlossen.
|

25’\(.;%\ ..... 45)?(& .................................

Gemeindedire_ktor

10. Dieser Plan wurde am .........ccueeenisassnmsnsnnns ausgefertigt.

Ian OB R e

Gemeindedirektor

4. Dieser Plan entspricht dem durch die Bekanntmachung vo

ANZEIGE:

Dieser Plan und seine Begriindung wurden gemiB § 11 BauGB dem Regie-
sprasidenten K&ln am ...........cccceuinnaee angezeigt. Das Anzeigeverfahren ist
durch

a) Fristablauf gemédn § 11 (3) BauGB am .......cccccceeveenneee

b) Vertiigung des Regierun

DR i i ) geman § 3) BauGB vor Fristablauf beendet worden.

s o T e B e SRS i SO N i s

Gemeindedirektor

BEITRITTSVERFAHREN:

Die Nebenbestimmungen der Verfiigung des Regierungsprasidenten Koin vom
.............................. (AZ....ccoeoseeiiieeneeeen.) wurden durch satzungséndernden
.......................... erfillt.

b) Da Grundziige der Planung
der betroffenen Eigentiimer und
Satz 2 durchgefiihrt.

c) Der geédnderte Plan wurde nach § 3 (3) BauGB ernéut auf Dauer eines Monats
interZell Vom ... ..o PR R inschlieBlich offent-
lich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Erfiillung der Nebenbestimmungen wurde mit Verfiigung des Regierungspré-
sidenten KoIn vom ...........ccuesnaeneans bestatigt.

AUSFERTIGUNG:
13. Diesef!an wurde am Q-*gc(gjqu ausgefertigt.

Inder}, def]....... 2506’{9?6 .....................................
N

Gemeindedirektor

BEKANNTMACHUNG:

14. Nach Beendigung des Anzeigeverfahrens am Ogoglc?‘féwurde dieser Plan
mit Begriindung geman § 12 BauGB am QJQGJ‘?qé mit Angabe des Ortes,
wo der Plan eingesehen werden kann, durch ortsiibliche Bekanntmachung in
Kraft/gesetﬂ.

Indr;n, denv25-06’{qq6

Gemeindedirektor

STAND DES VERFAHRENS __. AUSFERTIGUNG

1. Dieser Plan entspricht dem BeschluB des Gemeinderates (iber die erneute
Offenlage vom : :.'/Iqu

Inden, den .:Qzé.aé...{{?.?é...........Gemeindedirektor....‘..'.'.'......

2. Dieser Plan entspricht dem dem Regierungsprasidenten am Ogoqqué

angezeigten Plan.
Indeﬁ. den %Oéqué ...... Gemeindedirektor ... i

er Plan entspricht dem satzugsédndernden BeschluB des Gemeinderates
WO e ur Erfiillung der Nebenbestimmungen des Regierungs-
prasidiums Koln.

e R T AR R B B Gemeindedirektor ...............

2 %Wﬁn Kraft

gesetzten Plan.

inden, den %Oéque ...... Gemeindedirektor ......"
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