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3. Dieser Plan wurde als Entwurf am 22 ‘-%5 . gemaf § 3 (2) BauGB
vom Rat der Gememde inden zur oftentlichen Auslegung beschiossen

inden, den . ?CD Qq ‘qag

‘Gemeindedirektor :

OFFENLAGE:

4. - Dieser Pian und seine Begrumfu haben mal § 3 (2) BauGB auf die Dauer -
eines Monats in der Zeit vom ' 1.0 %9 .. bis €@AC2, ATT I ein-
schilieBlich offenmch ausgetegen Ort und Dauer der Auslegung wurden am
43255495 onsiblich bekannt ge

inden, den . ?ﬁ? 01. m-b

Geme.ihdedirek'tor ,

PLANBESCHLUSS _

5. Dieser Plan wurde zusammen mlt Texmeilund Begriindung geman § 10 BauGB qﬁrch
den Rat der Gemeinde Inden am . 'ﬁ. _ 4. als Satzung beschlossen.

Perasnsanan SameEmmasRaserieEabe e s

Gememdedlrekmr :

)

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1. WA' -Gebiet

in den mit (C) gekennzeichneten Bereichen der nicht iberbaubaren Flachen
sind Nebenanlagen nur oberhalb der natiirlichen Geldndeoberflache zulassig.

Fundamente von Nebenanlagen dirfen archaologische Bodenfunde (z.B. die
Vorburg des Hauses Litzeler) nicht beeintrachtigen.

1.2. WA?2 -Gebiet
In dem mit WA? (Biirgerhaus und Gaststatte) gekennzeichneten Teil des
Aligemeinen Wohngebietes ist die Ausnahme nach § 4 (3) Nr. 1 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes in Anwendung des § 1 (6) BauNVO
allgemein zulassig.

1.3. Mi-Gebiet
GemaB § 1 (5) BauNVO sind folgende Vergniigungsstatten im Sinne des § 6
(2) Nr. 8 BauNVO nicht zulassig:

- Spiel- und Automatenhallen

- Spielcasinos

- Nachtiokale jeglicher Art

- Diskotheken

- Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist.

Gemaf § 1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVQ nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

1.4. Mt -Gebiet

In dem mit Mi' bezeichneten Teil des Mischgebiets sind die nach § 6 (2)
BauNVO zulassigen Nutzungen unter

2. Geschafts- und Biurogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale.
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

in Anwendung des § 1 (4) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Dariiber hinaus sind in diesem Bereich

- Aufenthaltsraume im Sinne des § 2 der BauONW

in Anwendung des § 1 (4) Nr. 2 BauNVO ausgeschiossen.
1.5. MD'- Gebiet

GemaR § 1 (5) BauNVO sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie Tankstellen nur aus-
nahmsweise zulassig.

Die landwirtschaftliche Tierhaltung ist auf maximal 20 GV-Einheiten je Be-
triebseinheit beschrankt. Geman § 1 (9) BauNVO sind auf den entsprechend
gekennzeichneten iiberbaubaren Flachen Wohngebaude nicht zuldssig.

1.6. MD? - Gebiet

Gemaf § 1 (5) BauNVO sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie Tankstellen nur aus-
nahmsweise zuldssig.

GemaB § 1 (5) BauNVO ist die Tierhaltung grundsatzlich ausgeschiossen.
Zuldssig sind nur die Hobbytierhaltung und die Nutztierhaltung, die der
Selbstversorgung dient.

Die Stellung der Gebdude ist so anzuordnen, dafl Betriebsgebaude und
sonstige Gebaude {Nebenanlagen), die der Tierhaltung dienen, durch die
Wohngebaude gegen die nardhch angrenzenden Wohngebiete abgeschirmt
werden.

Gemafi § 1 (9) BauNVO sind sonstige Gewerbebetriebe nur zulassig, wenn
sie nicht storend sind.

1.7. GE' - Gebiet

im GE '-Gebiet sind Betriebe der Abstandsklasse | - VIl und emissionsahnliche
Betriebe gemal dem Abstandseria® vom 21.03.1990 in Anwendung: rdes
§ 1 (4) BauNvo ausgeschlossen.

Betriebe der Abstandsklasse VIi konnen q'usnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn die Unbedenkiichkeit im Emissionsverhaiten gegeniber dem
nérdlich angrenzenden WA-Gebiet nachgewiesen wird.

1.8. GE2?- Gebiet

im GEZ - Gebiet sind Betriebe der Abstandsklasse | - Vi und emissionsahnii-
che Betriebe gemaf dem AbstandseriaB vom 21.03. 1990 in Anwendung des
§ 1 (4) BauNVO ausgeschiossen.

Betriebe der Ammkhssa Vl hﬁmpumhmsweise zugeiassan werden,
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ANZEIGE:
‘6. Dieser Plan und seine Bsgrundung wurden gemaﬁ § 11 BauGB dem Regie-
rungsprasidenten Koln am . s, BNGEZEIGL.

Das Anzeigeverfahren ist durch

Fristablauf gemaf § 11 (3) E};ﬂGB am
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8.  Nach Beend;gung des Anzeigeverfahrens wurde dieser Plan mit Begriindung
geman § 12 BauGB am A5 Jr? 995 mit Angabe des Ortes, wo der Plan
emggseh_' fi werden kann, durch artsubhche Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Dieser Plan wurde gemal

§ 11 BauGB am 27,0 % A998

angezeigt.
7u diesem Plan gehort d1e s
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Im Auftrag

2. MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahi (GRZ), und
die Geschofiflichenzahl (GFZ) festgesetzt. Zusatzlich ist die Zahl der Volige-
schosse als Hochstgrenze, zwingend bzw. als Ober- und Untergrenze be-
stimmt.

22. In dem mih@a gekennzeichneten Bereich sind zwei Voligeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt. Zusatzlich wird in Anwendung des § 9 (2) BauGB
eine Traufhohe von 3,80 bis 4.40 m Uber der Oberkante der angrenzenden
Verkehrsfliche bestimmt, so dafl das zweite Obergeschof die Form eines
Dachgeschosses mit entsprechendem Drempel annehmen kann.
Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die Hohenlage des Punktes in dem das
Lot aus der Mitte der erschlieBungsseitigen Gebdudefassade auf die StraBen-
begrenzungsliinie diese schneidet.

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1. Fdur die Bauflichen im Mischgebiet ist (iberwiegend die geschiossene Bau-
weise, fur die Bauflachen im aligemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet ist
die offene Bauweise festgesetzt.

Fir die mit GE2 und GE3 gekennzeichneten gewerblichen Bauflichen ist
gemaf § 22 (4) die nachfolgend unter Punkt 3.2. erlduterte besondere Bau-
weise festgesetzt.

3.2. Abweichend von Punkt 3.1. wird fir die Baufldche im Allgemeinen Wohnge-
biet an der "HauptstraBe" angrenzend an das "Katholische Gemeindezen-
trum” die geschiossene Bauweise festgesetzt.

3.3. Im Geltungsbereich der besonderen Bauweise durfen Haupt- und Nebenbau-

korper unmittelibar auf einer der Nachbargrenzen errichtet werden. An der
anderen Nachbargrenze sind die Abstandsflachen nach der BauONW einzu-
nalten. Die Grenze. an die angebaut wird kann frei gewahit werden.
Die Bebauung auf der Grenze darf eine maximale Wandhaohe von 4.00 m uber
der gewachsenen Geldndekante nicht Uberschreiten. Wird an eine bereits
angebaute Grundstucksgrenze nicht auch von der anderen Seite angebaut.
so gilt die Abstandsregelung gemall § 6 BauONW, mindestens jedoch
3,00 m.

3.4. Gemaf § 22 (4) BauNVO wird bestimmt. daB in dem mit M1 bezeichneten Teil
des Mischgebietes neben der offenen Bauweise auch der Grenzanbau an
einer der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig ist.

3.5. Wird der Hauptbaukdrper zumindest iiber 2/3 der zugehorigen straBenseiti-
gen Grundstiicksgrenze in der festgesetzten Geschossigkeit errichtet. so
kann die geschlossene Bauweise grundsatziich auch durch Nebengebdude
und Garagen hergesteilt werden.

3.6. Die Nebenanlagen und Garagen zur Herstellung der geschiossenen Bauwei-
se kénnen mit geringer Geschossigkeit errichtet werden. Die Mindesthdhe
an der seitlichen Nachbargrenze muf jedoch im Mittel 3 m (ber angrenzender
Verkehrsflache liegen.

3.7. Ein Zuriickweichen von Garagen und Nebengebauden von der Baulinie bis
zu 4 m ist dabei zuldssig.

3.8. Die im Bebauungsplan dargestellten Baulinien und Baugrenzen konnen
ausnahmsweise (berschritten werden fir:
1. einen Dachiberstand von maximal 0.5 m
2. einen Balkoniberstand von maximal 0,75 m
3. einen Uberstand von Erkern, Altanen und Risaliten von maximal 0,75 m
Uber nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Fassadenfliche des Hauses.

4. Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im aligemeinen Wohngehiet (WA) und Dorfgebieten (MD) sind gema § 12 (6)
BauNVO in Verbindung mit § 1 (7) Nr. 3 BauNVO Garagen in Kellergeschossen
allgemein unzuldssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft ist im gekennzeich-
neten Bereich (A)-(B) der Bau einer Briicke zulassig

6. Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird

- auf der mit @gekennzeichneten Flache ein Leitungsrecht (Drainage) fiir die
Gemeinde Inden und

- auf der nﬁt_@gekenmeichneten Fldche ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir
die Grundstiicke innerhalb des unmittelbar angrenzenden aligemeinen Wohnge-
bietes

festgesetzt.

g,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 BauONW)

. Dachformen

Flachdacher und Pultdacher sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig.
Pultdécher sind ausnahmsweise zulassig, wenn alle Gebédude innerhalb einer von
Baulinien oder -grenzen eingeschlossenen Fliche (Baufenster) mit Pultddchern
glelcher Nutzung versehen werden.

Bei Zulassigkeit der offenen Bauweise darf die Dachform der Nebengebdude
abweichend von Satz 1 gewdhit werden.

In dem mit MI' gekennzeichneten Teil des Mischgebiets sind in Abweichung von
Satz 1 und 2 ausschiieBlich Sattelddcher und Pultdécher zulassig.

. Firstrichtung

Die Gebiude sind entsprechend den im Bebauungsplan ausgewiesenen Firstrich-
tungen mit ihren Hauptbaukérpern trauf- bzw. giebelstandig zu errichten.

. Dachneigungen

Eingeschossige Hauptgebaude mit einer Bautiefe von bis zu 10,00 m sind mit einer
Dachneigung von 32 - 50° zu versehen.
Eingeschossige Hauptgebdude mit einer Bautiefe iiber 10,00 m sind mit einer
Dachneigung von 30 - 38° zu versehen.

Zwei- und dreigeschossige Hauptgebaude mit einer Bautiefe von bis zu 10,00 m
sind mit einer Dachneigung von 32 - 38° zu versehen.

Zwei- und dreigeschossige Hauptgebaude mit einer Bautiefe iiber 10,00 m sind mit
einer Dachneigung von 25 - 32° zu versehen.

Die Bautiefe wird stets senkrecht zur Firstrichtung gemessen.

Die landwirtschaftlichen oder gewerblichen Gebaude sind mit einer Dachneigung
von mindestens 10° zu versehen.

In dem mit Mi' gekennzeichneten Teil des Mischgebiets sind in Abweichung von
Satz 1 und 2 ausschlieBlich Pultdicher mit einer Dachneigung von 10-20° sowie
symetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20-30° zuldssig.

Dachaufbauten

Die Frontlinge der Dachaufbauten darf 2/3 der zugehdrigen Trauflange nicht
uberschreiten.

Die Frontldinge der Dachaufbauten wird an ihrem FuBpunkt gemessen. Die Trauf-
ldnge ist der Abstand zwischen den Aufienseiten der Giebelwinde.

Drempel

Bei zwingend zweigeschossiger Bauweise @ist kein Drempel zulassig.

Bei maximal zweigeschossiger Bauweise [l ist bei eingeschossigen Baukdrpern
ein Drempel gestattet, nicht jedoch bei zweigeschossigen.

ErdgeschoB3fuBbodenhéhe

Die Oberkante des fertiggesteliten ErdgeschoffuBbodens (OKF im EG) darf maximal
0,90 m uber der StraBenoberkante liegen.

Bezugspunkt fir die Bestimmung des zulassigen MafBes ist die Hohenlage des
Punktes, in dem das Lot aus der Mitte der erschiieBungsseitigen Gebaudefassade
auf die StraBenbegrenzungslinie diese schneidet.

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
sind gemanR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (DSchG) vom 11.3.1980 (GV.NW S.226 (SVG. NW 224)) dem Rheinischen
Amt ftir Bodendenkmaipfiege Bonn. Colmantsirafie 14-16 unmitteibar zu meiden.

Die Rechtsgrundiagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 885, 1122)
und durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466).

2.  Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), geandert durch EVertr.-vom 31.08.1990 (BGBI. It S. 885/1124) und durch
das Gesetz zur Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vomn 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466).
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3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, Anlage-
band zum BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01.1991.

il il o 5 Gesetz (ber Naturschutz und Landespfiege (Bundesnaturschutzgesetz -
| o TR RS : \ BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889),
i { | s it zuletzt geandert das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
i
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\\ sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

\ ANMBERKSLURKT \ \ \ \ \ : L et T / 5. Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (BauONW) vom 26. 6. 1984
Y \ S \ : | Lt - (GV.NW. S.419/532 /SGV.NW. 232, geandert am 18.12.1984 (GV.NW. S. 803), am
\ \ \ 3 e / 21.06.1988 (GV.NW. S. 319), am 20.06.1989 (GV.NW. S. 432) und am 24.11.1992

|
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‘ \ \ “\ \ \ : - - 7 i (GV.NW. 8. 467).
“ 7"‘=.‘} "L\ -"-\ ‘- g W e o = 6. Gemeindeordnung und daraus folgende Satzungen.

i i “" = 180 7. Abstiande zwischen Industrie- bzw. Gewebegebieten und Wohngebieten im
. e : Rahmen der Bauleitplanung (AbstandseriaB)

' Rd. ErlaB des MUBL {Minister fir Umweit, Raumordnung und Landwirtschaft)
vom 31.03.1990 -VB 3 - 8804.25.1 (V Nr.2 aus 90)

INHALT BauGB

§9(1) 1,2,%,4,5 81,88 10, 11,12, 13, 14, 15,16, ¥7,
18, 18, 20, 21, 22, 28, 24, 25a, 25b, 26

§ 9 (2), {3), (5), (6), (7) und (8)

§ 9 (4) in Verbindung mit der BauONW

ART DER BAULICHEN NUTZUNG _
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) sowie §§ 2 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

siehe Textteil 1.1. u. 1.2.

MASSNAHMEN UND FLKCﬂEN FUR mssmmeu ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20,25 a, 25 b BauGB.

G e :
i H Flachen fir Magnahmen
T :
5560550 Flachen zum Anpflanzen
% 3 von Baumen, Strauchern und
20000 sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzung von Schutzgebiéten- und
Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

GEH,- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§9 (1) Nr. 21 BauGB

siehe Textteil 6.

FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4) BauGB
IN VERBINDUNG MIT DER LBO

- Hauptfirstrichtung
KENNZEICHNUNGEN, RACHRiCHTLICHE UBERNAH-

MEN, DENKMALER, SONSTIGE PLANZEICHEN UND
HINWEISE § 9 (6) u. (7) BauGB, BauNVO

Umgrenzung von dehkmélg'es:chiifzté'n =Einz"g{_ahl_agen
Grenze des raumiichen Geltungsbemches

des Bebauungspianes

Abgrenzung unterso-hiediicrier Nutzung

(iberbaubare Grundstiicksfliche

Dorfgebiet

siehe Textteil 1.5. u. 1.6.

£l e e ; - f/‘/ Mischgebiet
i ,,.-1‘!‘-'*' 7 ’(1. |
s g ‘\“‘% ?/ | f siehe Textteil 1.4.
e G ! !
4 o o1l ; =
e il - / ¢ . - - PR
e 7 \ (berbaubare Grundstiicksflaiche
_ 2 Gewerbegebiet, s. Textteil 1.7. - 1.9.
7 I8 : iberbaubare Grundstiicksflache
: | . s e | | - 34y Caf 5 4 > ' - B ; . =~ f — _ £ i 4 N B ‘ /" —~4_ |/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1 i e 7 e 3_ | _ - f - , : E i B ; ; ; : ; S —— - ' 0 § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §8 16 u. 17 BauNVO
l‘ b5 < 4 s 45 ' - Geschogflachenzahi
5 @ i o —
e e T 0,4 Grundflachenzahi
o == e u! / 4 | Zahi der Vollgeschosse
¢ //"" | it als Hoéchstgrenze
B g : t - @ zwingend
= 1
= : 7 lia siehe Textteil 2.2.
[ . — guEEEEEEEEEREEE NN s,
L s -“llilllﬂl"“ P BAUWEISEN, -LINIEN U. -GRENZEN
gl J— e E § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO
“-'" --"- e --'I- ---.---. o offene Bauweise
------‘-----.- - — £ A nur Einzel- u. Doppethduser zuldssig
e .
'_ ; --“-'-“-.“- . 4 R = g geschlossene Bauweise
=2 ‘ 50 S—— Baulinie
ri";/ = g 1 s Baugrenze
L H @ ~ E = — = Baugrenze ist mit Grundstiicks- und/oder
P ‘I - Nutzungsgrenze identisch
A : F'Y 5 50
\ = P FLACHEN FUR NEBEN- U. GEMEINSCHAFTSANLAGEN
; , - §9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
’ - - 5 : Umgrenzung von Fiachen
‘ H
= St Stellplétze
£ )
J . BAULICHE ANLAGEN U. EINRICHTUNGEN
0 ‘ FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT-
. UND SPIELANLAGEN § 9 (1) Nr. 5 BauGB
. ‘ £ N g gecevany Flachen oder Baugrundstiicke
ERSEIE NN B AR R R m e : : fiir den Gemeinbedarf sowie fiir
seccesee Sport- und Spielaniagen

tiberbaubare Grundstiicksfliche

Gebéude und Einrichtungen
fir kirchliche Zwecke

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen

Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Offentiiche Parkflache

Fupgangerbereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 12 u. 14 BauGB

Flachen fir Versorgungsaniagen,
tir die Abtallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie

fir Ablagerungen

Elektrizitat
US Umformerstation

Abwasser
RUB Regeniiberlaufbecken

Abfallbehalter

©
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GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Altablagerung

Grinflachen
Parkanlage
Spielplatz
Friedhof
0 Offentlich

Die Planunteriage stimmt mit der amtlichen Katasterkarte tiberein.

WASSERFLACHEN § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
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. éiéﬁe TEXtteﬂ 5.

- siehe Textte‘ﬁ 11

siehe Textteil 1.5,

siehe Textteil 6.
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