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- textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1. Die Baufldchen im Plangebiet werden als Dorfgebiet (MD) im Sinne des
§ 5 BauNVO festgesetzt. GemiB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die
Nutzung nach § 5 (2) Nr. 9 (Tankstellen) BauNVO nicht zuldssig ist.

GemidB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die Ausnahme nach

§ 5 (3) BauNVO (Vergnigungsstidtten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 -
BauNvO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

2.1. Das MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 (2) BauNVO durch
GeschoBflichenzahl (GFZ) und die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
3.1. GemdB § 22 (1) BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. tiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
4.1. Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gemaB § 23 (3) BauNVvo durch
Baugrenzen festgesetzt.

B Pflanzgebote und Pflanzbedingungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB)

5.1. Auf der Fliche mit der Festsetzung "Anpflanzen von Biumen und
Striuchern” ist eine Strauchbepflanzung mit bodenstdndigen Gehdlzen
anzulegen. Die Geholze sind 1 x verpflanzt anzulegen. Der 2bstand
zwischen den Gehdlzen muB mind. 1 m betragen.

5.2. Pflanzliste zu 5.1.
(Auswahl)

Corylus—avellana = Waldhasel
Prunus-Spinosa = Schlehe
Rosa-canina = Hundsrose
Carnus-sanguinea = roter Hartrlegel
Crataegus-monogyna = WeiBdorn
Salix—Caprea = Salweide

5.3. Vorgédrten sind gértnerisch anzulegen, mit Rasen einzusden und mit
Striuchern und vereinzelten Baumen zu bepflanzen.
5.4. Die Neupflanzung von Nadelhdlzern (Koniferen) ist nicht zulédssig.



-2 -

11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
den §§ 81 und 47 BauONW

a) Firstrichtung
Die Gebidude sind entsprechend den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Firstrichtungen mit ihren Hauptbaukérpern traufstidndig bzw.
giebelstindig zu errichten.

b) Drempel
Bei maximal zweigeschossiger Bauweise II ist bei eingeschossigen
Baukdrpern ein Drempel gestattet, bei zweigeschossigen jedech nicht.

' ¢) ErdgeschoBfulbodenhdhe ;
Die Oberkante des fertiggestellten ErdgeschoBfubodens darf maximal
0,25 m iiber der StraBengrenzungslinie liegen.
Bezugspunkt fiir die Bestimmung des zuldssigen MaBes ist die Héhenlage
des Purktes, in dem das Lot aus der Mitte der erschlieRPungsseitigen
Cebiudefassade die Strafenbegrenzungslinie schneidet.

d) Traufhchen
Die Traufhdhen diirfen bei eingeschossigen Baukdrpern 3,50 m, bei
zweigeschossigen Baukérpern 6,50 m nicht liberschreiten. Bezugspunkt ist
die ErdgeschoffuBbodenhdhe. . ;

e) Dacheindeckungsmaterialien
Fiir die geeigneten Ddcher sind dunkelfarbige Eindeckungsmaterialien zu
verwenden.

f) Einfriedigungen
Tm Bereich der Vorgidrten sind Z&une unzuléssig.



