Hiermit wird folgendes zur Planunterlage bescheinigt:

Dieser Planausschnitt enthélt die rechtmaRigen Grenzen in geometrisch eindeutiger Lage.
Er stimmt mit der Ortlichkeit und dem amtlichen Katasternachweis vom 17.07.2008 tberein.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt. :

e

Diren, den 12.10.2010

i

Dipl.-Ing. Bernd Jamrosy (ObV1)
MoltkestraRe 15, 52351 Diren
02421 /17044

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Rat der Gemeinde Inden hat in seiner Sitzung am 09.12.2009 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 31 als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 04.02.2010 ortsublich bekannt gemacht worden.
Inden, den A5.40.2040

&t

Schuster (Blrgermeister)

Der Rat der Gemeinde Inden hat in seiner Sitzung am 09.12.2009 beschlossen, den Entwurf des

Bebauungsplans Nr. 31 mit Begriindung nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB fiir die Dauer eines Monats auszulegen.

Der Offenlegungsbeschluss ist am 25.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Offenlegung erfolgte in der Zeit vom 06.04.2010 bis einschlieRlich 06.05.2010.
Inden, den 45. 10. 2040

¢ &

Schuster (Birgermeister)

3. Satzungsbeschluss / Rechtskraft:
Der Rat der Gemeinde Inden hat in seiner Sitzung am 06.10.2010 geman
§ 10 (1) BauGB den Bebauungsplans Nr. 31 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist am 25. 18 2010 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Inden, den AD. /. 2040

&

Schuster (Burgermeister)
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Planunterlage: y
g 2. Offenlage: Baugesetzbuch (BauGB) nach der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58; BGBI. lll 213-1-6)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),

jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB gultigen Fassung.

Eriduterung der Planzeichen

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie
Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
3 Wo. Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem.
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB |
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVQ)
TH Traufhdhe als Héchstmaf (Bezugspunkt: Siehe textliche Festsetzung)
FH Firsthéhe als Hochstmal (Bezugspunkt: Siehe textliche Festsetzung)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig (§ 22 (2) Satz 3 BauNVO)

|
| i Uberbaubare Grundstticksfléche (§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Uferschutzstreifen am "Lamersdorfer FlieR"

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

EmEm <5 7)BacB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)
A geneigtes Dach zwingend vorgeschrieben
(ausgenommen Garagen und Carports)

Erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

10,0 .
74._,,_._%5’_% Bemafung von Abstanden

] vorhandene Gebaude

32 Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

In Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngebiet (WA)
festgesetzt, dass die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

" Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und

s Tankstellen (Nr. 5)

nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GR2)

In Anwendung des § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuléssige GRZ durch
die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ
von 0,5 Uberschritten werden darf.

3. Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksfléichen (§ 86 BauO NRW i.V.m.
9 (4) BauGB

Far die befestigten Teile der Grundstlcksfreiflachen sind vollstandig bodenversiegeinde
Ausflhrungen unzuléssig.

Koniferenhecken sind unzulssig.

4. Geldndehdhe (§ 9 (3) BauGB)

Als Geléandehohe wird die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache, von der
aus die Haupterschlieung des Baugrundstuicks erfolgt, festgesetzt. Messpunkt ist die Mitte
der StralBenbegrenzungslinie auf der Lange des Baugrundstiicks.

5. Stelipldtze und Garagen (§ 12 BauNVO i.V.m. § 23 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

. Kellergaragen und -rampen sind nicht zulassig.

. Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind Uber die Baugrenzen hinaus
zulassig, wenn sie in ruckwartiger Verlangerung der seitlichen Abstandfléchen liegen und
nicht weiter als 6,0 m in die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen hineinragen.

. Stellplatze sind auch in vorderer Verlangerung der seitlichen Abstandflache bis zur
StraRe zulassig, wenn sie nicht bedacht und nicht eingehaust sind.
. Stellplatze sind dartber hinaus auf Grundsticken, die an zwei

StraBenbegrenzungslinien angrenzen (Eckgrundstiicke) an der seitlichen
StralRenbegrenzungslinie bis zu einer Tiefe von 9,0 m, gemessen von der seitlichen
StraBenbegrenzungslinie, zuléssig. Die seitliche StraRenbegrenzungslinie ist diejenige
StraBenbegrenzungslinie, die parallel zur Kopfseite des zugehérigen Baufensters liegt.

6. Nebenanlagen (§ 14 (1) Satz 1 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig, sowie
innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer maximalen Grundflache
von 40 m?. Stellplatzanlagen und Garagen sind hiervon nicht berihrt.

7.  Héhenlage der Gebdude (§ 9 (3) BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Traufhhe maximal 4,5 m, die Firsthdhe

maximal 9,0 m Uber der Krone der angrenzenden Erschliefung, gemessen jeweils mittig der
StraRenfront des Gebaudes, betragen.

8. Beseitigung des Niederschlagswassers von den privaten Grundstiicken
(§ 51a(2) LWG i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Das auf den privaten (Bau-) Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist dem stidlich
des Plangebietes verlaufenden Lamersdorfer FlieR zuzufUhren. Die notwendigen
wasserrechtlichen Genehmigungen sind bei der Unteren Wasserbehotrde des Kreises Diren
zu beantragen.

9. Fldchen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Uferschutzstreifens sind Bebauungen einschliellich Baunebengebaude,

Lagerflachen, Parkflachen fur Kfz, StraRen und Wege, landwirtschaftliche Intensivnutzung,

Dunger- und Herbizideinsatz sowie Begrenzungsmauern und -zdune, ausgeschlossen.

10. Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Grundwasserverhéltnisse:

Der Planbereich liegt in einem Gebiet, in dem durch Sumpfungsmalnahmen der
Grundwasserspiegel gesenkt wird. Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der
Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder
natlrliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukinftiger
‘Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen" zu beachten. Es ist zu beachten, dass
keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung auch kein zeitweiliges Abpumpen nach
Errichtung der baulichen Anlagen erfolgt, und dass keine schadlichen Veranderungen der
Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Baugrundverhéltnisse: |

Wegen der Baugrundverhaltnisse sind bei der Bauwerksgriindung gegebenenfalls besondere
bauliche MaRRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrundes" und der DIN 18 196
,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" zu beachten.

Erdbebenzone:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse T.

Hinweis

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten. ]

GEMEINDE INDEN

Bebauungsplan Nr. 31
"Am Lamersdorfer FlieR"
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g Gesellschaft fiir Wirtschafts- und Strukturférderung (GWS)
4 im Kreis Diiren mbH 0 10 20 30 40 50
Marienstralie 15 52351 Diiren -
MaRstab 1 : 500
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