Die Rechtsgrundlagen dieses Plane s und seines Verfahrens sind: Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Hohe der baulichen Anlage ist die Aus immissionsschutztechnischen Griinden darf die Fensteroffnung bei
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der auf Grund des Artikel 10 Abs. 1 des Bau-und Hohe der harten Bedachung an ihrem hochsten Punkt (FH) sowie im Schnittmit Dachaufbauten und Dachfldchenfenstern nicht hoher als 6 m tiber der Hohe der
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081) der AuBenwand (TH). ausgebauten StraBenoberkante, bezogen auf die Mitte der an der
bekanntgemachten Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, Der untere Bezugspunkt fiir die First- und Traufhohe ist die Hohenlage des Grundstiicksgrenze anliege nden Verkehrsfliche, liegen. Dacheinschnitte sind
berichtigt BGBI. 1998 | S.137); zuletzt geﬁndert durch Art.1 Abs.1 Nr.1 mit Punktes in dem das Lot aus der Mitte der erschlieﬂungsseiiigen unzulissig.
Verordnung vom §.4.2002 (BGBI | §. 1260). Gebiudefas sade auf die StraBenbegre nzungslinie diese schneidet. . _
2. Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- ) ) ) 2 Dachnelgungen
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 22 Gemal § 2_0 (3) _BauNVO wird festgesetzt, das.s de Fikchen von Hauptgebiude mit einer Bautiefe bis zu 10,00 m sind mit einer Dachneigung
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Ereichterung von Aufenthaltsrdaumen in anderen als Vollgeschossen bei der Berechnung der von 26 -45° zu versehen.
i " i GeschobBflichenzahlmitzurechnensind.
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom Hauptgebéude mit einer Bautiefe iiber 10,00 m sind mit einer Dachneigung von
22.04.1993 (BGBI.15.466). 20-36°2zu versehen
3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des 3 Bauweise, l'.'lberbaubgre Flichen und Baugrenzen Die Bautiefe wird stets senkrecht zur Firstrichtung gemessen.
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 Do landwirtschaftichen od biichen Gebiude sind mit el
i (BGBI. 199115.58). BauNVO ie n irtscha .uc en oder gewerblichen u sind mit einer
il R Dachneigung von mindestens 10° zu versehen.
\T_ 4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - 31 Fiir die Bauflachen im allgemein en Wohngebiet und im Dorfgebiet ist die offene
_J(\f BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.April 2002 (BGBI. | Bauweise fe stgesetzt. 3 Dacheindeckun gsm aterialien
1 $.1193). 3.2  Abweichend von Punkt 3.1 wird gemiB § 22 (4) BauNVO be stimmt, dass in dem
. ] Fii i Dachflichen sind rote bis rotbraune und heligraue bi
5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft mit MD' bezeichneten Teil des Dorfgebietes entlang der Viehovener Strae r gef'e gte i X . 9 s
. . . ) anthrazitfarbene Eindeckungsmaterialien zuldssig.
(Landschaftsgesetz LG)in derFassung der Bekanntmachung vom 15.08,1994 neben der offenen Bauweise auch der Grenzanbau an einer der beiden
(GV.NW.S. 710), zuletzt gedndert durch Artikelgesetz vom 02.05.1995 seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig ist. . .
GV.NW.N.39, . 382 N - Hinweise
(GV.NW.Nr.39, 8.382). 3.3 Die im Bebauungsplan dargesteliten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise . i
5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000 iibers chritten werden fiir: 1 BeIBodenbewegu-ng-en auftretende archﬁologlscheBodenfundeund_-befunde
(GV.NW.S. 25,6 zuletzt geind ertam 09.05.2000 GV. NW. S.439). 1. ainen Dachilbarstand vor msdimal 6.8 m oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
. : ' Zeit sind gemidR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im Lande
7. Gemeindeordnungund daraus folgende Satzungen. . .
g N d 2. einen Balonilberstand von maxinai .76m _ Nordrhein- Westfalen (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW S.226 (SVG. NW 224))
. Uberstfmd von Erkem.Altar!en u-r!d Risaliten von r‘naxlmal dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, Colmantstrate 14-16
Durch diesen Plan wird der Bebauungsplan “Roter Acker” in der Fassung der 0,78m uber nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Fassadenfliche des unmittelbar zu meiden.
H .
Bekanntmachung vom 21.06.1968 aufgehoben. auses Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Rheinischen Amt fiir
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen 34 Nebenanlagen sowie iiberdachte Stellpldtze und Garagen sind zwischen der Bodendenkmalpflege, Ausenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen
Festsetzungen und einer Begrindung. StraRenbegrenzungslinie und der zur festgesetzten Bautiefe parallelen (Tel. 02425.-9039.0, Fax: 02426/9039-199) anzuzeigen
stral® iti i is sig.
rafienseitigen Baugrenze nicht zuldssig 2a Das Plangebiet liegt insgesamt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberfliche ansteht und der Boden
FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH 4 Garagen und Ste"pmtze § 9 (1) Nr.4 BauGB humoses Bodenmaterialenthaiten kann.
. . . . Das Plangebiete ist wegen dieser Baugrundverhdltnisse gemdR § 5 Abs. 3 Nr. 1
. 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und Dorfgebieten (MD) sind geméR § 12 (6) ) ’
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB BauNVO in Verbindung mit § 1 (7) Nr. 3 BauNVO Garagen in Kellergeschossen BauGB bzw. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fliche gekennzeichnet, bei deren
aligemein unzuléssig Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im
Y Siea - - ich, erforderlich sind.
247 WA Allgemeines Wohngebiet Grundungsbereich, erforderlichsin
e 2b Wegen des zum Teil flurnahen Grundwasserstands im Planbereich sind bereits
Dorfaebiet 5 Griinflaichen § 9 (1) Nr. 15BauGB bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) bauliche
orrgepie ) .
9 5.1  Offentliche Parkpldtze und FuBwege sind in wasserdurchlissiger Bauweise, MaBnahme.n (7-: B. Abdlch.ti.mgen)zum Schutzvor IilohenGrundwasserstanden
2.B. wassergebundene Decke, Fugenpflaster u.s.w., herzustellen. zu beriicksichtigen. Dabei ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung
. L . bzw. -Ableitung- auch kein zeitweiliges Abpumpen nach Errichtung der
. d
MaB der baulichen NUtzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und 52 I::::e:::ﬂ:tw:l:::aute Flache der Baugrundsticke kann maximal zu 10 % baulichen Anlage erfolgt, und dass keine schédlichen Verdnderungen der
VAN ; §§ 16 bis 18 BauNVO 9 ’ Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.
P VA AN | 53 In den Baugrundstiicken darf der Anteil an Nadelgehdlzen (Koniferen) § % der
A \\l\ N Gesamtgehdlzindividuenzahl nicht iiberschreiten.Innerhalb der &ffentlichen
N 7 " |
N \\ y o M 0:4 Grundfiachenzahl Griinflichen ist das Pflanzen von Koniferen nicht zulédssig . VERFAHRENSVERMERKE
NN | Koniferenhecken sind generell nicht zulissig.
Geschossflachenzahl Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Rates der
7 \]\ 243 6 MaRnahmen und Flidchen fiir MafRnahmen zum Gemeinde Inden vom 14.02.2000 geméfs (1) und (4) BauGB aufgestellt. Dieser
\l | \\\ _. ™ maximal zuléssige Traufhohe iiber Schutz, Zur Pﬂege und zur Entwwklung von Natur Beschluss wurde am 24.06.2000 orts(blich bekanntge macht.
‘\ \‘ }l ‘/‘/ y 4'50 m StraBenoberkante und LandSChaft§ 9(1) NI’. 20 BaUGB nd g (_"6 03200 s ! ’
\ \ ‘l / / 6.1 Die MaRnahmenflidchen B1 und B2 sind als Extensivwiesen anzulegen und zu nden, den 602 <c03 eihomsie :
I Ve FH flegen, d.h. Durchfithrung der Mahd einmal pro Jahr nicht vor dem 15.07. Oder '
T T T A . . . " pflegen, d.h. Durc| g der Mahd einmal pro Ja
ZRR E? /S AL 10,0 m maximal zuldssige Firsthohe Uber StraBenoberkante zweimal pro Jahr nicht vor dem 1.07. und dem 16.09. Und Abfuhr des
7 l‘ Ve pé “\\\ ' Mihgutes und Ausschluss von Nahrstoffausbringung. Die Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde auf Grund des Beschlusses
\*J\/L// /,\/\ \\/ Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise 6.2  Fiir die durch Planzeichen festgesetzten Baume im Bereich der Flidchen B1 ist des Rates der Gemeinde Inden vom 14. 02.2000in der Zeit vom 27.06.2000 bis zum
AN Y die unter7.3 aufgefiihrte Liste verbindlich. 21.07.2000 durchgefuhrt.
S § 9 (1) Nr. 2 BauGB g .
/F-A\ A 6.3 Innerhalb der Fliche B2 sind hochstimmige Baume alter heimischer Obstsor- ;
// — ﬁ\;"--‘f\ ten der Obstarten Birne, Apfel, Zwetschge, Mirabelle und Kirsche zu pflanzen, Inden, den €& 0 ¢ 2603 Burgermeister ,
e —\ Baugrenze zu schiitzen und zu unterhalten. \
: . — o ““ 6.4 Den zu erwartenden Eingriffen durch offentliche Verkehrsflichen wird die
: e ] " N I | R - .
™ e .'.'-_'-'_. ~ 4 N \?'\':;—LQ S (o] offene Bauweise Durchfiihrung der MaBnahmen innerhalb der MaBnahmenflichen im Plange- Die Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
i Ve 4’ -"."" : o _ —\Y ___________ f biet sowie der MaBnahmen entsprechend dem landschaftspflegerischen wurde auf Grund des Beschlusses des Rates der Gemeinde Indenvom 14.02.2000
o MD3 o .’ St - Fachbeitrag auf rund 2.260 m* einer externen Flache gemaB § 9 (1a) BauGB mit Benachrichtigung vom 17.07.2000 unt€r Fristsetzung bis zum 18.08.2000
OO 04 -- . . ' Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB zuzuordnen. durchgefinr ,
: 0 : ......_)...... —a o /NN N [ Den zu erwartenden Eingriffen durch Wohnbebauung wird die Durchfilhrung
. SO éo TH 4;5Q mS__D.,:F;‘;D T / | . StraBenbegrenzungslinie der MaRnahmen entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag auf Inden, den €6 03 Q03 Blirgermeister
® .100_q ﬁ’l20°- 45_:&: /ﬁ'\\ N rund 9.150 m* einer externen Fliche gema8 § 9 (1a) BauGB zuzuordnen. -
M A '\ \ \:x\ ST Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung B Pflanzaebote und Pflanzbindungen /
\ S HHE S i ) . . .
4% 74 -\\\.\_ G Mischprinzip von Fahr- und FuBgingerverkehr A (1?%" 25 auund b Baf.l(I;B ung Dieser Plan wurde als Entwurf am Jﬂgjrzoog,geman§ 3 (2) BauGB durch den
| VAN § . Rat der Gemeinde Inden zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
~ VAN \\\ \ ™ \';‘\\ . 7.1 Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Obstbaum oder ein
\\ . \ x.\\ \;\\ - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Baum der nachstehenden Liste zu pflanzen. Die Mindestqualitit fiir die Baume Inden, den @ _Q__j odOS ] ste
4 \\\ NN \\.\‘y_j}\ FuBweg der Liste betrigt Stammumfang 12-14 cmin 1 mHéhe.
N e
S N AN ;;\(’\‘)f\ Acer campestre Feld-Ahorn Populus tremula  Zitter-Pappel
A A2 APaN v e Bereich ohne Zu- und Abfahrten Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn  Prunus avium Vogel-Kirsche Der Offenlageentwurf und seine Begrundung haben gemaR § 3 (2) BauGB auf
SN S f 3 P A PaN Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stiel-Eiche ) ) ) ) . . . o
AN <SS N Fagus silvatica Buche Sorbus aucuparia Eberesche Dauer eines Monats in der Zeit vom A2©%2002 bis /4092002 einschlieBlich
& RN Pal S N 1 i .
\\ NN / \;x;'\// VAV IAN P offentliche Parkfldache Fraxinus excelsior Esche Tilla cordata Winter-Linde offentiich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am (uZ.CX%2002
SN NN N XSS N ARl ; - .
\\ g ‘—-.// ~ ; 7.2 Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzgebote von Hecken auf Privatgrund ortsablich bekanntgemacht. D'le FUVOF E)pte\lllgten Trager offentlicher Belange
2N \'}"’&\\ AN Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind durch die Pflanzung von Strauchern der nachstehenden Artenliste als wurden von der Offenlage unterrichtet. |
N \/ AN ' geschlossene, einreihige Strauc hreihe zu erfiillen. Ziergehdlze sind bis zu 30 % -
V4 N > T - der Geholzanzahl zuldssig. Der Pflanzabstand der Straucher betragt 1 m. Inden, den 06,05 _ X103 Blrgermeister
N "‘\.\, ; Offentliche Griinflache Buxus sempervirens  Buchsbaum Ligustrum vulgare Liguster
AaN\S | Cornus mas Kornelkirsche  Lonicera xylosteum Heckenkirsche
AN \‘\\.‘ | . ; Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schwarzdorn . ; .
/ \\\ N :»\;\. ‘ : s | Kinderspielplatz Corylus avellana Hasel Salix caprea Sal-Weide Dieser Plan und seine Begrindung haben gemafR § 3 (3) BauGB auf Grund des
ANTAYD ”\('?\ 04, | glfﬂfﬂe;lhus m:"OWT: ‘g’z‘::om \snzmbucus "'ﬂf! gc*“':m{s*::'""“:;" Beschluss des Rats der Gemeinde Inden vomA9./£2.2002 auf Dauer von zwei
O . L/ ae rhamnoides Sanddorn urnum opulus emeiner nee| ) . . ; o )
NN\ Y SLAN N L/ % 0% Parkaniage e P Wochenin derZeltvon\E—.O_QOO_; bis £,022003 einschlieRlich erneut 6ffentlich
AN N V4 \-\' \\/\\ h | oo ~. -
o N\L ! 3 y N 7.3 Firdie durch Planzeichen zur Pflanzung festgesetzten Baume (Pflanzgebote) ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegup§ Wurden am (3. (2002 ortstblich
. f ﬁ f /\ . AN ' ) im StraBenraum ist nachfolgende Liste verbindlich. Die Mindestqualitit fiir die bekanntgemacht.
L i N 4 \\\\ Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Biume betrégt Stammumfang 18 -20 cm in 1m Héhe.
: . VA e : . ’ :
] B AYAN //\ ‘\\{ \ Enth(:klung von BOden, Natur und Landschaft Acer platanoides Spitz-Ahorn  Fraxinus excelsior Esche Inden, den £€ 02«03 rgermeister
i L JSN S a \ AN Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
D P . N / ,}"A\‘ \ \ \.\ § 9 (1) Nr. 20 BauGB Aesculus hippocastanumRoBkastanie  Quercus robur stiel-Eiche
10 gm 20°45° fg‘? N ™A \ My ) Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
B . LA \ 2\ n ;‘:fn”s SIz:t:ic:ulassi Buche Tilla cordata Winter-Linde Dieser Plan wurde zusammen mit seiner Begrindung gemaR § 10 (1) BauGB
-~ i / b \ il en N . -
by L \ Flachen fur MaBnahmen . durch den Rat der Gemeinde Inden am £ Q23als Satzung beschlossen..
4— o — Die StraBenbdume sind durch geeignete bauliche MaBnahmen vor mechani- /
(:/_,_,_,.)»A :"'.L';'/ . ) schen Schadigungen durch Kraftfahrzeuge dauerhaft zu schiitzen. 03 X \a“m
<7 /= Geh- Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB Inden, den £6.03 403 ,
: e /i,:‘ (:-*
-y (0 | -
/o I . .
A ;
Al — e ——__1 Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der ' Dieser Plan wurde am (% &4 d%usgetérigt
StiBat - 153 \\ — Parzellen 158,169,160 und 161 zu belastende Fliache I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
! n i T A\ ] . . .
& . L RS g’g 455 ; \\ \t\\ \ § 9 (4) BaUGB in Verblndung mlt § 81 BaUONW |n‘;jer'|I denc__{zlgj wg germei er
. LU T B it Vo hw —
30 & Gt = Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Strauchern
,._};. @ ! N \A‘?""\ix d § 9 (1) Nr. 25a BauGB Dachformen und Dachaufbauten
' r‘\ﬁ \ \// yd 11 Als Dachformen sind geneigte Didcher als Sattelddcher und Pultddcher mit Die Bekanntmachung des Satzungsbes sses sowie des Ortes der Auslegung
Voo | i . ; " . .
) \ A\ \/ . Anpflanzen von Baumen versetzten Satteldachfidchen zuldssig. gemat § 10 (3) BauGB ist am .. I <22 Jerfqigt. Mit der Bekanntmachung tritt
R o \ \ ‘\ L/ / ) Flachdécher sind nur bei untergeordneten Gebaudeteilen zuldssig. dieser Plan in Kraft
ol AN \ )X v s 1.2 Abweichend von Satz 1.1 sind im MD* bei untergeordneten Gebéudeteilen im
( & ' | Anpflanzen von Strauchern Grenzanbau entlang der Viehove ner StraBe Flachdicher nicht zuldssig. Inden. den /8.7 2203 Burgermeister
. P e
~ // . 13 Dachaufbauten sind zuldssig. Sie miissen von den Giebelwdnden einen
AN / Baume erhalten Mindestabstand von 1,60 m haben. Die Linge der Dachaufbauten darf
: ' \ insgesamt 2/3 der zugehGrigen Trauflange nicht uberschreiten. Fur die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster nach
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Werden zusitzlich zu Dachaufbauten auch Zwerchhiuser emichtet, so dem Stand vomc¥ &1 C _?
verringert sich die anrechenbare Trauflinge umdie Breite der Zwerchhé 8 -
§ 9 (4) BauGB und § 86 LBO NW g na eremnauser
&;{i\ sSD Werden zusitzlich zu Dachaufbauten auch Dachfldchenfenster errichtet, so
\ N P B " . . .
< ) 30°- 45° sind ihre Breiten aufdie Breiten der Dachaufbauten zur Halfte anzurechnen. . &4
A Satteldach Duren, dend. 1< J
S N\ PD
) X 20°- 45° Pultdach
N N
\’/ AL AN,
> AN " %
> AN\ hd Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
,.Jf'/ £ 4 AN :\\\ 4 | 9(7)B GB
< AN  §9(7)Bau
_\' \\ /k//\-\\ N, \\.x’:> 1 G d I. h &“ m . h de .
/7( NN p—— renze des raumlichen ungsbereiches des
/\5 Bebauungsplanes
Ve

15 oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

~ _ . . BP “RoterAcker ll”
A \J; Vorhandener Baum innerhalb des Plangebietes o er c er gehdrt zur Verfliguny
§
vom

\ ) \ }4 Liim? 9NN72
N\ L 2. Juni 2003

._<—-" F \\. — P R ¢ P
TH450m § -\\ | 35.2.42-48 -0A(03
FH 10,0 m -\ N\ Bezirksregierung Koln
A \, P -
] N PI htliche F § 9 BauGB 5V e Auftrag
N | anungsrechtliche Festsetzungen au AP -
— \ > . (" e
' T \ Mafstab 1: 500 95 Mﬂ
\—,;— /}_,.‘-‘-*\__“D _7_‘,,,7—”/: ‘Q:“,f |
— ) 'y g . . \ .
4 V' / Pore 7 AN 1 Artderbaulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB . TNV A—
/. y ,A/\/\\\\‘-:\ 1.1 WA-Gebiet ’
V' /- <\ g N \\\\ ' GemaB § 1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht
MD' o Y, O N /'/\ AN Bestandteil dieses Bebauungsplanes
* [T \\ ™~ .\\\'\‘. { \ . -
@ : 44 v/ TN 7 N A AN, 12 MD-Gebiet
SDPD s N7 @\ GeméB § 1 (6) BauNVO wird die Ausnahme nach § 5 (3) BauNVO nicht R,
200450 ' Bestandteil die ses Bebauungsplanes. %K
- ln QO
2% 2
pd 43 1.3 MD'-Gebiet R
7\ GemaR § 1 (9) BauNVO sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und SammIlung ’gkg -
¥ g ) \ land- und forstwirtsc haftlicher Erzeugnisse nur fiir den Tagbetrieb (6.00 bis h -t __
>, \ 22.00Uhr) zulédssig. ,"'-. gE
W\ ¢ ' 3
j \ \\‘\ GemdB § 1 (5) BauNVO ist die Tierhaltung grundsétzlich ausgeschlossen. D _.
N\ ‘\ \\ \\\ Zuldssig sind nur die Hobbytierhaltung und die Nutztierhaltung, die der ‘\_ & f-‘
\ \_\ Koy N\ \-_;,‘5\ Selbstversorgungdient. ! "~.\ A
\\ \\. \ \‘\ A\ \\ /\@,/// Die Stellung der Gebidude ist so anzuordnen, dass Betriebsgebdude und P \
\\\ % N \ \ ~ \( N\ sonstige Gebdude (Nebenanlagen), die der Tierhaltung dienen, durch die N /.~‘; :
NN\ N \ O\ > \(\/ Wohngebiude gegen die nord- bzw. siidwestlich angrenzenden Wohngebiete .A\\\';-"‘-.\ .
\ \‘\\\/‘/-' \;\’/ abgeschirmt werden.
N\ e X
,_5/'/ Gemd § 1 (6) BauNVO wird die Ausnahme nach § 5§ (3) BauNVO nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.4  MD*-Gebiet

GemaB § 1 (5) BauNVO sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nur ausnahmsweise zuldssig.
Tankstellen werden grundsétzlich ausgeschlossen.

GemaR § 1 (5) BauNVO ist die Tierhaltung grundsitzlich ausgeschlossen.
Zuldssig sind nur die Hobbytierhaltung und die Nutztierhaltung, die der
Selbstversorgungdient.

Die Stellung der Gebdude ist so anzuordnen, dass Betriebsgebdude und
sonstige Gebdude (Nebenanlagen), die der Tierhaltung dienen, durch die
Wohngebidude gegen die nord- bzw. sildwestlich angrenzenden Wohngebiete
abgeschirmtwerden.

GemdB § 1 (9) BauNVO sind sonstige Gewerbebetriebe nur zuldssig, wenn sie
nicht storend sind.

Die Ausnahme nach § 5 (3) BauNVO wird nach § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

Ubersichtsplan im MaRstab 1:25.000

= 1935 | " 2 MaBderbaulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

90 ANV \ 5 2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 (2) und (3) BauNVO durch die
ST - ‘ \ Grundflichenzahl (GRZ), die Geschofflichenzahl (GFZ) und durch die Hohe
e | baulicher Anlagen bestimmt.

| Fiir das Allgemeine Wohngebiet und das Dorfgebiet wird einheitlich eine GRZ
{; 5 von 0,4 und eine GFZvon 0,8 festge setzt,
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