4
s
N

S ;:“‘-‘\ = 1
— B —
. I
. | &
B ] T+O0 4y - 1
¥:‘i‘~=-ﬁ \_\‘:“ \“.\",: '
4 "' 2
‘.
x
e
s
y/

| 'l &
I 0
[ | 0, I
%h
B %

oW \\\\ : |
| L/i;“ \-K\‘\ ‘ \
P \\-. I‘
\ |
\.\\ ‘ ‘I‘
- . f |
i N ﬁ I ‘\I
\ § | j
/-// / / \7-7\\\\-‘\1“\; I “
/s g //./ ‘I ?\1-‘ i
,//"// p / / | HI.' H\\-r\‘ 1\7\—\‘- | I‘I /
| " M ‘J‘." I‘ o\v . T\\»\\\\ﬁ {}
! S { :‘.‘ | q . s
\::i‘“\“._\ o j;f»‘,& S ‘ q
/ H“"‘\\_ ; | - - B |
P | / 1
o \
~——_ ot -""\___‘_l\-‘ :
Sut my, y
enark ‘ I |
S ‘-;-\r- N DI I‘ —
o / 5
e _ " ‘
Tl / ’¢ t‘
- P, - " 7 ‘
o° K o N
&
Py ) - .
\ B “
“\\\\‘ r V/‘-l\‘i:}—‘_*——__i____i_;‘_i_ e T & "— Qﬁ ‘
& | = Be s ¥ ‘
— - -- N
s SR -t ® : 3 %
NO ¥ -
~~-—---------- - .
i $
N\
o 'A‘ (o) rb\ Q% ‘
'\’\b 4 - rb\rb \b“ ’
o) AT &2 » o
\.‘ ‘//
% () pe
% ) o
& = Y / Y
# ©2 “
WA;| o «
o o »
el 3’3 NG “
o ako, \
14,0 5 . : ) “
_ :
; > k 5 # ‘\
% ' / ‘
© 6,5 2 . \ ,
: J /3 3/ 5
; ; 7 2> \ Y
Q Y i 14,0 5 AA0FF . \&‘0* Y
Q ’ ‘ Y X
| : % ‘
5 % o' ‘
3 3
. '{\% “Qﬁ TH 4 \ }
@ | j 4 AN Al e \ |
: 4 / )
0 B & wd SHH [ o 3\ 1
; 4 | 0 x 0.4 |TH 6,5 . Aaf ‘
o) Y2 1FH 10,0 * % % 3 it * ‘
# e FH 9 o e =] ‘f, %o | ?" ‘
- 7 i 4 (
- ,0 TH .5
. O’F a2
* AR 5
S # ‘
: 8.2 ‘ *Y
d et
= 3% = - <
o2 14,0 5 | o
¥ ¥ 3/ —
TH 6,5
3 6,5 3/3 65 o T
0,4 ? \\\*\a
: J3 0 )
‘ * ; 14,07
g oy
L
S
,f oo ‘e
’I.l' & f[ : - rf\
f .

( ’ e

y Anschluss B-Plan Nr. 29

Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BaunvO

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemai § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MD - Dorfgebiet gem.§5BauNvO
MD 1, MD 2, MD 3, MD 4

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse nur ausnahmsweise zulassig.

Tankstellen werden grundsatzlich ausgeschlossen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ist die Tierhaltung grundséatzlich ausgeschlossen. Zuldssig sind nur die
Hobbytierhaltung und die Nutztierhaltung, die der Selbstversorgung dient.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind sonstige Gewerbebetriebe nur zulassig, wenn sie nicht stérend sind.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird die Ausnahme nach § 5 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

2 Hohenlage der Gebaude gem.§9BauGB

Als festgesetzte Gelandehohe nach § 9 Abs. 3 BauBG gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt, gemessen an der
mittleren Stelle auf der Strallenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstiickes.

2.1 Traufhohen und Firsthohen  gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
Im WA 1 und MD 4 dirfen die Traufhéhen baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes
(s. 2.3) max. 4,50 m und die Firsthdhen max. 9,0 m Uberschreiten.
Im WA 2, MD 2 und MD 3 dirfen die Traufhéhen baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes
(s. 2.3) max. 6,50 m und die Firsthéhen max. 10,0 m Uberschreiten.
Im WA 2 sind Uber der festgesetzten Traufhéhe keine Wohnraume mehr zulassig.

2.2 Begriffserklarung zur Traufhohe

Die Traufhohe ist die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt (s. 2.3) und dem Schnittpunkt der
AuRenkante des Aultenmauerwerkes mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.
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| 2.3 Bezugspunkt

P T~ Hinweise:
/ \\\ . — T
\>\\\ o ,/ I B - Gem. §§ 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten archaologischer Befunde die
\ N s L /><; mﬂy Gemeinde Inden als Untere Denkmalbehdrde umgehend zu unterrichten. Der Fundort und das
pd N A z/“ﬂ/ A ! Bodendenkmal sind unveréndert zu belassen.
“ /_/ > -//,/ - Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, sowie im Einzugsbereich der Siimpfungsmaflnahmen des Braun-
Y P P kohlentagebaues Inden.
) ///, y / oy, - Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet, in dem mit setzungsempfindlichen

Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache
(Oberkante Gehweg / Oberkante der Verkehrsmischflache) in Hohe der Mitte der (iberbaubaren
Grundstlicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher

die bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung / Eingangsseite).

3 Stellplatze und Garagen

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
und deren geradliniger Verlangerung zur seitlichen Grundstlicksgrenze sowie bis 6,0 m riickseitig des
vorgenannten Bereiches und in den hierflr vorgesehenen Flachen zulassig.

Kellergaragen und -rampen sind nicht zul&ssig.

Stellplatze sind auch in Verlangerung des Bauwiches an der straBenseitigen Baugrenze zulassig,

wenn sie nicht bedacht und nicht eingehaust sind.

4 Nebenanlagen gem.§ 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen ab der hinteren Baugrenze bzw. deren
Verlangerung bis zur seitlichen Grundstilicksgrenze bis zum Ende des Grundstiicks
(Gartenbereich) sind im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO eingeschossige

Gebaudeteile bis zu 30 cbm umbauten Raum zuléssig. Diese Gebaude dirfen nicht unterkellert
werden und keine Feuerstelle enthalten.

Im WA 1 und WA 2 ist Kleintierhaltung in Nebenanlagen unzuléssig.

5 Flache fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In der Flache fir MaRnahmen ist eine Streuobstwiese anzupflanzen. Je 100 gm ist ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Eine Liste empfohlener Obstsorten ist im Anhang
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages enthalten.

Pflegemalinahmen:

Baumscheiben regelmaRig ausméhen (3 Schnitte im Jahr), Erziehungs- und Unterhaltungsschnitte
zum Aufbau/Auslichtung des Kronengeristes im Turnus von 3-5 Jahren, Baumschutz (z.B.gegen Verbiss)
anbringen, 1-2 schiirige Mahd der Obstwiese, je nach Dominanz von Brennessel oder Distel, wobei das
Mahgut abzurdumen ist. Alternativ ist eine Beweidung mit einer Grol3vieheinheit/ha zulassig.

7 Immissionsschutz

Entsprechend dem Schallschutzgutachten 2003 1076 des Sachverstandigenbiros Dr.-Ing. Szymanski
& Partner (Aachen) wird in den markierten Bereichen folgendes festgesetzt:

Larmpegelbereich IV: Fir Fassaden mit Abstand < 6,0 m von der StraRenbegrenzungslinie
Larmpegelbereich IlI: Fir Fassaden mit Abstand von 6,0 - 22,0 m von der Straflenbegrenzungslinie.
Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm:

Entsprechend der dargestellten Larmpegelbereiche sind Schallschutzmalnahmen an Auenbauteilen
gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu treffen.

I Baugestalterische Festsetzugen
nach § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1 Dachform

Es sind nur Sattel-, Walm-, gegeneinandergesetzte Pult- und Tonnendacher mit einer Dachneigung
von mindestens 25° zulassig.

Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen, eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen sind auch
Pult- und Flachdacher zulassig, wenn die Grundflache des Gebaudes hochstens 36 gm betragt.

2 Vorgartenbereiche an Wendeanlagen

In einem Abstand von 2 m (senkrecht von der StraRenbegrenzungslinie aus gemessen) um die
Wendeanlagen der Baugebiete WA 1, MD 3 und MD 4 sind

- Einfriedungen

- Uberdachte Stellplatze und Garagen

nicht zulassig.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die die Uberhangflachen der Entsorgungsfahrzeuge be-

eintrachtigen, ist in einem Abstand von 2 m (senkrecht von der Stralenbegrenzungslinie aus gemessen)
nicht zulassig.

Schichten im Untergrund zu rechnen ist, sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der

DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifi-
kation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-

Westfalen" zu beachten.

- Grundwasserverhéltnisse: Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache
an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmafRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers
auf das natlirliche Niveau der Schutz vor Hochwasser zu beriicksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.
Grundwasserabsenkungen bzw. - Ableitungen (auch durch zeitweiliges Abpumpen) sind nur mit
Zustimmung der Unteren Wasserbehérde des Kreises Diiren zulassig.

MafRstab:

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVvVO

WA
MD

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmaf
TH Traufhohe
FH Firsthohe

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO

0 offene Bauweise

b besondere Bauweise

I Zahl der Vollgeschosse

Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBRenbegrenzungslinie

StrafRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: FuBgangerbereich/Fulweg
m Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Griinflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflachen

" Friedhof

8 Spielplatz

Parkanlage

.
LX)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

E Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

Sonstige Planzeichen s9()sauce

Flachen fiir die Landwirtschaft

Anzupflanzende Baume

ammmma Orenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e+ Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzungen

STP Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

7 /x‘ /

S

Flachen mit Festsetzungen von unterschiedlichen Larmpegelbereichen

Nachrichtliche Ubernahme:

_[M__{M_ umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes

@ Landschaftsschutzgebiet

S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses giiltigen Fassung.

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zum Zeit-

Eunkt des Aufstellungsbeschlusses glltigen
assung.

c¢) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58) in der zum Zeitpunkt des Aufstell-
ungsbeschlusses gultigen Fassung.

d) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
g_andesbauordnung) vom 01.03.2000 (GV NW

. 256) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses gliltigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begrindung.

Sitzung am./ . gem. § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 28 aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschiuf® wurde im Amts-

blatt LS der Gemeinde Inden vom
IR I« offentlich bekannt gemacht.
Inden, ...l {

Der Birgermeister

licher Belange sind, wurden gem. § 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches am / f
schriftlich gebeten, zur Absicht der Ge-
meinde Inden den Bebauungsplan Nr. 28
aufzustellen, Stellung zu nehmen.

Der Blrgermeister

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Inden vom :

erfolgte .ci . » .- die offentliche
Darlegung der Planziele gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches.

Inden, .....

Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Inden hat in seiner
Sitzung am -
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches offentlich auszulegen.

Inden, ..... b

Der Blrgermeister

beschlossen, den

Der Bebauungsplan Nr. 28 hat nach Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. -

der Gemeinde Inden vom « & [l (T 0o

als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches in der Zeit vom ° e

bis [« « mit Begrindung offentlich
ausgelegen. Die Behorden und Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom { von der
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Inden, .....

Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Inden hat in seiner
Sitzungam /- 0
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28
mit Begriindung gem. § 3 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches erneut offentlich auszulegen.

Inden, ... U

Der Birgermeister

beschlossen,

Der Bebauungsplan Nr. 28 hat nach Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr.

der Gemeinde Inden vom ‘

als Entwurf gem. § 3 Abs. 3 des Baugesetz-
buches in der Zeit vom Jfz: '

bis (& 3. L¢C mit Begrindung erneut
offentlich ausgelegen. Die Behérden und

Stellen, die Trager offentlicher Belange sind,

wurden mit Schreiben vom © - ©
von der éffentlichen Auslegung unterrichtet.

Inden, ..... ¢

Der BlUrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 28 ist gemalt § 10
des Baugesetzbuches vom Rat der
Gemeinde Inden in seiner Sitzung am

mit Begriindung als Satzung
beschlossen worden.

Inden, ..... "

Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches im Amtsblatt
Nr. der Gemeinde Inden vom
f offentlich bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan Nr. 28 am
i als Satzungrechtsverbindlich
geworden.

Der Blrgermeister

Die Planunterlagen stimmen mit der amt-
lichen Katasterkarte vom
Uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Ddren, .....

Off. best. Verm.-Ing.

Dipl. - Ing. Frieder Schorstein

offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Marienstralle 4

52351 Diren

Telefon: 02421 - 287611

Telefax: 02421 - 287625

e-Mail: schorstein@arcor.de

GuB Kaesler - Wieland mbH

Architektur, Stadt- und Landschaftsplanung

Von-Werner-Stralte 34

52222 Stolberg

Telefon: 02402 - 12757-0
Telefax: 02402 - 12757-12
e-Mail: bfu-wieland@t-online.de

GuB Kaesler - Wieland mbH &
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Ubersicht
RECHTSGRUNDLAGEN: VERMESSUNG: BEARBEITUNG:
a) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | Der Rat der Gemeinde Inden hat in seiner Die Behorden und Stellen, die Trager offent-

GEMEINDE INDEN

Mafstab 1:1000

Bebauungsplan Nr. 28
"Gut Millenark"

04.11.2004




