| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

j:. I"‘.
y J | ol A Planungsrechtliche Festsetzungen Grundwasserverhsltnisse
i // 1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB_ Serglan%ereich liegt in einem Auegebiet, in dem durch SumpfungsmaBnahmen
y 15 | ‘ ‘ 4 . it i er Grundwasserspiegel gesenkt wird. Der natirliche Grundwasserspiegel steht
| o Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 i.V.m. § 1 BauNVO) nahe der Geléindeoberfldche an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend
/ T Gemal: § 1 (6) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete - WA festgesetzt durch kiinstliche oder natirliche Einflisse veréndert sein. Bei den
J \ : : : : ) 9 g , : :
| E o dass die ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3) BauNvO AbdichtungsmafBnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
J \ . Ni-4 Gatisibaibetiabe das naturliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18
P T \ S / : 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Es ist zu beachten, dass keine
i [ AT Nr. 5 Tankstellen Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen -
| ) ~ 2 5 g pump
P | e nicht zul&ssig sind. nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt, und dass keine schadlichen
e .A A Verénderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.
R ! F 2. MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16, 17, 19 ;
vv b 2 : « Y- TRR 33 19, 16, 19 Gewdsserrandstreifen
" I o und 21 a BauNVvO
J v SRR Das Plangebiet wird von dem FlieRgew&sser Luchemer Muhlengraben tangiert.
G RZ 0 ,4 | o) Ty/ Grundfldchenzahl - GRZ Gemdl § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 90a Landes?uassergesgtz
[ e e e - ; s ; LWG) ist entlang dieses Gewd#ssers ein 5,0 m breiter Gewd#sserrandstreifen
/ GemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ fiir Nebenanlagen im (LY ; il
. ) : % . freizuhalten. Er umfasst den an das Gewdsser landseits der Uferlinie
/ +R THmax: 7,0 m Sinne des § 14 BauNVO bis zur GRZ von 0,5 Uberschritten werden. ﬂngrentzenieg Begeich, bei Gewa‘ss{ern mtitdausgepréig;ter Béischungsoberkante
/ it | ) ; ; emisst sich der Gewdsserrandstreifen ab der Bdschungsoberkante. Innerhalb
/ l ] s ; 3 flelf”d“hmt’e -Z‘g Abj’ ;:d?‘a”GIBd" \;?ﬁ--ilﬂfi:md dieser Fliche sind u.a. folgende Handlungen und Mafinahmen nicht erlaubt:
’ ey > i ; s festgesetzte Geldndehohe gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten . nl
i) ’ o i : o Verkehrsfldche, von der aus die HaupterschlieRung des Baugrundstlcks erfolgt, * Esbanung sinachlisliich Nevengsnsiods
i Loy . | | LPBIII gemessen an der mittleren Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie entlang des - Lagerflachen, Stellplatze fir Kfz
fe & - Baugrundstlicks,
ey e
I - Begrenzungsmauern und Z&une
Dﬂ?g‘éﬂm_'j ! 4. Bauweise-§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. mit § 23 BauNVO - Dinger und Herbizideinsatz
éw harbwubians Grandeiticiiilie - Landwirtschaftliche Intensivnutzung
tar;“j%h“m‘zu"g‘r Keller und Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO unterhalb der PflanzmaBnahmen
Gradiente L 12 Geldndeoberfliche sind unzulissig. Mafnahmenflache M1 - Weidengeblisch am Muhlengraben
Gews & :
Var- und Zurdcktreten vor den Baugrensen und -linien t%if%:fggdgsséfﬁfﬁs ist in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der
|
Die festgesetzten B?iplinien urd Baugrenzen dirfen gemdl §§ 23 (2) upd 23 (2) ErschlieRung des Gebietes durchzufithren. Das Gehélz ist freiwaghsend zu
BauNVO stratenseitig durch Hauseingénge, Vordacher und Treppen bis zu entwickeln, Pflegeschnitte sind nicht notwendig, im Randbereich zum Wohngebiet
einem MaB von 0,5 m auf maximal 1/3 der stratenseitigen Auenwand aber auflerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig.
Uberschritien werden. i ; ; ; :
) In den ersten 2 Jahren sind die Pflanzungen zweimal im Jahr (ca. April und ca.
Von den fesigesetzten Baulinien darf gemaf § 23 (2) BauNVO mit Garagen und September) van umwachsendem Wffdkrgut freizuschneiden. ( P
Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO bis zu 2,0 m zurlickgetreten werden. Die Pflanzen sind mit geeigneten MaRnahmen vor Verbiss zu schiitzen
> I ol | 5. Stellplitze und Garagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit §§ 12, 23 BauNVvO S:Isa;r;;gﬁsfalle sind nach jahrlicher értlicher Frisfung in den ersten drei Jahren zu
\ ¥ | . ‘l " gfrggetnuggﬂgbﬁrdaclgt:siStelipiatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Sowohl das Ende der Pflanzmanahmen als auch die 2-jahrigen
| — W LA —— | e W _ . Freischneidearbeiten sind der Unteren Landschaftsbehsrde oder einer
. ] I £ N i I | Stellplatze, Garagen und zugehdrige Nebeneinrichtung in Geschossen unterhalb ékologischen Baubegleitung zwecks Abnahme und Kontrolle anzuzeigen.
| [= ‘| N F"‘ — l\ | ; l\—- - ‘ l\ der Geléndeoberfliche sind unzuléssig.
\ 73 | 757 | o
AE — B P, S ¢ I‘ | R = 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB MaBnahmenfiiche M2 - Bepflanzung des Larmschutzwalles
—_— | = | il AR89 (1 21 BauGB | : inhel Die Pflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Schittung des Schutzwalles
J| | L O J' GE”_‘ _§ 1) N .au s ety zugu_nsten T T durchzuftihren. Die Geholze sind freiwachsend zu entwickeln, Pflegeschnitte sind
i I s 1 l, [ —L ] [ ‘ sowie ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anfieger und der Ver- und auRerhalb der Vogelbrutzeit erlaubt,
i 735 | N B I\ b ‘| N ; | Entsorgungstréger ausgewiesen. In den ersten 3 Jahren sind die Pflanzungen zweimal im Jahr (ca. April und ca.
i | me | e ] | 5 kit T September) von umwachsendem Wildkraut freizuschneiden.
MR A (R . dlichen Umwelteinwirkungen i 0
e F AL | sHutEmAaBnanman varscnicl ngen Sowohl das Ende der Pflanzmalinahmen als auch die Durchfihrung der
S, VN [ ‘l Festsetzungen zum Immissionsschutz - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 3-jahrigen Freischneidearbeiten sind der Unteren Landschafisbehérde oder einer
i’ Larmschutzwall okolagischen Baubegleitung zwecks Abnahme und Konirolle anzuzeigen.
- ! ’ ) ; Die Pflanzen sind mit geeigneten MaRnahmen vor Verbiss zu schiitzen.
— Gemal § 9 (1) Nr. 24 kann von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage und i [y spdli i i ;
T oy
L_J S | e i e J Hohe des Larmschutzwalles abgewichen werden, wenn ein gieichwertiger aktiver E?siqigrt:s,fﬁ”e sind nach jéhrlicher érilicher Priifung in den ersten drei Jahren zu
I ‘| =l ‘| ‘| ‘r 3_{5; |‘ —— ‘l o L&rmschutz fur das Allgemeine Wohngebiet dauerhaft gewéhrleistet wird. '
L | ‘| J| ,‘ ] | H 1‘ | P Banlicive VieRuhrangen suns 86huts vor Liem MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffswirkungen
id ’[ — r 1 I‘ 9:\-,_,_7_7_\ — " . i i 2 i i ) i
RN | ‘I Lo H e | Yo s GemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den S{S@ﬁ;ﬂ?{?ﬁ;ﬂ“i‘f;ﬁ;’l&tio‘ﬁi&?ﬁﬁtﬁfﬁﬁi‘ﬁui”tzﬁ’b”;?rg’;gﬁeh\?é’;f” U e
B [ f—— e ] | | X, S dargestellten Larmpegelbereichen SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen : hti N i i g
i L | N | | \ oy eman DIN 4109 (Schallschulz im Hochbau vom November 1989) zu treffen sind Desileiiungen yon Nastem unc. Slern drikel.f Viegelahal) b
| | _ | M i ] ‘ \ “Toem g e QNG ) zu treffen sind. Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG)
i M8 | 745 | G, | | % = LampegelbereichMaligebl. Aukenlarm-Pegel in dB(A)Erf. R'w, res des auferhalb der Vogelbruizeit (01.03. bis 30.09. eines Jahres) stattfinden.
ol e e L e N, ] | Aulenbauteils Wohnréume in dBII56 bis 603011161 bis 6535 (Die Tabelle ist ein Auszug Abweichungen hiervon sind Gglich, wenn verab gutachterlich festgestellt wurde,
L | [ der DIN 4109, November 89, Tab. 8, Herausgeber: DIN Deutsches institut fir Normung e. V. dass sich im Bereich des Bufeides keine Vogeibrut befindet.
6 e S i p | Die daraus resultierenden Bauschallddmmmafie einzelner unterschiedlicher Werden Gehélze in der Vogelbrutzeit entnommen, ist vorab eine Untersuchung
\*_ I e s S \ ? [ AuBenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn auf Vogelbrut durchzufuhren. Briten Vogel in den Gehélzen ist das Ausfliegen der
| ,‘ im bauaufsichtiichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Jungvégel abzuwarten. Bei der Entnahme von Baumen ist zudem eine Kontrolle
SO S S SRS L Ume;%”gm”%g‘g Elnhﬁltung des n(_Jt&NEHdIan Schallschutzes (Innenpegel auf Baumhghlen mit Fledermausbesatz durchzufiihren.
- g ! Y — gam )na.c gewiesen wird. S Zum Schutz der Vegetationsfichen wird auf die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
‘ i ! : l // | O?g;t;?éb V\Ggg r?_,D ng u. de%;lf;itigisetzéen G:Ié_ndehdhe n‘su;]d Wghnrﬁur_ne nur Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* verwiesen
| | e el zu . wenn im bauaufsichtichen Genehmigungsverfahren durch eine 9 . ; " "
\ i I‘ | — # 2 | schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes Flg tlj-eﬂ Fglll e spﬁterer? Abrlssestder Wﬁagmunle, alndk tle Cietiiusde auf
o f & | & = N ¢ > e e L
, o = ™, : o - ' . 1
; I‘ | J| \\\ \{ ;‘.‘| / verhindern, dass Tiere zu Schaden kommen oder getitet werden. Ein Abriss des
| J : Y b | . . . ¥ £ s s %
- | | LN 8. Bodingte Fostsetzung - § 9 Abs. 21. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dlessn Fall Ao Ereatzonantsre 24 ShaRen, Dek e ) D, FiF
N S S S ! iy Gemdf § 9 (2) Nr. 2 ist im Allgemeinen Wohngebiet eine Wohnnutzung erst Abstimmung mit der ULB des Kreises Diren erfolgen.
S ‘ i zuldssig, wenn der aktive Larmschutz mit der Bezeichnung A wirksam ist. Im Falle des Gebé#udeabrisses sind auch die Belange des Vogelschutzes zu
i e e o | o beachten. Eine Beeintrdchtigung von Végeln kann in der Regel durch einen
‘ N . : ) : T
‘ | \ | : o Abriss aufierhalb der Brutzeit gewéhrleistet werden. Dies ist vorab ebenfalls zu
’ f » |! ‘:? I' \\ J , fod 7\ 8. Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Uberprifen.
! a5 s | | | N { v Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Der bei Aushubarbeiten anfallende Mutterboden ist in nutzbarem Zustand an Ort
| i | | : ‘l N N PO (O MaBnahmenflichen M1 - Luchemer Miihlengraben und Stelle zu erhalten oder nach Umlagerung weitestgehend zu sichemn bzw. vor
(- \ | | | | ; \\\“_;‘\\ ‘\.\_‘_ M . 1 1 . 000 Auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen, die zum Schutz, zur Pflege und zur ygrzncl)ct:\élﬁ gn%dﬁrn;é?{,%%”eﬁ“%%:: gﬁfh uteztv:;zgn(r?ér? %eB a”tGBl;))ﬁ“{'S?g?”'ageéﬁﬂg
[ — | | ; IS j . L | . 2 : : s = L Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind naturnahe 18915) erfolgen. Einmischung von Frcgmdmaterialienponsd(B bfall o f d
VE R F A H R E N Geholzstrukturen zu entwickeln. Vorhandene Gehélze sind zu erhalten. Zusétzlich Bodendepots sind nicht zulés?si und zu vermeiden 4 DRRELeT- Al el
) sind 302 Pflanzen der Gattung Purpurweide (Salix purpurea): leichte Straucher, 2 SENE R ; g ; )
Triebe, 70-80 cm, Pflanzabstand 1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. \CI)V;}ChgngSt e'“? S,UfIOYUéJ_e Begtrunlémtg 365 ZWlscgengBeI%gerct’en
. . . . ) " ) ) . . . . . . : : 2 erbodenmaterials. Eine gute Entwésserung des Bodendepots ist zu
Der Rat der Gemeinde Inden hat in seiner Sitzung am 06.10.2010 die Aufstellung | Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist die Offentlichkeit gemaR | Dieser Plan ist gemaB § 3 (2) BauGB auf Grund des Ratsbeschlusses vom 10. Pflanzgebote und Pflanzbindungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gewahrleisten, z.B. durch durch stelle Trapezform mit einer Neigung von
des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 03.01.2011 bis 03.02.2011 unterrichtet worden. 02.07.2014 in der Zeit vom 22.07.2014 bis 22.08.2014 Matinahmenflichen M2 Beﬁflanzung e T mindestens 4%. Die Depots sollen méglichst nicht befahren werden.
| i i ili sger & ' 5 it | Offentlich ausgelegt worden. Die Offenlegung wurde .07.2014 ortstiblic ) i anstig sind ti i i
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bgtemgung der Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte mit . gelegl ) € ) eniegung am 14.07 "0 h Ak MB urie i qekenmtioimatin Fiiche, e auere Sehits, iy PIage: s ZngsLtLgZ:frr:i tl\c;j:;g;ﬁtnﬁ:ﬁ_\gmterh:rtfuuﬁestadrk u\gssﬁ_rz:hrer(ﬁmznéen wie
Schreiben vom 21.12.2010. ekannt gemacht. Die Trager &ffentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt festgesetzt sind, sind 1202 = ' oggen; Lupinie:ader Liireitioh {1g!. 731).
mit Schreiben vom 11.07.2014 von der Auslegung benachrichtigt. girau%h?{' der l;ﬂalnzliste 1 und 134 Einzelbdume der Pflanzliste 2 zu pflanzen und
auerhaft zu erhalten. Biber
Auf den mit M2 und B gekennzeichneten Fléchen sind B&ume und Straucher Es lie - i
| ; gen Hinweise vor, dass die Gewédsser Wehebach und Luchemer
| enisprechend der Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Muhlengraben sowie ihre Uferstreifen von Bibern als Wanderwege benutzt
! Als Pflanzqualitét wird festgesetzt: werden. Um die an die Uferrandstreifen angrenzenden Gartengrundstiicke vor
| 0 (! @2 ?(D - - Straucher: 40-80 cm, Pflanzabstand 1 Meter, zu pflanzen als Gruppen zu Srbabscnagif‘ ﬂur(%hadbeenhalggrr zu SChUg%" Shc;m'?tn ausrgi‘:hg‘d tidefteil?(gegrabene,
L ie 5-8 Ex. ibervertragliche Gr indemisse, z.B. Drahtgitter an den Grundstiicksgrenzen
i P _ Indepden .M. ML (! :((7 2 _ . ] zu den Auen- und Uferbereichen hin eingebaut werden, Um die an die
02,2019 :
Inden dem @Q Q;l 2_@ Lb Indensden M. ME. 2}@1 2, - - Einzelbdume: Heister 1-2 x verpflanzt mit Ballen, 150-200, einzeln Uferrandstreifen angrenzenden Gartengrundstiicke vor Fralischaden durch den
/de" N o R T . e T — innerhalb einer Gruppe von Stréuchern Biber zu schiitzen, soliten mindestens 1,0 m und héchstens 2,0 m hohe,
ey — . ; bibervertragliche Garteneinfriedungen zum Gewéasserrandstreifen hin errichtet
& it C ol i e e Y DT G U e urgermeister i werden
............................ A ; B Baugestalterische Festsetzungen ) i
Birgermeister Burgermeister . Kampfmittel
g 11. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - § 9 Abs. 4 BauGR i. V. mit § 86 BauO e ) ) . . i .
{3 NW I — Es Eesiehzn krt]ame H|rgvmse auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden,
- = — e p R - - — es kann jedoch keine Garantie der Freiheit von Kampfmittel '
geserl E?jeblaugungsprar&) wgrd% 3 31525 Sg :OSA?ZS. 1 BsuGﬁl durch den Rat der D|'e Ubfarelnstlmmur]g der tl;fan_yng mit dem Satzungsbeschluss vom 05, .2,.2@/5 Der Satzungsbeschluss wurde mit Angabe der Zeit und de‘_j Ortes, WO der Plan Baukérper Daher sifwd bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd~/p'J QL:rge%t%%egiinAfggﬂgﬂ
emeinde Inden am .M. Ml LW A0 als Satzung beschlossen. wird mit der Ausfertigung bestatigt. eingesehen werden kann, gemank § 10 Abs. 3 BauGB am O@;L 015 _ ! o : aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die néchstgelegene
Der Bij ister-crdrel dis Bakariitviachung an g" : a . ' 9 ¥ Es sind nur Sattel- und gegeneinander gesetzte Pultd&cher mit einer Dachneigung Palizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdi thRng Rheinland
er burgermeiste e g an. ortstblich &ffentlich bekannt gemacht. von maximal 30° zulssig. Bezirksregierung Dusseldorf zu \?ersténdigen B Ll
Bei Garagen, Uberdachten Stellplétzen, eingeschossigen Anbauten und
Nebenanlagen sind auch Pult- und Flachdacher zul#ssig. Bodendenkmiiler
Der Dachiiberstand darf maximal 0,3 m betragen. Im Plangebiet findet sicp dgs Bodendenkmal DN 220, Beim Auftreten
h ; \ssid. archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Df’c Sa“be” ?‘md unzulas§|g - ) o Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich
Fur die Dacheindeckung sind ausschliefilich Naturziegel und Zink in nicht zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunzchst unverandert zu
gléanzenden grauen und schwarzen Ténen sowie eine mindestens extensive erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den
Dachbegriinung mit einer standorigerechten Vegetation zuléssig. Das Fartgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (FLL = Forschungsgesellschaft
i 2’ ’\)> QQ, Q\QJS’ Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn) fiir die Planung, Ausfithrung DIN 4109
\ ‘ = nde en . s M e Y, A und Pflege von Dachbegrinungen (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden DIN-Vorschrifte fdieind ‘
, n, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Indepsden ®G® & 2®1S Inden/Men @() QZZQIS erd'b : Neuauflagen) entsprechen. verwiesen wird, sind Uber den Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie finden
( Einfriedungen jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung und
. — b w/______\.( dm ----------------------------------- werden beim Bauamt, Rathausstraie 1, 52458 inden, wahrend der
oty T RS TS e R L e Blrgermeister Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hthe von 2,0 m Uber der festgesetzten Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Burgermeister Burgermeister Geldndehbhe zuléssig, wenn sie aus einer heimischen, laubabwerfenden Hecke
bestehen. In diesem Fall ist innenseitig das Setzen eines Maschendrahtzaunes in
gleicher Hohe zulassig. Einfriedungen in den Vorgartenbereichen sind von dieser Erdbebengefdhrdung
P LAN U NT E RLAG E RE C HTSG R U N D LAG E N Regelung nicht bertihrt. Geméf der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
| Einfriedungen im Bereich des Gewssserrandstreifens sind unzulsssig. ggﬂtscer?;ﬁsé?Qgeﬂgt%lebriggghgiuéee?uifsgmgg:g'z005'04 “Bauten in
Es wird hiermit bescheinigt, dass dieser Bebauungsplan gegenwartig Es wird bescheinigt, dass die stadtebauliche Planung geometrisch (BBa(ggBTsleéZbZlf1h4()BaL]Jtht) m;edr F;tassunr?:grkaf:a(jHthaChL:;g vom 2131.0096220(3143 Vorgartenzone Die Gemarkung Altdoif der Gemeinde Inden ist der Erdbebenzone 3 in
, L . , L eindeutig festgelegt ist. 18 zuletzt gedndert durc ikel 1 des Gesetzes vom 11.086. . In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in der Planzeichnung dargestellten geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.
die rechtmaBigen Grenzen in geometrisch richtiger Lage enthélt und 9{}9 ) 29 Ty Vorzonen gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen
B i 2 i i . vl 4 o : Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze und Milllunterbringungen. Befestigte Fldchen "
ig; i?::tsr:;:; gﬁr Ortlichkeit und dem amtlichen Katasternachweis Diren, den ..<..¢ ‘ e : — Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom e ins%esamt S0 15F Fomoman ks ricet i ey B D Pflanzenauswahllisten
. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Vorgartenzone sind )
s 0 , . 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Einfriedungen in Form von Mauern aus Ziegeln oder Beton, Gabionen oder Pflanzliste 1, Strducher
Dipl. Ing. Bernd Jamrosy Offefitlich bestellter Vermessungsingenieur geigisdchﬁ_,l;eckelg bis zu einer maximalen Héhe von 0,6 m Uber der festgesetzten Weilidorn Crataegus monogyna
| . eldndehdhe zuldssig.
. — Planzeichenverardnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) geandert durch :zts:ll_ieckenki - E;WIUS av?"a?a
_ el P T i T Ve ) ; ) rsc nicera xylosteum
Dipl. Ing. Bernd Jamrosy Offentlich bestellter Vermessungsi aﬂ‘fgurm_[ﬁf"";:;)\ Dipl.-Ing. B. Jamrosy Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1500). G HINKRIGR: Schlehe Prunus spinosa
- ;L i i e Baugrundverhiltnisse Wildrose Rosa canina
2\ Vermessungsingenieur Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet mit humosen Bodenbeimengungen Schwarzer Holunder Sambucus nigra
5 sind bei der Bauwerksgriinduny gegebenenfalls besondere bauliche Malnahmen,
_:’J ) ) insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften Pflanzliste 2, B4
J LA S i B der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes", der DIN anziiste 2, Baume
e A Ml - usrma ssung@lamrosy.cam 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie Feldahom Acer campestre
\:;/_% . 7 gie Bﬁsétri‘lmmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu Vogelkirsche Prunus avium
W G0 B Jand .
w9, B. Jaw g Eberesche Sorbus aucuparia
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Art der Nutzung Flachen fiir Versorgungsanlagen Sonstige Festsetzungen und Darstellungen % i } TN e ) [0 O
: 3 1. Dberbaubare Fldche, 2. nicht iberbaubare Fliche s s AV, L - el 4 P e v 2 . g ia PN
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GEMEINDE INDEN

BEBAUUNGSPLAN-NR. 27 B ,, WAAGMUHLE I+
ORTSLAGE INDEN/ ALTDORF - LUCHERBERG
Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4i.V.m. § 1 BauNVvOQ)

GemaR § 1 (6) BauNVO wird fir die Allgemeinen Wohngebiete — WA festge-
setzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen nach §4 (3)
BauNVO

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht zuldssig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16, 17,
19 und 21 a BauNVO

Grundflichenzahl - GRZ

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ fiir Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zur GRZ von 0,5 tiberschritten werden.

3. Gelédndehdhe - § 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO

Als festgesetzte Geldndehoéhe gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiicks er-
folgt, gemessen an der mittleren Stelle auf der StralRenbegrenzungslinie ent-
lang des Baugrundstiicks.

4, Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Keller und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO unterhalb der Gelande-
oberflache sind unzulassig.

Vor- und Zuriicktreten von den Baugrenzen und -linien

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen diirfen gemal §§ 23 (2) und
23 (2) BauNVO strallenseitig durch Hauseingédnge, Vordacher und Treppen
bis zu einem MaR von 0,5 m auf maximal 1/3 der strallenseitigen AuBenwand
Uberschritten werden.
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Von den festgesetzten Baulinien darf geméaf § 23 (2) BauNVO mit Garagen
und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu 20 m zuriickgetreten
werden.

5. Stellplitze und Garagen - §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit §§12, 23
BauNVO

Garagen und {berdachte Stellplitze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

Stellplatze, Garagen und zugehorige Nebeneinrichtung in Geschossen unter-
halb der Gelandeoberfliche sind unzuldssig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
sowie ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager ausgewiesen.

7. Schutzmafnahmen vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Festsetzungen zum Immissionsschutz -§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutzwall

Geméft § 9 (1) Nr. 24 kann von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage
und Hohe des Larmschutzwalles abgewichen werden, wenn ein gleichwertiger
aktiver Larmschutz fiir das Allgemeine Wohngebiet dauerhaft gewéhrleistet
wird.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den darge-
stellten Lirmpegelbereichen Schallschutzmalinahmen an AuBenbauteilen
gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu treffen

sind.
Larmpegelbereich | MaRgebl. AuBenlarm- Erf. R'w, res des Aullen-
Pegel in dB(A) bauteils Wohnrdume in
dB
Il 56 bis 60 30
il 61 bis 65 35

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 89, Tab. 8, Herausgeber: DIN Deutsches
Institut fir Normung e. V.)

Die daraus resultierenden BauschallddmmmaRe einzeiner unterschiedlicher
AuRenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden,
wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechni-
sche Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes (Innenpe-
gel geman DIN 4109) nachgewiesen wird.

Oberhalb von 6,0 m . der fesigesetzten Gelandehohe sind Wohnraume nur
zuldssig, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine

2
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10.

11.

schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschut-
zes gemal DIN 4109 nachgewiesen wird.

Bedingte Festsetzung - § 9 Abs. 2i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

GemaB § 9 (2) Nr. 2 ist im Allgemeinen Wohngebiet eine Wohnnutzung erst
zuléssig, wenn der aktive Larmschutz mit der Bezeichnung A wirksam ist.

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBlnahmenflichen M1 — Luchemer Miihlengraben

Auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen, die zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind na-
turnahe Gehélzstrukturen zu entwickeln. Vorhandene Gehdlze sind zu erhal-
ten. Zusatzlich sind 302 Pflanzen der Gattung Purpurweide (Salix purpurea):
leichte Strducher, 2 Triebe, 70-90 cm, Pflanzabstand 1 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

MaBnahmenflichen M2 — Bepflanzung Larmschutz

Auf den mit M2 und A gekennzeichneten Flachen, die zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind
1202 Stréucher der Pflanzliste 1 und 134 Einzelbdume der Pflanzliste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den mit M2 und B gekennzeichneten Flichen sind Bdume und Straucher
entsprechend der Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Pflanzqualitat wird festgesetzt:
- Stréucher: 40-80 cm, Pflanzabstand 1 Meter, zu pflanzen als Gruppen
zu je 5-8 Ex.

- Einzelbdume: Heister 1-2 x verpflanzt mit Ballen, 150-200, einzeln in-
nerhalb einer Gruppe von Strauchern

Baugestalterische Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86
BauQO NW

Baukdérper

Es sind nur Sattel- und gegeneinander gesetzte Pultdicher mit einer Dachnei-
gung von maximal 30° zuléssig.

Bei Garagen, uberdachten Stellplatzen, eingeschossigen Anbauten und Ne-
benanlagen sind ausschlieflich Pult- und Flachdicher zulassig.
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Der Dachiiberstand darf maximal 0,3 m betragen.
Dachgauben sind unzuldssig.

Fur die Dacheindeckung sind ausschlieBlich Naturziegel und Zink in nicht
glanzenden grauen und schwarzen Tdnen sowie eine mindestens extensive
Dachbegriinung mit einer standortgerechten Vegetation zuldssig. Das Dach-
begrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn) fir die Planung, Ausfih-
rung und Pflege von Dachbegriinungen (Ausgabe 2008 bzw. den entspre-
chenden Neuauflagen) entsprechen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m Uber der festge-
setzten Gelandehshe zuldssig, wenn sie aus einer heimischen laubabwerfen-
den Hecke bestehen. In diesem Fall ist innenseitig das Setzen eines Ma-
schendrahtzaunes in gleicher Hohe zuldssig. Einfriedungen in den
Vorgartenbereichen sind von dieser Regelung nicht berihrt.

Einfriedungen im Bereich des Gewasserrandstreifens sind unzuldssig.

Vorgartenzone

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in der Planzeichnung dargesteliten
Vorzonen gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendi-
gen Zuwegungen, Zufahrten, Stellpldtze und Millunterbringungen. Befestigte
Flachen dirfen insgesamt 50% der Vorzonenflache nicht Oberschreiten.

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Vorgartenzone sind Einfrie-
dungen in Form von Mauern aus Ziegeln oder Beton, Gabionen oder heimi-
sche Hecken bis zu einer maximalen Hohe von 0,6 m tber der festgesetzten
Geldndeh&he zuldssig.

Cc HINWEISE:

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhdltnisse im Auegebiet mit humosen Bodenbeimengun-
gen sind bei der Bauwerksgrindung gegebenenfalls besondere bauliche Maf}-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bau-
vorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes®, der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke"
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Grundwasserverhiltnisse

Der Planbereich liegt in einem Auegebiet, in dem durch Simpfungsmalfinah-
men der Grundwasserspiegel gesenkt wird. Der naturliche Grundwasserspie-
gel steht nahe der Gelandeoberfldche an. Der Grundwasserstand kann vorQ-
bergehend durch kinstliche oder natarliche Einfliisse verdndert sein. Bei den
AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukanftiger Wiederanstieg des Grundwassers
auf das natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
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DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen“ zu beachten. Es ist zu beachten, dass
keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Ab-
pumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt, und dass keine schéd-
lichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Gewiédsserrandstreifen

Das Plangebiet wird von dem FlieBgewasser Luchemer Mihlengraben tan-
giert. Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 90a Landeswasser-
gesetz (LWG) ist entlang dieses Gewéssers ein 5,0 m breiter Gewéasserrand-
streifen freizuhalten. Er umfasst den an das Gewdésser landseits der Uferlinie
angrenzenden Bereich, bei Gewédssern mit ausgepréagter Béschungsoberkante
bemisst sich der Gewésserrandstreifen ab der Béschungsoberkante. Innerhalb
dieser Flache sind v.a. folgende Handlungen und MaRnahmen nicht erlaubt:

- Bebauung einschlieBlich Nebengebiude
- Lagerfiachen, Stellplatze fir Kfz

- Begrenzungsmauern und Zaune

- Dinger und Herbizideinsatz

- Landwirtschaftliche Intensivnutzung

Pflanzmafnahmen
MaBnahmenfliche M1 - Weidengebiisch am Miihlengraben (Gewssserrand-
streifen)

Die Aniage des Gehdlzes ist in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der Er-
schlieBung des Gebietes durchzufiihren, Das Gehélz ist freiwachsend zu ent-
wickeln, Pflegeschnitte sind nicht notwendig, im Randbereich zum Wohngebiet
aber auBerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig.

In den ersten 2 Jahren sind die Pflanzungen zweimal im Jahr (ca. April und ca.
September) von umwachsendem Wildkraut freizuschneiden.

Die Pflanzen sind mit geeigneten Malnahmen vor Verbiss zu schiitzen.
Pflanzausfélle sind nach jahrlicher ortlicher Priifung in den ersten drei Jahren
zu ersetzen.

Sowohl das Ende der PflanzmaRnahmen als auch die 2-jahrigen Freischnei-
dearbeiten sind der Unteren Landschaftsbehdrde oder einer 6kologischen
Baubegleitung zwecks Abnahme und Kontrolle anzuzeigen.

MaRnahmenfliche M2 — Bepflanzung des Larmschutzwalles

Die Pflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Schiittung des Schutzwal-
les durchzufiihren. Die Gehodize sind freiwachsend zu entwickeln, Pfiege-
schnitte sind auferhalb der Vogelbrutzeit erlaubt.

In den ersten 3 Jahren sind die Pflanzungen zweimal im Jahr (ca. April und ca.
September) von umwachsendem Wildkraut freizuschneiden.

Sowohl das Ende der PflanzmaBnahmen als auch die Durchfilhrung der 3-
jahrigen Freischneidearbeiten sind der Unteren Landschaftsbehérde oder ei-
ner dkologischen Baubegleitung zwecks Abnahme und Kontrolle anzuzeigen.
Die Pflanzen sind mit geeigneten MaRBnahmen vor Verbiss zu schitzen.
Pflanzausfélle sind nach jahrlicher értlicher Prifung in den ersten drei Jahren
zu ersetzen.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffswirkungen

Die Baufeldfreimachung — insbesondere die Entnahme von Gehélzen und die
Beseitigung von Vegetationsstrukturen - sollte zur Vermeidung von Beein-
trichtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschadi-
gungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09. eines Jahres) stattfinden.
Abweichungen hiervon sind dglich, wenn vorab gutachterlich festgestelit wur-
de, dass sich im Bereich des Bufeldes keine Vogelbrut befindet.

Werden Geholze in der Vogelbrutzeit entnommen, ist vorab eine Untersu-
chung auf Vogelbrut durchzufihren. Briiten Végel in den Gehdlzen ist das
Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten. Bei der Entnahme von Béumen ist zu-
dem eine Kontrolle auf Baumhohlen mit Fledermausbesatz durchzufahren.

Zum Schutz der Vegetationsflichen wird auf die DIN 18 920 ,Schutz von
Biumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen® ver-
wiesen.

Fir den Fall eines spateren Abrisses der Waagmihle, sind die Gebaude auf
mogliche Fledermausquartiere zu untersuchen. Falls potenzielle Quartiere vor-
handen sind, sind diese auf Fledermausbesatz zu tberprifen, um zu verhin-
dern, dass Tiere zu Schaden kommen oder getotet werden. Ein Abriss des
Gebaudes ist erst nach dem Ausflug der Tiere aus dem Quartier méglich. Far
diesen Fall sind Ersatzquartiere zu schaffen. Das Vorgehen muss in enger
Abstimmung mit der ULB des Kreises Diren erfolgen.

Im Falle des Gebadudeabrisses sind auch die Belange des Vogelschutzes zu
beachten. Eine Beeintrdchtigung von Végeln kann in der Regel durch einen
Abriss auflerhalb der Brutzeit gewahrleistet werden. Dies ist vorab ebenfalls
zu Uberprifen.

Der bei Aushubarbeiten anfallende Mutterboden ist in nutzbarem Zustand an
Ort und Stelle zu erhalten oder nach Umlagerung weitestgehend zu sichern
bzw. vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Zwi-
schenlagerung von Ober- und Unterboden muss auf getrennten Depots (DIN
19731 und DIN 18915) erfolgen. Einmischung von Fremdmaterialien und Bau-
abfallen auf den Bodendepots sind nicht zuldssig und zu vermeiden.

Wichtig ist eine sofortige Begrinung des zwischengelagerten Oberbodenma-
terials. Eine gute Entwasserung des Bodendepots ist zu gewdhrieisten, z.B.
durch durch steile Trapezform mit einer Neigung von mindestens 4%. Die De-
pots sollen moglichst nicht befahren werden.

Giinstig sind tiefwurzelnde, winterharte und stark wasserzehrende Pflanzen
wie z.B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupinie oder Olrettich (vgl. DIN
19731).

Biber

Es liegen Hinweise vor, dass die Gewdasser Wehebach und Luchemer Miih-
lengraben sowie ihre Uferstreifen von Bibern als Wanderwege benutzt wer-
den. Um die an die Uferrandstreifen angrenzenden Gartengrundstiicke vor
Grabschaden durch den Biber zu schiitzen, sollten ausreichend tief eingegra-
bene, bibervertrigliche Grabehindernisse, z.B. Drahtgitter an den Grund-
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stiicksgrenzen zu den Auen- und Uferbereichen hin eingebaut werden. Um die
an die Uferrandstreifen angrenzenden Gartengrundstiicke vor FraRschéiden
durch den Biber zu schitzen, sollten mindestens 1,0 m und héchstens 2,0 m
hohe, bibervertragliche Garteneinfriedungen zum Gewdisserrandstreifen hin
errichtet werden.

Kampfmittel

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Bo-
den, es kann jedoch keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gegeben
werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wéhrend der Erd-/ Bauarbeiten die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nichstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland,
Bezirksregierung Diisseldorf zu verstandigen.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet findet sich das Bodendenkmal DN 220. Beim Auftreten archéo-
logischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbe-
horde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unveridndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

DIN 4109

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes verwiesen wird, sind (iber den Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen.
Sie finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwen-
dung und werden beim Bauamt, RathausstraRe 1, 52458 Inden, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehaiten.

D Pflanzenauswahllisten

Pflanzliste 1, Strducher

Weilkdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Wildrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzliste 2, Baume

Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

Inden, den 10.04.2014
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