TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen 11.2  Einfriedungen
1. Art der baulichen Nutzung Entlang der Strafienbegrenzungslinie sind Einfriedungen bis 1,0 m Hohe
= Allgemeines Wohngebiet - WA einschliefilich Sockel und einheimische, standortgerechte Laubhecken zulassig.
e GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete — WA
/ festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen nach  § 4 Fur die Gbrigen Grundsticksbereiche sind Einfriedungen bis zu 2,0 m Héhe
4 s Abs. 3 BauNVO zulassig.
y Nr. 4 Gartenbaubetriebe
( Nr. 5 Tankstellen 11.3 Vorgartenbereiche an Wendeanlagen
) nicht zulassig sind. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die die Uberhangflachen der
- ‘ Entsorgungsfahrzeuge beeintrachtigen, ist in einem Abstand von 2 m (senkrecht
y S - Mischgebiet - Ml von der Stralenbegrenzungslinie aus gemessen) nicht zuléssig.
- Gemafn § 1 Abs. 5 BauNVO wird fir die Mischgebiete - M| festgesetzt, dass die
max: 4 ,5 m ’ . allgemein zuldssigen Arten der Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO C HINWEISE:
FHmax: 9.0 m 4 Nr. 6 Gartenbaubetriebe Gutachten
' Wi / / / N"-h7 Tankstellend Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag, das hydrogeologische Gutachten, die
/ - nicht zuléssig sind. faunistischen Gutachten zu den Arten Steinkauz und Biber sowie das
0 / Lucherberger See Schallgutachten einschlieflich Erganzung liegen der Begriindung bei.
’/ it / 2. Nicht Giberbaubare Grundsticksflaichen Baugrundverhaltnisse
e / Fir die befestigten Teile der Grundstucksfreifiachen sowie fur die Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet mit humosen Bodenbeimengungen
o e Parkplatzflachen im &ffentlichen StraBenraum sind vollstandig sind bei der Bauwerksgriindung gegebenenfalls besondere bauliche Manahmen,
; bodenversiegelnde Ausflhrungen unzulassig. insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
‘ L der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18 196  Erd- und
k Koniferenhecken sind unzulassig. Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
3. Gelandehdohe - §9 Abs. 3 BauGB
Als festgesetzte Gelandehdhe gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten Grundwasserverhiltnisse
i Verkehrsflache, von der aus die Haupterschlieffung des Baugrundstiicks erfolgt, Der Planbereich liegt in einem Auegebiet, in dem durch Siimpfungsmafinahmen
{ gemessen an der mittleren Stelle auf der Stralenbegrenzungslinie entlang des der Grundwasserspiegel gesenkt wird. Der natiirliche Grundwasserspiegel steht
Baugrundstiicks. nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend
. . durch kiinstliche oder natiirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungs-
4. Stellplatze und Garagen - § 12 BauNVO i.V. mit § 23 BauNVO mafnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
Garagen, Steliplatze und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der nattirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
Gberbaubaren Grundstlcksflache sowie innerhalb der gesondert dafiir ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Es ist zu beachten, dass keine
- — ausgewiesenen Flachen zulassig. Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen -
T | \ o L nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt und dass keine schadlichen
T2 al - Kellergaragen und —rampen sind nicht zuldssig. Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.
W - Garagen, Stellplatze und liberdachte Stellplatze sind Gber die Baugrenzen
hinaus zuldssig, wenn sie in rickwartiger Verlangerung der seitlichen Pflanzmafnahmen
Abstandflachen liegen und nicht weiter als 6,0 m in die nicht iberbaubaren Spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumafnahme miissen die
Grundstiicksfldchen hineinragen. festgesetzten Bepflanzungsmafnahmen durchgefiihrt sein.
1 - Stellplétze sind auch in vorderer Verldngerung der seitlichen Abstandfiache bis
— - zur Strafl3e zulassig, wenn sie nicht bedacht und nicht eingehaust sind. Wald
cfl/ Bauliche oder sonstige Anlagen in einem Abstand von weniger als 100 m vom
------------------------ k 5. Nebenanlagen - § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO i.V. mit§ 23 Abs. 5 BauNVO Waldrand dirfen nur mit Genehmigung der zustandigen Forstbehérde (Forstamt
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundfliche zulassig sowie in Eschweiler — untere Forstbehdrde) errichtet werden, wenn mit ihnen die
aulerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache bis zu einer maximalen Kubatur Einrichtung oder der Betrieb einer Feuerstatte verbunden ist.
T von 30 m3. Stellplatzanlagen und Garagen sind hiervon nicht berthrt. Im Wald oder in einem Abstand von weniger als 100 m vom Waldrand sind offene
‘ | _ i ‘ . . Feuerstellen, das Anzinden oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung
WL L LALLM L L) N S S T | : / 6. Hohenlage der Gebaude - § 9 Abs. 3BauGB - o eines Grillgerates sowie das Lagern von leicht entziindlichen Stoffen nicht
! ; O i e ard | ; i S In den Baugebieten WA 2 darf die Traufhéhe maximal 4,5 m, die Firsthdhe zulassig. Geman Landesforstgesetz NW — LFoG — i. d. F. d. Bekanntmachung
; ' ' B P | oo ‘ maximal 9,0 m Uber der Krone der angrenzenden Erschlieung, gemessen vom 24.04.1980 — GV NW nS. 546.
‘ s jeweils mittig der Straenfront des Gebaudes, betragen.
SR pop s i ) In den Baugebieten WA 1 ist eine Traufhohe von maximal 6,0 m und eine Biber
1 — | D epest SEL e o 0 ) Firsththe von maximal 9,0 m Uber der Krone der angrenzenden Erschiiefbung, Es liegen Hinweise vor, dass die Gewasser Wehebach und Luchemer
LA AR R A hlengrabe“ e - ey W g gemessen jeweils mittig der Straflenfront des Gebaudes, zulassig. ‘ Miihlengraben sowie ihre Uferstreifen von Bibern als Wanderwege benutzt
P e T o i L ' Luahem:e_f;Mz‘\‘i NGNS s e In den Mischgebieten — Ml ist eine Traufhdhe von maximal 6,0 m und eine werden.
L e - — : A 2 Firsthdhe von maximal 9,0 m (ber der Krone der angrenzenden Erschliefsung, Um die an die Uferrandstreifen angrenzenden Gartengrundstiicke vor
s . gemessen jeweils mittig der Stralenfront des Gebaudes, zulassig. Grabschaden durch den Biber zu schiitzen, sollten ausreichend tief eingegrabene,
: 7. Schutzmalnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen bibervertragliche Grabehindernisse, z.B. Drahtgitter an den Grundstiicksgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), Festsetzungen zum Immissionsschutz zu den Auen- und Uferbereichen hin eingebaut werden.
! Ab einer Hohe von 6,0 m (iber der Krone der angrenzenden Erschlieltung, Die Durchiasse der Gewasser unter den geplanten Strafenbriicken sind fiir den
gemessen jeweils mittig der Stralenfront des Gebaudes) sind Immissionsorte Biber durchgangig zu gestalten.
gem. TA Larm von schutzwirdigen Raumen gem. DIN 4109 nicht zulassig.
° Ausnahmsweise kénnen Immissionsorte gem. TA Larm von schutzwirdigen Kampfmittel
Réaumen gem. DIN 4103 ab einer Hohe von 6,0 m zugelassen werden, wenn im Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden,
[ r bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische es kann jedoch keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden.
- ’ Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen Daher sind bei Kampfmittelfunden wihrend der Erd-/ Bauarbeiten die Arbeiten
N"‘é wird. aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nichstgelegene
- Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland,
Larmschutzwall ™ Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm Bezirksregierung Diisseldorf zu verstandigen.
'LH= 4.0 m iiber ] Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den
.’ LA42 dargestellten Larmpegelberaichen Schallschutzmalinahmen an Aufienbauteilen Bodendenkmaler
Gradiente N gemafl DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu treffen sind. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege
Larmpegelbereich Mafgebl. Auldenlarm Erf. R'w, res des Auften- unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
M I -Pegel in dB(A) bauteils Wohnraume in dB unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
I 56 bis 60 30 Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
i 61 bis 65 35 i
? (Di?T Tapglfe ist ein Auszug der DIN 4109, November 89, Tab. 8, Herausgeber: DIN Deutsches Hochspannungsleitungen
GRZ O 6 ] ] institut fir Normung e. V.) Bi . ) o
y -__r___L.—-—- is zur Verlegung der Hochspannungsleitungen sind die im Abstandserass aus
—_’_____,_—-—-" ) . . ™
“ Die daraus resultierenden Bauschalldammmafe einzeiner unterschiedlicher Immissionsschutzgriinden festgelegten Schuizabsténde von 40 m zu den
TH max: 6,0 m Aufenbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn 380kV-Anlagen und 20 m zu 220kV-Anlagen zu beachten.
FH max: 90m im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische b PRanzenauswahilisten
Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen BAume
wird, Acer campestre - Feldahom
. . Acer platanoides - Spitzahorn
siehe Textl. Fests. Nr. 9 8. Egan?;%:;r?s;r:;,l iu;]fﬂz?:)gg;jung;.” Entwicklung von Boden, Natur und Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

MafBnahmenflachen M1 — Luchemer Mihlengraben

Auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen, die zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind naturnahe
Gehdlzstrukturen zu entwickelin. Vorhandene Geholze sind zu erhalten. Auf den
Teilflachen ohne Gehdlzbewuchs sind Initialpflanzungen mit standortheimischen
Arten der Pflanzenliste vorzunehmen. Pro angefangene 25 m? Flache ist dabei
mindestens ein Baum mit mindestens der Qualitat H. , 3xv. StU 12-14 zu
pflanzen. Zusétzlich sind pro 100 m? angefangene Flache mindestens 5
Weidenstecklinge als Gruppenpflanzung in die Flachen einzubringen. Nach der
Fertigstellungspflege sind die Flachen der natiirlichen Sukzession zu Uiberlassen.
Erforderliche Schnittma3nahmen missen im Winterhalbjahr bis spatestens 1.
Marz eines Jahres erfolgen. Es sind lediglich Wartungswege ohne offentlichen
Zugang in wassergebundener Wegedecke zulassig.

Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus nigra - Schwarz-Pappel
Populus tremula - Zitterpappel
Pyrus communis - Wildbime
Prunus avium - Siifkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Weif3-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide
Sarbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata — Winterinde

WA 1

| = ) GRZ 0.4 ém

TH max: 6,0 m
FH max: 9,0 m

Magnahmenflachen M2 — stidlicher Ortsrand
Auf den mit M2 gekennzeichneten Flachen, die zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind durch Alte Qbstsorten, Apfelbaume: Alte Obstsorten, Bimbaume:
Albrechtapfel Alexander Lucas

kurzrasig zu halten. Die Flachen sind durch die Anpflanzung von hochstammigen Beriepsch Elsa
Boskoop Gute Graue

Obstbaumen alter Sorten bzw. standortheimischen Laubbdumen mit mindestens Champagnerrenette .
- der Qualitat H. 3xv. StU 18-20 und Strauchhecken zu gliedern. Dabei ist pro Danzi per Kantafel Jeanne.d Arc
angefangene 150 m? Flache mindestens ein Baum zu pflanzen. Auf mindestens Dt’.iimgner Rose‘:lap fol Josgﬁhlne VC\),S. Meffheh;ll
. " " 10% der Flache, vorrangig entlang der Grenzen, sind Strauchhecken und Gelber Edelapfel Nor auser Wintertorelle
Gebiische anzulegen. Dabei sind je 100 m? angefangene Pflanzflache Gold N Pastorenbime
mindestens 45 Straucher mit mindestens der Qualitat Str. 2xv. 100/150 aus den oldparmane Petersbime

VE R FAH RE N Artenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. g:;ssn?;aeﬁgimsme Renete Alte Obstsorten, Kirschbaume:
Auf den MaRnahmeflachen am sidlichen Ortsrand sind Fuligangerwege in einer GroBe Schwarze Knorpelkirsche

|
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: Ansaat Griinlandflachen anzulegen und durch Mahd oder Beweidung dauerhaft
I
I
I
I
I
[

10.05. 2004di . ] . : ) . y ) , , Breite von maximal 2,5 m zulissig; eine Befestigung ist ausschlieflich in James Sreve Rheinische Schattenmorelle
Der Rat hat am 4L.00. £ C04 die Aufstellung/Anderung/Erganzung des | Dieser Plan ist geméan § 3 (2) des Baugesetzbuches auf Grund des eschrankte Beteiligung gemaf § 13 in Verbindung wassergebundener Wegedecke zulissig. Kalse(;_ Ih SFT . Schneiders Spate Knorpelkirsche
. N 2 v ' £ -~ ) . e . . N . . . . . anaaciscne nenetle 3 '
Planes gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen. Ratsbeschlusses vom {.2../6..20¢5... in der Zeit vom O .. 2CC3.. mit § 3 (3) de ugesetzbuches zu den Anderungen und E_u_e:nt die zlle&r?ehwas?rangrgnzenf;en Garten sind mit mindestens 1 m und Kiarapfol g':gﬁ?gzi:egé:Ssggfnbaume-
' ) / ) o . . 0 e f ochstens £ m hohen Zaunen einzuzaunen, L
Inden, den. L. Jd=).00€ bis ..,J.é..-.C.X..Q.éQ%.........".offentltch gus_;gelegt worden. Die Offc?nleglung Erganzungen nach entlichen Auslegung erfolgte Die Durchlasse der Gewasser unter den geplanten StraRen sind fir Tiere 222:::;»2::; E:Jhn:i‘lpsfﬁ:a | Hauszwelsche
wurde am .L.8..0/L. 2003 ...... ortstiblich bekannt gemacht. Die VOM.......... s DS durchgéngig zu gestalten. Roter Trierer Weinapfel e ireiche
reraandacans N AT I S . . ' ' i 3.40.2 06 : ’ o
. e Trager offentlicher Belange .wu_rden mit Schreiben vom .23..£0.£9¢. 3. 9. Pflanzgebote und Pflanzbindungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB - \zlwgzrlr;;n?;ur Kemechter vom Vorgebirge
- s von der Auslegung benachnchtigt Inden. d Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Obstbaum oder ein Baum . 9
DUrgernmersist €n, den ... der Pflanzenliste zu pflanzen. Die Mindestqualitat fir die Badume der Liste betragt .
o . . . Ind d 2 .y ?JL\QC ~_ Straenbidume
Die &ffentliche Unterrichtung gergaﬂ, §S S;I) des Baugesetzbuches hat naen, aen. s L.l dosv. Preenns ~—_ H. 3xv. StU 12-14. Acer campestre "Elsrijk’ - Feldahom
05 Vo : o0 N e e e eaeaeaaes ~ tre E Ide . N e
vomlﬁﬁbf&?al ............ bis .43, 06, QO stattgefurden. { _ Auf den mit Pflanzgebot belegten Fléichen auf Privatgrund (private Griinflachen ngx‘lséaa;g:sa:{;xilnangésg(c;l;;nr:;gre , "Deborah’, "Olmstedt - Spitzahomn
_\ \ N (o : = : : . Larmschutzwall) sind Strauchhecken anzupflanzen. Dabei sind je 100 m? o
Inden' den Q QLCC Pl Eine erneute Oﬁenlage gefnaﬂ’ § 3 (2) in Verblnqung mit § 3 (3) des angefangene Flache mindestens 45 Straucher mit mindestens der Qualitat Str. gz:u';‘?;gglifu_s?’g;gg'r;a. - Pyramiden-Hainbuche
Ander naen bzw. Erga ol ﬁf‘]fg%rraei?tﬁr b Baugesetzbuches Zu den Anderungen HbZW. Er anzungen nach der 2xv. 100 zu pflanzen und daugrhaft zu 9rha!}en. Qie Arten sind aus d_gr Crafaegus monogyna ‘gtricta’ i Syéulen-Dom
ungen bzw. Lrganzungen eriolgen a na statigegebener offentlichen AUSIGQUHQ erfolgte vom Lf)_bbﬁﬂ()c ..... Pflanzenliste zu wahlen, dabei sind Ziergehtize bis zu 30% der Gehdlzanzahl Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie” - Esche

zulassig. Koniferen sind nicht zulassig.

Anregungen gemal § 3(2) in Verbindung mit § 3 /}? des Baugesetz- bis . 03.9¢. 100 Gingko biloba - Facherbaum

- L L - a f) o MID e e e e e . . B
‘ . buches durch Beschlu&fassung des Rates vom e CF/ ‘ - Die auf den Flachen mit Pflanzbindung vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu Platanus x hrspaqlca P_Iatang .
ermeistes Pyrus calleryana ‘Chanticleer” - Stadt-Bime

i ‘.j R (;l(: ' ) 2 \ l\ \ AN . erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Innerhalb der Flachen mit Pyrus communis ‘Beech Hill" - Wildbime
---------------------------------- S PP PPPIET Inden, den JLC(’ Pflanzbindung sind lediglich Wartungswege ohne &ffentlichen Zugang in ijemus alustris — Sumofeiche
. wassergebundener Wegedecke zulassig. Sonstige Anlagen wie Zaune, P preic
......................................................................... Schuster ; ind ni 46| Quercus petraea - Traubeneiche
............................................. e T T T T Aufschittungen etc. sind nicht zulassig. Quercus robur 'Fastigiata™ - Sauleneiche
Burgermeisier Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Entlang der 6,5 m und 10,5 m breiten HaupterschlieBungsstralen sind zwischen o . PR g .
den Parkstanden auf Baumscheiben, die mindestens 6 m? Grolke haben sollen, Tilia cordata "Greenspire’, "Rancho’ - Winteriinde

P LAN U NTE RLAG E ' : | RE C HTS G RU N D LAG E N Strafenbdume zu pflanzen und gegen mechanische Beschadigung zu schiitzen. Quercus cerris - Zerreiche

Dabei ist ein Strallenbaum pro 3 Parkstdnde aus der Pflanzenliste zu wahlen und

, , ] - o . o mit mindestens der Qualitat H. 3xv. StU 18-20 zu pflanzen. e e - Berborite
Dieser Bebauungsplan jI:;t gcergaﬂ § 10 des Baugesetzbuches vom Rat | Es wird hiermit bescheinigt, dass dieser Bebauungsplan gegenwartig Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. 1 S.2141) Buxus sempgervire_nsﬁBuchsbaum
in seiner Sit ..*{ @ Q\@(‘, ) g 20 ; ; i i 2 10.  Grinflachen - (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)- o -

er sitzung am ., beschlossen worden die reqhtmafslgen Qrenzgn n geometrlsc_;h richtiger Lage enthalt und Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 15.09.1977 Auf den éffentlichen Griinflachen sind durch Ansaat Rasen- bzw. Wiesenflachen gﬁ?f:iq‘g'f_'b}fomgi:gg::
Inden, den 1 ljl lQC( ______ - %UI’ ZQIt mlt der Ortlichkeit und dem amtlichen Kataster NS (BGBL. | S.1763) geandert durch Anderungsverordnung herzustellen und extensiv zu pflegen. Zusatzlich sind Einzeibaume und Cornus sanquinea — Hartriegel
! ubereinstimmt. damroay 23' 01 '1 990 (BGBL. | S.132 Baumgruppen aus standortheimischen Arten der Pflanzenliste (siehe Kapitel D, Corvius ave?!ana " Hasel 9
.................................................................................... 5 4 D o f Oif. hest. vom ’ ' ( ' ' ) Pflanzenliste) zu planzen, dauerhatt zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu Crarytaegus monogyna — Weilidorn
. <, S S Vermessungsi e . . . e ersetzen. Dabei ist je angefangene 250 m? Flache mindestens ein Baum der B ;
Schus Diiren, den ..& pes Es gilt die Bauordnung NRW in der jeweils aktuell gliltigen Fassung QUAITAL H, xv. SIU 1416 20 plianson maestens ein Faum de Exionymus europasus ~ Plaflenhichen
BUrgermeiSTeT ] rangu a ainus — ¢’.le aum
Planzeichenve rordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL' l 8'58) Die Befestigung von Wegen innerhalb der éffentlichen und privaten Griinflachen Hippophae ramnoides — Sanddorn

Ligustrum vulgare — Liguster

Der Beschlul® des Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Einsicht-
Lonicera periclymenum - Wald-Geifiblatt

nahme wurden gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches

ist ausschlief8lich in wassergebundener Wegedecke zuldssig.

Dipl. Ing. Bernd Jamrosy -Offentlich be’s:t/em;:/ermess

o S .. . . . Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
am .. kQ(vU(u ....... offenélch bekannt gemacht. Damit ist dieser _ Prunus spi!r:osa — Schwarzdom
| QQ_\, Q\Q : y . - . . . . B Qaugestalterlsche Festsetzungen Prunus padus — Traubenkirsch
Bebauungsp an Ei'm . 5( 1 () . rechtsverbindlich geworden. E-S erd.beSChem'gt!_daSS die stadtebauliche Planung geometnsch 11, AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - § 86 BauO NRW in Verbindung mit§ 9 Rhanr:nupsac:tshartigaau- }irr]e:!r:'gofn
Inden, den...4. 1.1 2986 eindeutig festgelegt ist. ~ - Abs. 4 BauGB - Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
. L AT P00 Dih. 108 B Ribes rubrum - Rote (und weifke) Johannisbeere
......................... Ddren, den ?ZG 2 : //Jsgtmﬂ 111 Baukdmer , Ribes uva-crispa - Stachelbeere
: ] . cest. 11.1.1 Dachform, Dacheindeckung, Dachaufbauten Rosa arvensis - Feld-Rose
S T TOTNY A CITIT P Vermossings Es sind nur Sattel-. Wal 4 nandergesetzte Pultdécher mit einer Rosa canina - Hundsrose
s sind nur Sattel-, Walm- und gegeneinandergesetzte Pultdacher mi Rubus caesius - Kratzbeere
Dipl. Ing. Bernd Jamrosy Offentlich bestellter Ver Dachneigung von mindestens 25° zulssia Rubus cacsius - Kralzbeore |
' : i . . . Rubus idaeus - Himbeere
Bei Garagen, (berdachten Stellplatzen, eingeschossigen Anbauten und Salix caprea - Sal-Weide
SCRUSIE Dipl.-Ing. B. Jamrosy Nebenanlagen sind auch Pult- und Flachdacher zuldssig, wenn die Grundflache Salix cinerea - Grau-Weide
Bifantich bestellter des Gebaudes hdchstens 36 m2 betragt. Salix purpurea - Purpur-Weide
Vermessungsingeidour ) ) ) ) X . . . Salix viminalis - Karb-Weide
Dachaufpauten und Dacheinschnitte sind je Dachseite bis zu 2/3 der Firstlange Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
zuldssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten. Viburnum fantana - Wolliger Schneeball
(bl vpapi Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

Tel, 02427/17044 - Fan 02421/16723
——— Lo P
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Art der Nutzung - Verkehrsberuhigter Bereich Sonstige Festsetzungen und Darstellungen Nachrichtliche Ubernahmen
1. Uberbaubare Flache, 2. nicht liberbaubare Flache Abgrenzung der Flachen, die vom 100-jahrigen

T s [ eatrofon sl
! Allgemeine Wohngebiete S Grenze des raumlichen Geltungsbereich ochwasser betroffen sind
— ¢ d Griinfiachen m geheraiohes gemal hydraulischer Berechnungen vom 25.03.02
Il | Mischgebiete Y L "
' | Grunflachen @ ﬁgg:e”zﬁng gmeﬁcg\edgch‘: T‘t‘zlltZung und Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
WA 1/WA2 siehe Textl. Festsetzungen Nr. & grenzung des Mabes der Nutzung € —®  nerirdisch
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