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O
154 WA Allgemeine Wohngebiete Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Ibbenbiren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Mlnsterstralle 16,
8)\ WA* siehe Textliche Festsetzungen Nr. 8 49477 Ibbenblren eingesehen werden.
%\Q) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
Feuermehr 0,4 Grundflichenzahl Eggg: : 2 ﬁglg; zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
6 Geschossflachenzahl Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
38 S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
37 129 der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
P nur Einzel- und Doppelh s Gesetzes vom 19.12. 2013 (GV NRW S. 878)
ppelhauser zulassig
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch
128 GemaR § 9 (1) 6 BauGB sind Einzelhauser nur mit nicht mehr als Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
o 2 Wohnungen zulassig. Doppelhauser gelten bzgl. der Wohnungen ) , ,
Flur 145 als 2 Einzelhauser, Hausgruppen als Gruppe von Einzelhdusern. Bauordnung fur das Land Nordrheln-Westfalt?n (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt ge&ndert durch
__________ Baugrenze Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142)
183 Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG
Posseq feldstrabe 167 StraBenverkehrsflachen in der Fagssung der Bekanntmachung vom 25.06.1&95 (GV NRW Sg 926), zuletzt)
o geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133)
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung H INWeise.
166 Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:
Flur 145 .
165 ° Verkehrsgrun Die Anpflanzungen gemaR den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb
- eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstuicks-
O Elekirizitat eigentiimer auszufiihren.
Auf die Méglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fur die Garten-
. _ Lo - bewasserung (Regenwasser, Zisterne) wird hingewiesen.
offentliche Grunflachen
156 Abwasseranlagen sind geman DIN 1986 gegen Riickstau zu sichern. Als Riickstau-
Parkanlage - ebene des offentlichen Kana_ls gilt in der Regel d_ie Deckeloberkante des Kontroll-
schachts oberhalb der Einmindung der GrundsticksanschluBleitung. Auf die Satzung
Spielolat der Stadt Uber die Entwasserung der Grundstiicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.
pielplatz
Der Grundwasserspiegel liegt in Teilen des Planbereiches relativ nah unterhalb der
TS e , - Gelandeoberkante. Nahere Auskiinfte hierzu kdnnen beim Fachdienst Tiefbau, Ab-
//////////// Schutzzone ; siehe textliche Festsetzung Nr. 6 teilung fur Stadtentwasserung der Stadt Ibbenburen eingeholt werden.
- Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
157 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser- Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
b { wirtschaft, den Hochwasserschutz und naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
TSI die Regelung des Wasserabflussses Boden-denkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fur Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster
(Tel.: 0251/ 2105-252), unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).
Flachen fur die Landwirtschaft - Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden
kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
3* LLLLLLL 1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
¥ TE zur Pﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (MO.,Di. 7:30-16:15, Mi.-Fr. 7!30-15:45)
I 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, - Der Telekom Miinster ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
162 X : Strauchern und sonstige Bepflanzungen schriftlich anzuktndigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die
Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beein-
.......... trachtigt werden.
19 161 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
A Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungsein-
oy N L A L o N 40 NI RN T e O LK TR RBAIN Q. T SO ONST o ANz e | T RN Y Y U~ S ) T~ ) ) 3 0 richtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.
> Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
" A XXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung fuhren. Die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in
110 © X X besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Ibbenburen, Telefon 05451/58 30 54, ist nach vorheriger Ricksprache gerne bereit,
X X X Einwirkungen erforderlich sind (hier: Larm) den Verlauf der erdverlegten Versorgungsein-richtungen in der Ortlickeit anzuzeigen.
XXX KKRKKX Abgrenzung der Larmschutzflachen untereinander - Im Bereich der ehemaligen Rieselfelder (sudlich des vorhandenen Niedersachsen-
ringes) ist aufgrund der Ergebnisse der bisherigen Grundwasseruntersuchungen die
A Nutzung des Grundwassers unzulassig. Eine Grundwassernutzung auf den ubrigen
WALl o f/ 43 | E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Flachen bedarf der Zustimmung durch die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
04 @ / ¢ II Steinfurt.
:.f‘é?f l o / ,s'.ﬂ?{gv 9 1 g L _ - Die vorhandenen Grundwassermessstellen GWM 5 und 6 im Bereich der ehemaligen
- , /{\\&\\ | |:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Klarteiche der Preussag und die Pegel 4 und 5 im Bereich der ehemaligen Riesel-
27 s \ b=l ¢S Bebauungsplans felder der Stadt Ibbenbtiren sind zu erhalten. Eine Beseitigung von Messstellen darf
, 'lMIm _ . nur nach vorheriger Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises
\\' Baugestalterische Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB Steinfurt erfolgen.

i.V.m. § 86 BauO NW
Immissionsschutz

45° zulassige Dachneigung

In den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen sind an den Fassaden
von Wohn- und Aufenthaltsraumen bzw. Buroraumen mit Sichtbeziehung zum Pussel-
offenes Gewasser burener Damm/ L 598 die folgenden resultierenden Schalldamm-Male (erf. R'w,res)

Nachrichtliche Darstellungen :

l durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Dachanteil, Fenster, Luftungen, etc.) einzuhalten:
RN ~Z" "=  FuBwegeverbindungen ) _
l ,;%@ Larmpegelbereich erf. R’'w.res
NLEas7 /A L OS. Y IG SN N ol W M~ T & s/ ) e hi Grundstticksteil
vorgeschiagens rndsiucksieling 40 dB Aufenthaltsraume von Wohnungen
28 I Lpb Larmpegelbereich o )
o " : 1 35dB Blirordume o. .
5973 vorrausichtliche Hohe der fertigen
I —+= ErschlieBundsstrale tber NHN (Normalhéhennull) 45 dB Aufenthaltsraume von Wohnungen
. y/ Textliche Festsetzungen v 40dB  Biroraume o. &.

- % Abs.1u4 B B i.V.m. B NW -
gemal § 9 Abs.1 u.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO In beiden Larmpegelbereichen sind bei Fenstern von Schlafraumen mit Sichtbeziehung

zum Pusselburener Damm schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschalldammung der AulRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu kann
die Luftung von Schlaf- raumen Uber larmabgewandte bzw. zusatzlich abgeschirmte
Fassadenseiten ermoglicht werden.

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist je angefangener 250 gm
Grundstucksflache mindestens ein mittelgroRer einheimischer Laubbaum
anzupflanzen und zu erhalten. Dabei sind Obstbdume zu bevorzugen.

\ 2. Grundstiickszufahrten, Stellplatze ect. sind so zu gestalten, daR das Im Larmpegelbereich IV sind schutzenswerte Freibereiche in den "Schallschatten" der
\ anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken Gebaude anzuordnen oder durch andere geeignete MalRnahmen aktiv vor Larm zu
\ versickern kann (z.B. wasserdurchldssige Belage). schutzen.
\ 3. Auf privaten Stellplatzanlagen gemaR § 51 BauO NW mit mehr als 3
Stellplatzen ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum je 4 Stell-
platze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. J_|7
4. Mindestens 10% der Grundstucksflachen sind mit heimischen und stand- | SBB

ortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. S I
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5. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlzbestande sind vor
schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Naturlicher Ausfall ist durch

Neuanpflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen zu ersetzen. Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 | Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
6. In den schraffiert dargestellten Flachen sind gemal § 9(1) Nr. 10 BauGB Steggemann
i.V.m. § 12(6) und § 14(1) BauNVO Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen unzulassig. Planentwurf
’ Raulie
7. Die Ausgestaltung der im Bebauungsplan nach § 9(1) Nr.20 BauGB
festgesetzten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im gezeichnet
Grunordnungsplan nach Art und Umfang festgelegt. Der
Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans. 144, 145, 150
Flur
8. GemaR § 9(1) Nr. 3 BauGB wird die GroRRe der Baugrundsticke far
Einzelhduser (max. 2 WE) und Doppelhaushalften in dem mit WA* 1:1.000
gekennzeichneten Bereichen auf maximal 650 gm begrenzt.
Malstab
9. Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens wird auf Mrz 2014
maximal 0,50 m, bezogen auf die Mittelachse des jeweils angrenzenden arz 20
Abschnittes der fertiggestellten ErschlieBungsanlage, gemessen in der Datum
Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Hauptgebaudes, festgesetzt. Die
zukUnftigen Hohen der Mittelachse der Stral3e sind als Bezugspunkte im Jidaten\autocad\stadtcad\b095\
. CAD\b095x1er-rechtskréaftig.dwg
297 T | h F Plan eingetragen. Datei
eXt Iche eStsetzungen 10. Die HOhe der Oberkante der FuBpfette wird, bezogen auf die Oberkante
15. Zuordnung der Ausg|eichsma[&nahmen gemaB § 9 (’]a) BauGB der Rohdecke des ObergeSChOSSGS, mit maximal 0,50 m festgesetzt. rechtskraftig
Die innerhalb und auRerhalb des Planbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen far
o MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie die 11. Die Firsthdhe darf bei ein- und zweigeschossigen Gebauden, gemessen
darauf gemal jeweiligem Granordnungsplan auszufihrenden MalRnahmen sind den im ab Oberkante fertiger ErdgeschoRfuRboden, maximal 10,0 m betragen.
Bebauungsplan festgesetzten neuen Bauflachen bzw. neuen Stralken als
SammelausgleichsmaBnahmen zugeordnet. In dem entsprechenden Zuordnungsplan ist dargestellt, 12. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten Be ba u u n gs p I a n N r 9 5
240 auf welchen Flachen ein Eingriff in Natur und Landschaft ermdglicht wird, welche Flachen bereits ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO "
0 o ke vor Aufstell'yng dieses Bebaugngsplanes 'als bet?a'ubar'galten bzw. bereits bebaut waren und auf nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig. 1) " " (T
Grenzac welchen Fliichen der erforderliche Ausgleich realisiert wird. 195P | Niedersachsenrin
241 / 13. Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO sind

aufderhalb der Uberbaubaren Flachen und aullerhalb der Schutzzone ( s.
Nr. 6) zulassig, dann aber mit einem seitlichen begrinten Abstand zu

) offentlichen Verkehrs- oder Granflachen und zu Flachen fur die

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat am 09.05.2012 Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB Entwurf mit Begriindung hat gem. § 4 a (3) BauGB Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat gemaR § 3 (2) Satzungsbeschluss der Erganzung des Bebauungs- Wasserwirtschaft von mindestens 0,5 m. .
beschlossen fiir den Bebauungsplan ein i. V. mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen erneut dffentlich ausgelegen BauGB die fristgemaR vorgebrachten Stellung- planes und Auslegung des Planes einschlief3lich o ) o o 1 E raanzun
erganzendes Verfahren gemaR § 214 (4) BauGB vom 30.05.2012 bis 29.06.2012 vom 06.05.2014 bis 20.05.2014 nahmen geprift und am 27.08.2014 die Begriindung gemaR §10 (3) BauGB ortsiiblich 14. Stralenseitige Einfriedungen durfen eine Hohe von 0.80 m, jeweils - g g
durchzufihren Erganzung des Bebauungsplanes gemaR bekanntgemacht am 20.09.2014. Der Bebauungs- Pezogen guf die Mlttelachse der zugehor!gen Erschhel&qusgtral&en nicht

Der Biirgermeister 5 ) _ § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. plan tritt in der erganzten Fassung gemaR § 214 (4) u'berschre|ten, mit A_usnahme von pflanzl'|chen Hecken, die nicht unter

: er Burgermeister BauGB riickwirkend am 05.03.2005 in Kraft. diese Hohenbeschrankung fallen. Zur freien Landschaft, zu den

LV. i.V. offentlichen Granflachen,zu den Flachen far die Wasserwirtschaft und zu
gez. Steingrover gez. Siedler gez. Siedler gez. Steingrover gez. Ahmann gez. Steingrover den FuR- und Radwegen sind nur pflanzliche Einfriedungen wie Hecken, / \ Fachdienst
Bilrgermeister Stadtbaurat Stadtbaurat Bilrgermeister SchriftfGhrer Bilrgermeister emtce.irf;IeaZsos;%.nllleeiLdurfen Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,5 Norden Stadtplanung i.A. gez. Manteuffel




