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zur 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Klosterwiese*
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Anlass und Ziele der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Klosterwiese" ist seit dem 08.06.2002 rechtskraftig. Ein
Ziel dieser Bauleitplanung ist es, mittels zweier StichstraRen die riickwértigen Grund-
stcksteile 6stlich der NordstraRe fiir eine weitere Wohnbebauung zu erschlieRen.
Leider ist es in den vergangenen Jahren nicht gelungen, den fir die Realisierung
dieser SticherschlieBungen notwendigen Grunderwerb zu tatigen. Da auch ein Ei-
gentumerwechsel im sudlichen Teil des Bebauungsplanbereiches diesbeziglich kei-
ne gednderte Haltung zum Verkauf der fur die Anlegung der siidlichen Stichstrale
bendétigten Flachen mit sich gebracht hat, gleichzeitig aber die nérdlich angrenzen-
den Nachbarn beider Stichstraen gerne ihre Grundstiicke bebauen lassen méch-
ten, stellte sich die Frage, wie das eigentliche Planungsziel, eine riickwértige Bebau-
ung zu ermdglichen, erreicht werden kann.

Daher werden nun im Rahmen dieser 1. vereinfachten Anderung die bisher geplan-
ten &ffentlichen ErschlieBungsstraRen aus dem Anderungsbereich entfernt. Statt
dessen haben die Grundstiickseigentimer miteinander vereinbart eigene private Er-
schlieBungsanlagen realisieren zu wollen, welche die riickwartigen bisher unbebau-
ten Grundstiicke erreichen. Insofern wird erwartet, dass es nach Durchfithrung der
Plananderung zu einer zumindest teilweisen Realisierung weiterer Wohngebaude
auf den ruckwartigen Grundstticksteilen kommen wird.

Im Zuge der vorab beschriebenen geédnderten ErschlieBung werden die Baugrenzen
zum Teil angepasst und auBerdem unter Berlicksichtigung der vorhandenen Situati-
on eine Ergénzung der Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
ge Bepflanzung am siidwestlichen Plangebietsrand in westliche Richtung vorgenom-
men.

Die vorliegende Planung soll dazu beitragen das nachfolgende Oberziel des Stadt-
entwicklungsprogrammes (STEP) zu erreichen.

1. Ein Groliteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll auf Bauplétzen in
vorhandenen Siedlungsbereichen gedeckt werden!

Réaumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Bereiches dieser 1. vereinfachten Anderung umfasst etwa die
sudliche Halfte des Ursprungsplangebietes und ergibt sich aus der Darstellung auf
dem Deckblatt. Sie ist durch eine gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.

Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan — Teilabschnitt Minsterland — ist der Planbereich dieser vereinfach-
ten Bebauungsplanénderung als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Der Entwurf zur
Fortschreibung des Regionalplanes Munsterland sieht fiir den Planbereich allgemei-
ne Siedlungsbereiche vor.

In dem von der héheren Verwaltungsbehérde am 6. April 1978 in seiner Ursprungs-
fassung genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren, der durch 6ffentli-
che Bekanntmachung am 19. April 1978 wirksam und inzwischen vielfach geandert
wurde, ist der Planbereich als Wohnbaufléche dargestellt.
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Weder die vorhandene, noch die geplante Regionalplandarstellung widerspricht der
vorliegenden Planung. Auch die Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Ib-
benburen entspricht der geplanten Bebauungsplanianderung.

Inhalt der Bebauungsplaninderung

4.1 Bauliche Nutzung

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung wird die bisher zuléssige bauliche Nut-
zung nur geringfligig gedndert. Lediglich die Baugrenzen werden insbesondere im
Bereich der entfallenen SticherschlieBungen entsprechend neu festgesetzt. Ansons-
ten bleibt es beim bisher festgesetzten zulassigen MaR der baulichen Nutzung. Hin-
sichtlich der zulassigen Anzahl der Wohneinheiten wird jedoch eine spezielle Rege-
lung im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches fiir die Flurstiicke 67 und 416 ge-
troffen. Da die beiden Grundstiickseigentiimer ausdriicklich keine éffentliche Kanali-
sation zu ihren bisher unbebauten riickwartigen Grundstiicksteilen erhalten méchten,
werden hier Regelungen getroffen, welche eine KanalerschlieRBung lediglich tiber
Hausanschlussleitungen an die vorhandene Kanalisation in der NordstraBe ermég-
licht. Daher werden im gesondert mit WA* gekennzeichneten Bereich auf den Flur-
stlicken 67 und 416 nur jeweils ein Einzelhaus mit bis zu 4 Wohneinheiten zugelas-
sen. Dabei sind je Wohneinheit mindestens 300 m? Grundstiicksflache nachzuwei-
sen (s. textliche Festsetzung Nr. 5). Durch diese Festsetzung wird einerseits eine in
Art, Mal3 und Bauweise vertragliche bauliche Entwicklung der unbebauten Grund-
stiicke erméglicht und andererseits auf eine gegebenenfalls (iberdimensionierte ka-
nal- und verkehrstechnische ErschlieRung der hinterliegenden Grundstiicke verzich-
tet.

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsoraung

Die riickwartige ErschlieBung des Anderungsbereiches wird nun nicht mehr wie bis-
her Uber zwei 6ffentliche StichstraRen vorgesehen, sondern wird tber private Er-
schlieBungsanlagen, da fir beide StichstraBen der notwendige Grunderwerb nicht zu
erreichen ist. Im stdlichen Teil des Anderungsbereiches haben sich die Eigentiimer
der bisher unbebauten Grundstiicksteile tber eine gemeinsame private Erschlie-
Bungsanlage verstéandigt. Daher wird hier ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt. Das Geh- und Fahrrecht wird zugunsten der angrenzenden Flurstiicke 128 und
418 festgesetzt und das Leitungsrecht dient der Stadt Ibbenbiiren und den Versor-
gungstragern.

Die Entwasserung der rickwértigen Grundstiicksteile im stdlichen Anderungsbe-
reich erfolgt Uber eine 6ffentliche Trennkanalisation, da hier mehrere Wohngeb&ude
mittels jeweils eigenen Hausanschlussleitungen angeschlossen werden sollen. Dies
wird Gber ein Leitungsrecht fur die Stadt Ibbenbiiren zusammen mit dem Geh- und
Fahrrecht fur die Anlieger gesichert. Erganzend wird dort auch ein Leitungsrecht fur
die Versorgungstrager festgesetzt. Da im nordlichen Teil des Anderungsbereiches
auf den riickwartigen bisher unbebauten Grundstiicksteilen leidiglich jeweils ein
Wohngebé&ude auf den beiden Grundstiicken entstehen sollen, kann hier auf einen
offentlichen Kanal verzichtet werden. Ein gesondertes Leitungsrecht ist daher nicht
notwendig, weil die notwendigen Hausanschlussleitungen tber jeweils eigene
Grundstiicke verlaufen.
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Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikationsleitun-
gen, sowie der abfallwirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich abgesehen von der
vorab beschriebenen Leitungsverlegung in der Leitungsrechtsflache und des Lei-
tungsrechtes fur eine vorhandene Telekommunkationsleitung auf dem Flurstiick 128
keine Anderungen.

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Flr den Planbereich sind zurzeit keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstand-
orte oder Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen i.S. des
Runderlasses vom 14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt.

Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt. Da Kampfmittelvorkommen
jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen, bleibt vorsorglich ein ent-
sprechender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Es sind weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchGNW) innerhalb des Planbereiches bekannt. Da aufgrund ar-
chéologischer Fundstellen im westlichen Planbereich weitere Funde/Befunde nicht
ausgeschlossen werden kénnen, bleiben die Hinweise im Plan erhalten, dass dem
Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten erste Erdbewegungen zwei
Wochen vor Beginn anzuzeigen sind und das Betreten der betroffenen Grundstiicke
zu gestatten ist, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen

(§ 19 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersu-
chungen freizuhalten.

4.4 Immissionsschutz, Artenschutz, Eingriffsreqgeluna/Umweltbericht

Immissionsschutzrechtliche Aspekte sind im Planbereich nicht relevant.

Artenschutz (Vorprifung)

Als Arbeitshilfe fur die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LA-
NUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaRstabliche An-
gaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (FIS). Daruber hinaus fiihrt das LANUV ein Fundortkataster der planungsrele-
vanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden. In diesem Fundort-
kataster sind fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintrage
verzeichnet (LINFOS 05/2012). Es liegen keine weiteren Informationen tiber das
Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschiitzter Arten im Plange-
biet vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise seitens der beteiligten und zustandigen Be-
hérden auf das Vorkommen dieser Arten.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete). Mit
dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage

1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen.
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Da das Vorhaben nicht UVP- pflichtig ist, keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréch-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen
und die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, kann das Planverfahren auf der
Grundlage des § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Ein Umweltbericht ist nicht
erforderlich.

4.5 Bodenordnende MaRnahmen

Der Wegfall der beiden bisher festgesetzten StichstraRen macht bodenordnende
MaRnahmen entbehrlich. Uber einen gesonderten Vertrag mit den Eigentiimern und
Nachbarn wird der Bau der 6ffentlichen Kanalisation in der Flache mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gesichert.

Aufgestellt:

Ibbenbiren, 26. August 2013
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