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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 155 "Klosterwiese"

1. vereinfachte Anderung

Hinweise
Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der
Bergbau umgeht. Auf eine zeichnerische Kennzeichnung wird
aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Neubauten bzw.
Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Pla-
nungsbeginn mit den Steinkohlebergwerken Ibbenbiiren, z.Z.
RAG Anthrazit Ibbenblren GmbH, abzustimmen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirliche Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Gemeinde und der LWL - Archaologie fiir
Westfalen, AuRenstelle Miinster, An den Speichern 7,

48157 Munster (Tel.: 0251/591-8911) unverzuglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG).

Bei Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Gehélze und
Einzelbdume sind die SchutzmalRnahmen der DIN 18920 zu
beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu
erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzver-
schlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schiitzen.
Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z.B.
durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u.a. ist zu vermeiden.

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkom-
men nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Ver-
dacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustel-
len und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
Tel.: 02331/ 69 27- 38 85 Technische Einsatzleitung

(Mo., Di. 7:30 - 16:15, Mi. - Fr. 7:30 - 15:45),

Tel.: 02931/ 82- 22 81 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfun-
den.

Bei evil. Tiefbauarbeiten, insbesondere im Bereich der Stral3en
und der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand aus-
zufihren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Tel.: 05451/
58 30 54; Deutsche Telekom, Tel.: 05451/ 91 71- 16 4;
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel.: 05451/
90 90) sind nach vorheriger Riicksprache gerne bereit, den
Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ort-
lichkeit anzuzeigen.

Auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser,
z.B. fir die Gartenbewasserung (Regentonne,Zisterne), wird hin-
gewiesen.

Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Riickstau zu
sichern. Als Riickstauebene des offentlichen Kanals gilt in der
Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der
Einmiindung der Grundstiicksanschlussleitung. Auf die Satzung
der Stadt Ibbenbiiren Gber die Entwasserung der Grundstiicke
vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

Aus Klimaschutzgrinden ist bei Neubauten ein Energiestandard
anzustreben, der liber dem Anforderungsniveau der geltenden
rechtlichen Bestimmungen, wie z.B. der Energiesparverordnung
(EnEV), liegt. Im Rahmen der Gebaudeplanung sollte daher zur
Klarung der im Einzelfall sinnvollen MaRnahmen méglichst frih-
zeitig die Beratung eines qualifizierten Energieberaters (z.B.
Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsach-
verstandiger) hinzugezogen werden.

Die Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir Vorhaben auf den
Grundstlcken NordstraRe 74 und 74a-c, sowie auf der siddst-
lich angrenzenden Parzelle 416 wegen der nérdlich angrenzen-
den 220-kV-Héchstspannungsfreileitung zu beteiligen.

Kennzeichnung -gemal} § 9(5)2 BauGB-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

V.

Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 13 (2) Nr.2 in
Verbindung mit § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen
vom 16.07.2013 bis 15.08.2013

und erneut vom 22.10.2013 bis 04.11.2013

Der Biirgermeister

gez. Siedler
Stadtbaurat

beschlossen.

gez. Steingrover

Birgermeister

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat gemaR § 3 (2) BauGB die
fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen gepriift und

am 13.12.2013 die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes gemal § 10 (1) BauGB als Satzung

Satzungsbeschluss der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschlieflich
Begriindung gemaR §10 (3) BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht am 21.12.2013

gez. Ahmann gez. Steingrover

Schriftfiihrer Birgermeister

Zeichenerklarung - geman § 9 Baucs -

WA Allgemeine Wohngebiete

R

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig;
maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus,
pro Doppelhaushalfte ist nur eine Wohn-
einheit zulassig.

Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie

private Grinflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung

: . von Baumen, Stréuchern und sonstigen
LA LN Bepflanzungen
@ Erhaltungsgebot flir Baume
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
I .
belastende Flachen
i
(siehe textliche Festsetzung Nr.10)
Mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
L Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende
Flache
e

I:II Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen
-gem.§9 (1) und (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONW -

1.

10.

Die nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen sind gemalk § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Be-
baungsplanes und somit nicht zulassig.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens
wird auf maximal 0,50 m Uber vorhandenem gewachsenem
Gelande in der Mitte des jeweiligen Gebaudes festgesetzt.

Die Firsthohe darf bei den Gebauden, gemessen ab der Ober-
kante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, maximal 9,00 m
betragen.

Gemals § 31 (1) BauGB ist in den Bereichen mit eingeschos-
siger Bauweise ausnahmsweise ein zweites Vollgeschoss im
Kellergeschoss oder im ausgebauten Dachgeschoss zulassig.

Im Anderungbereich sind im WA gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
pro Einzelhaus nur maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Bei
Doppelhausern bzw. Hausgruppen ist pro Haushalfte, bzw.
Gebaudeteil nur eine Wohneinheit zulassig. Im mit WA* ge-
kennzeichneten Bereich ist auf den Flurstiicken 67 und 416
jeweils nur ein Einzelhaus mit bis zu 4 Wohneinheiten zulassig.
Dabei sind je Wohneinheit mindestens 300 m? Grundstiicksfla-
che nachzuweisen.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze etc., sind so zu gestalten,
dass das anfallende Niederschlagswasser dauerhaft auf den
jeweiligen Grundstiicken versickern kann. (z. B. wasserdurch-
lassige Belage).

In den Flachen mit Pflanzerhaltungsgeboten sind die vorhan-
denen Gehdlze, Hecken und Baume zu erhalten und zu pflegen.
Aufschattungen und Versiegelungen im Kronentraufbereich

sind unzulassig. Die gemaR Planzeichnung mit Erhaltungsgebot
festgesetzten Gehdlze sind in ihrem Bestand zu sichern, zu
pflegen und bei natlirichem Abgang artgleich zu ersetzen.

Mindestens 10% der Grundstlcksflachen sind mit heimischen
und standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Die Anpflanzungen gemaR den Festsetzungen im Bebauungs-
plan sind innerhalb eines Jahres nach Verwirklichung der
Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer auszu-
fuhren.

Das Geh- und Fahrrecht wird zugunsten der angrenzenden
Flursticke 128 und 418, bzw. seiner Nachfolger festgesetzt.
Das Leitungsrecht dient der Stadt Ibbenbiren und den
Versorgungstragern.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Ibbenblren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Mlinsterstrale 16

49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV NRW S. 194)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durh Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185)
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