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Frahzeitige Frahzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung Behordenbeteiligung erfolgt in Kurze
§ 3 (1) BauGB § 4 (1) BauGB

Offenlegungsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung Behordenbeteiligung
§ 3 (2) BauGB § 4 (2) BauGB

Prufung der Stellungnahmen/
Abwagung

Satzungsbeschluss
§ 10 (1) BauGB

Rechtskraft durch
Veroffentlichung in der IVZ
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Eingliederung in das Stadtgebiet
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Textliche Festsetzungen

A

Planungsrechtliche Festsetzungen - gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9) BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen.
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Textliche Festsetzungen

2. MagR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit den §§ 16 u. 19 BauNVO

2.1. Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens wird auf maximal 0,50 m, bezogen auf
die Mittelachse der dazugehorigen ErschlieBungsstrale, festgesetzt. Der jeweilige Bezugspunkt ist
aus den im Stralenraum angegebenen nachst gelegenen Héhenpunkten jeweils in der Mitte vor
dem geplanten Gebaude gemittelt zu bestimmen.

2.2 Die Firsthohe darf bei ein- und zweigeschossigen Gebauden, gemessen ab Oberkante fertiger
Erdgeschossfulboden, maximal 10,00 m betragen.

3. Bauweise gemdR § 9 (2) BauGB i. V. mit den §§ 22 u. 23 BauNVO und § 51 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVQ)
In der im WA festgesetzten offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhauser, sowie Hausgruppen
zulassig. Es sind je Gebaude max. 8 Wohneinheiten zulassig. Dabei sind je Wohneinheit mindestens
200 m? Grundstucksflache nachzuweisen.

3.2 Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)

Die tatsachlich iberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemal § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen i. V. mit den Bestimmungen der BauordnungNW Uber Bauweise,
Abstandsflachen und Gebaudeabstande.
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Textliche Festsetzungen

3.3

Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch aufierhalb der berbaubarenFlachen errichtet
werden, allerdings unter der Beachtung folgender Einschrédnkungen bzw. Anforderungen:

a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und der zugordneten ErschlieBungs-
stralie ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m(3,00 m) einzuhalten.

b) Zwischen dffentlichen Verkehrs- und Griunflachen und der Langsseite von geschlossenen oder
offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen ist ein zu begrinender Mindestabstand von
0,50 m eizuhalten.

¢) Ab 4 Stellplatzen, Garagen und/ oder Carports je Grundstiick sind Anlagen mit einer
gemeinsamen Zufahrt herzustellen.

d) Je 4 notwendiger Stellplatze im Sinne des § 51a BauO NW ist ein zusatzlicher Besucherstellplatz
auf dem Grundstiuck anzulegen.

e) In den schraffiert dargestellten Flachen sind gemaf § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V. mit § 12 (6) und
§ 14 (1) BauNVO Stellplatze und Garagen sowie bauliche Nebenanlagen unzulassig.

Fldchen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Gemal § 51a Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser auf den Grundsticken zu
versickern. Die hierfur erforderlichen Anlagen sind nach MalRgabe des § 57 des 0.9. Gesetzes zu
errichten und zu betreiben.
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Textliche Festsetzungen

B Ortliche Bauvorschriften - gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NW

1. Die Dachformen kénnen frei gewahlt werden. Bei geneigten Dachern sind jedoch Dachaufbauten
(Gauben und Dacheinschnitte (Loggien) nur bis zu 50% der jeweiliegen Traufenlange zulassig.
Der Abstand von Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

2. Stralienseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m, jeweils bezogen auf die Mittelachse der
zugehorigen ErschlielBungsstralien nicht Gberschreiten; mit Ausnahme von Hecken, die nicht unter
diese Hohenbeschrankung fallen. Zur freien Landschaft, zu den dffentlichen Granflachen, zu den
Flachen fur die Wasserwirtschaft und zu den Ful3- und Radwegen sind nur pflanzliche Einfriedungen

wenn diese so in die Hecke integriert werden, dass diese optisch kaum wahmehmbar sind.

wie Hecken, etc. zulassig. Hier durfen auch Zaune bis zu einer Héhe von 1,50 m eingezogen werden,
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Protokoll unter: www.ibbenbueren.de/stadtplanung
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