Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 149 ,,Siegfriedstrafie®

1. Anlass und Ziel der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, in dem die Bebauung nahezu abge-
schlossen ist. Die Bebauung ist im Wesentlichen gekennzeichnet durch eine Einzelhausbe-
bauung, die sich aufgrund der Hanglage zweigeschossig darstellt. Erschlossen sind die
Wohnbaugrundstiicke durch die Siegfriedstrafle, die in einem Wendeplatz endet.

Mit dem Bebauungsplan soll tiber die Regelungsmdglichkeiten des § 34 BauGB hinaus-
gehend dem stidtebaulichen Ziel, zukiinftig einer unvertriglichen Verdichtung entgegen-
zuwirken, Rechnung getragen werden.

2. Festsetzungen

2.1 Artund MaB der baulichen Nutzungen

Entsprechend der Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Ibbenbiiren ist der Planbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das festge-
setzte MaB der baulichen Nutzung im Plangebiet orientiert sich an dem Bestand und
ermdglicht dariiber hinaus eine dem Wohnquartier angemessene Entwicklung. Ent-
sprechend sind die tiberbaubaren Flichen straffenbegleitend zur Siegfriedstrafie aus-
gewiesen. Sie sichern den Bestand planungsrechtlich ab und bieten einen ausreichen-
den Spielraum fiir eine Entwicklung.

Dabei ist mit Riicksicht auf den siidlich des Plangebietes vorhandenen Waldbestand
die tiberbaubare Fliche in Richtung Wald im Wesentlichen auf den Bestand begrenzt.

Die Forderung hier den Sicherheitsabstand von 35 m zwischen Bauwerk und Waldrand
einzuhalten widerspricht der vorhandenen Bebauung.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse beriicksichtigt den Bestand. So ist im Bereich
nordlich der Siegfriedstrale in den und angrenzend an die Schutzzonen der 200 kV
und 30 kV-Freileitungen ausschlieRlich eine eingeschossige Bebauung festgesetzt mit
einer maximalen Forsththenbegrenzung.

Im iibrigen Geltungsbereich ist eine zweigeschossige Bebauung als Héchstgrenze fest-
gesetzt. Dies entspricht dem Bestand und der Hanglage der Grundstiicke, bei denen
rein rechnerisch (BauNVO) ein Gebsude schnell als zweigeschossig einzustufen ist.
Um die Hoéhenentwicklung der Gebdude einzugrenzen, sind Staffelgeschosse unzulés-

sig.




Mit der im gesamten Geltungsbereich ausgewiesenen GRZ von 0,3 und der zusitz-
lichen Einschrankung durch § 19 (4) BauNVO und der textlichen Festsetzung, dass das
Uberschreiten der GRZ durch Stellplitze, Garagen und deren Zufahrten sind, soll die
Uberbauung der einzelnen Grundstiicke niedrig gehalten werden, was der vorhandenen
Situation entspricht.

Die Geschossflachenzahl ist entsprechend der Geschossigkeit in den zweigeschossig
festgesetzten Bereichen mit GFZ = 0,6 festgesetzt. Die ausgewiesene Bauweise mit
Finzel- und Doppelhdusern bietet vor allem der vorhandenen Bebauung Entwicklungs-
potential. Die Einschriankung durch die Zahl der Wohneinheiten pro Haus verhindert
eine zu hohe Verdichtung.

Im Norden des Planbereiches sind die vorhandene 30 kV-Freileitung und die 220 kV-
Freileitung mit ihren Schutzzonen dargestellt. Ein Teilbereich der Schutzzonen ist als
private Griinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.

Durch die textliche Festsetzung ist auf die zuldssige Bepflanzung mit Geholzen mit
einer maximalen Endwuchshéhe von 3 m hingewiesen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist voll erschlossen durch die Siegfriedstralle, die in einem Wendeplatz endet.
Die Versorgung erfolgt tiber die ortlichen Versorgungstriger. Die Entwisserung erfolgt
durch die vorhandene Trennkanalisation.

Im Plangebiet sind Denkmale oder Altlasten nicht bekannt.

Auf Grund der wechselnden Baugrundeigenschaften und zur Klarung der bergbaulichen
Verhiltnisse ist es erforderlich vor Baubeginn eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren
und mit der DSK abzustimmen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen, da der Bereich planungsrechtlich bereits
gemdl § 34 BauGB einzustufen ist und durch den Bebauungsplan keine dariiber hinausge-
henden Eingriffe vorbereitet werden.
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