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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 148 "Zumdiekskamp" der Stadt Ibbenbiiren

 Aufstellungsbeschluff und riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 12.11.1998 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 148 "Zumdiekskamp" beschlossen. Westlich grenzt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 140 "An der Glashiitte" an. Um einen ordnungsgemiBen Ubergang zu dieser
Bebauungsplanung  herzustellen, erfolgt im Randbereich die Aufhebung des Teilbereiches
Bebauungsplan Nr. 140 "An der Glashiitte" bei gleichzeitiger Einbeziehung in den Bebauungsplan
Nr. 148 "Zumdiekskamp".

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.
Die Begrenzung des Plangebietes ergibt sich aus nachstehender Skizze.
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Emordnung In iibergeordnete Planungen

PlannngsanlaB/Planungskmizept/Erschlieﬂungskonzept '
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Garagen und Nebengebdude sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Fléchen allgemein
zuldssig. Um einen gefilligen Ubergang von privaten Gérten zu den offentlichen Verkehrsfléachen
su schaffen, sollen diese Gebiude jedoch einen Abstand von mind. 3,0 m zu angrenzenden
Verkehrsflachen einhalten. Hierdurch konnen nachteilige Einwirkungen auf den Verkehrsraum und
die Verkehrssicherheit verhindert werden, ohne dass der Bauherr zu sehr eingeschrinkt wird.

Auswirkungen der Planung. Umweltvertriglichkeit

Immissionsschutz

a) Der Planbereich wird von einer 220 KV Freileitung iiberspannt. In Abstimmung mit dem
Staatlichen Umweltamt ist auf der Grundlage des RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft — VB 28828 — (V Nr. 4/98) — v. 18.12.1998 (Hinweise
zur Durchfithrung der Verordnung iiber elektromagnetische Felder) bei Freileitungen von
290 KV ein Schutzabstand von 15 m ausreichend. Der Abstand bezieht sich auf Bereiche,
die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen. Hierzu kénnen auch
Grundstiicksbereiche z4hlen.

Der gemiB Durchfiihrungsverordnung geforderte Schutzabstand von 15 m beidseits der
Freileitung ist geringer als der von dem Versorgungstrager geforderte Schutzabstand (16 m).
Im Bebauungsplan wird daher der gesamte Freileitungsbereich einschlieflich 16 m
Schutzabstand — beidseitig — als belastete Fliche (elektromagnetische Felder) festgesetzt mit
dem Hinweis, dass sich Personen nicht regelm#Big mehrere Stunden téglich dort aufhalten
sollen. Die Freihaltung des Schutzstreifens von z.B. Aufenthaltsrdumen ist erforderlich, um
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen durch elektrische und magnetische Felder

vorzubeugen. -

b) Das Verkehrsaufkommen auf der Eisenbahnlinie Rheine — Osnabriick liegt bei ca. 112
Ziigen tagsiiber und bei Nacht 28 Ziigen (beide Fahrtrichtungen). Fiir diese Ziige kann eine
mittlere Zuglinge von 200 m zugrunde gelegt werden. Daraus ergibt sich nach DIN 18005
eine maBgebliche Zuggattungslinge (Zr in m/h) von 1.400 m tagsiiber und 700 m bei Nacht.

Als maBgebliche Geschwindigkeit werden 80 km/h angenommen.
Die Bahnlinie liegt rd. 180 m westlich der ndchstgelegenen Baugrenzen auf einem be-

sonderen, unabhiingigen Bahnkorper.

Nach Ziffer 5.2 der DIN 18005 ist bei Schienenverkehr auf besonderem, unabhéngigem

Bahnkorper auBerhalb von Bahnhofen ein Abzug von 5 dB vorzunehmen, um der im
Vergleich zum StraBenverkehrsldrm geringeren Léstigkeit des Schienenverkehrsldrms

Rechnung zu tragen.

Unter Beriicksichtigung der angegebenea Zugfrquenzen in Verbindung mit den jeweiligen
Zugléngen ergibt sich fiir die der Bahnlinie nichstgelegenen Wohngebéude ein Gerdusch-
pegel von ca. 53,0 dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 bei den Wohngeb#uden werden in der Nachtzeit um bis
zu 4 dB(A) tiberschritten. Durch den Einbau von dichten Fenstern mit Isolierverglasung, die
aus Griinden des Warmeschutzes gesetzlich erforderlich sind, wird der Mittelungspegel fiir
Aufenthaltsriume in Wohnungen bereits eingehalten. Diese Ermittkung basiert auf der
Grundlage geschlossener Fenster, so dass die Bauherren durch Hinweis im Bebauungsplan

auf die Gerduscheinwirkungen durch die Bahnlinie hingewiesen werden.
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s auch die Ausgleichspflicht der gemeindlichen

Flichen fiir bauliche Zwecke erscheint es sinnvoll, Ackerflichen im AnschluB an das vorhandene
Siedlungsgebiet in Anspruch zu nehmen, da dieser Fliachenbedarf sonst an anderer Stelle gedeckt
werden miite, was gegebenenfalls eine groflere Beeintrichtigung des AuBenbereiches nach sich

ziehen wiirde. , V
Entsprechend dem Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot des Bundesnaturschutzgesetzes wurde
bei der Auswahl dieser Flichen die Inanspruchnahme landschaftlich wertvoller Freiflichen

vermieden. )

Ausgleich des Landschaftseingriffes

Neben den vorstehenden Vorgaben zur Vermeidung bzw. Verminderung des Eingriffs werden zum
Ausgleich der verbleibenden Eingriffe folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

- Pflanzgebot entlang der nérdlichen und siidlichen Plangebietsgrenze sowie
im stidwestlichen Planbereich

Diese Ausgleichsmafinahmen dienen als "Vorteilsausgleich" fiir die Inanspruchnahme der
Grundstiicke fiir bauliche Zwecke.

Die Pflanzgebote sollen innerhalb eines Jahres nach Bebauung der jeweiligen Grundstiicke
verwirklicht werden. ~

$

Lage im Raum und naturriumliche Situation

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Stadt Ibbenbiiren ostlich der Gliicksburger
Strafle (L504). Nach Norden und Westen grenzen Wohnbaugebiete mit Gérten an, nach Siiden und
Osten schlieflen sich landwirtschaftliche Flichen an. An der Ostseite des Plangebietes liegt ein
Wohnhaus mit umgebenden Gartenfldchen. Der Planbereich wird von einer 220 kV-Leitung in Ost-
West-Richtung iiberspannt.

Das Plangebiet liegt stidexponiert in Hanglage und wird ackerbaulich genutzt. Am siidlichen Rand
verlduft ein Privatweg, der die §stlich gelegene landwirtschafiliche Hofstelle erschliefit. Am Weg ist
ein schmaler Seitengraben vorhanden, der austretendes Hangwasser abfiihrt.

Boden

In den flachwelligen Hang- und Unterhanglagen des Teutoburger Waldes haben sich aus lehmig-
sandigen- Gehingebildungen oder Nachschiittsand Braunerden (z.T. Pseudogley-Braunerde oder
Graubrauner Plaggenesch) gebildet. Diese lehmigen Sandbdden sind z.T. tiefgriindig humos und
stellenweise stark steinig. Bei einer geringen bis mittleren Sorptionsfihigkeit weisen sie im
allgemeinen eine hohe Wasserdurchléssigkeit auf, wobei es vereinzelt zu Staunisse bis in den
Oberboden kommen kann.

Potentiell natiirliche Vegetation.

Die potentiell natiirliche Vegetation stellt einen konstruierten Zustand der Vegetation dar, die sich
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Salweide Salix caprea
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Weildom - rataegus monogyna u. oxyacanths
Schiehe Prunus Spinosa
Hundsrose Rosa canina
Besenginster - Cytisus Scoparius
Faulbaum Rhamnysg frangula
Brombeeren Rubus spec, *)
Himbeere - Rubus idaeys
WaldgeiBbatt - Lonicera periclymenum
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Altlasten/Altstandorte/Altablagerungen

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind z. Z. keine Bodenbelastungen und keine entsprechenden
Verdachtsfldchen i. S. des Runderlasses vom 15.5.1992 (SMBI. NW. S. 876) bekannt.

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Baudenkmale
Innerhalb des Plangebietes sind Baudenkmale nicht vorhanden.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, auch Verfirbungen in der natiirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. ‘

Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt Ibbenbiiren und dem Landschaftsverband
Westfalen - Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster,
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mind. drei Werktage im unverdnderten Zustand

zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG).

Bodenordnung

Bodenordnende MaBinahmen sind nicht erforderlich.
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Aufgestellt im November 1999

H. Spallek, Dipl./Ing. Stadt Ibbebi
enbliren

Eibenweg 13
49477 EWW




