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BEGCRUNDUNG

~zum Bebauungsplan Nr. 142 Merschwiese der Stadt Ibbenblren

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Grundstickseigentimer, Crespel & Deiters GmbH und
Co. KG, beabsichtigt im Einvernehmen mit der Stadt
Ibbenbiiren, das betriebseigene Grundstiick im Bereich
Merschwiese der Wohnbebauung zuzufiihren. Das Plange-
biet ist ca. 20,35 ha grof.

Um eine geordnete st&dtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten, wurde es erforderlich, den Bebauungsplan
Nr. 142 Merschwiese ‘aufzustellen.

Der in diesem Gebiet ausgewiliesene Wanderwég, der durch
hohen und alten Baumwuchs begleitet wird, soll erhalten
bleiben und bildet eine wertvolle Bereicherung dieses
gesamten Gebietes. Er wird teilweise neu parzelliert.

Der Verlauf der Aa wurde neu geregelt und durch die Ver-
legung des Aabettes nach Westen entstand eine natlirliche
Begrenzung. Westlich der Aa ist zu einem spdteren Zeit-
punkt eine neue Westumgehung der Stadt Ibbenblren vorgeseher
Durch die stadtnahe Lage des Bebauungsgebietes ergeben

sich FuBwegverbindungen zum Stadtkern und zum Wohnge-

biet Langewiese. Um der spdteren Ausbauplanung nicht hin-

derlich zu sein, wurde die Begrenzung des Geltungsbereiches
o in der dargesteilten Form gewahlt.

2. Einfitihrung in die Bauleitplanung

Das Gelinde im Bereich der Merschwiese ist im Fléchen-
nutzungsplan der Stadt Ibbenbiren als Wohnbaufl&che aus-
gewiesen und demgem&B wurde der Bebauungsplan daraus ent-
wickelt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142
Merschwiese erfolgt nach BeschluBfassung im Sinne des

§ 30 BBauG gem&B § 2 (1) BBauG in der Fassung vom
18.08.1976. Der Bebauungsplan ist in das {lberdrtliche
Verkehrskonzept integriert und nimmt auf die drtliche
StraBenfihrung der UbostraBe und des Merschweges in
seiner Weiterfihrung und Anbindung Ricksicht. Er erganzt
durch die gewdhlte Anbindung diese vorhandene Fiihrung.
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Silidseite der Gravenhorster StralBe;
im Osten durch die Studwestseite des Merschweges;

im Stiden durch die Nordwestseite der UbostraBe und

der Silidwestseite der StraBe "An der Aa" bis zur Ein-
miindung dexr BentingstraBe und durch die neue Zuteilungs-
grenze zwischen der Firma Crespel & Deiters und der
Stadt Ibbenbiiren in Verldngerung der BentingstrafBe nach
Sidden;

im Westen durch eine gedachte Linie in 100 m Abstand zur
Westseite der neuen Aa.

Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Zur Sicherung der wasserbaulichen MaBnahmen wurde das
Planfeststellungsverfahren gemidB § 31 Wasserhaushalts-
gesetz in Verbindung mit § 67 Landeswassergesetz durch-
gefidhrt.

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet im Bereich derxr
neu regulierten Aa wird mit 25,00 m beidseitig ab
Achse beriicksichtigt und ist vom Reg.-Pré&sidenten in
Minster genehmigt. :

Das Plangebiet liegt im Bereich der Flurbereinigung

"Ibbenbiiren" an der Aa. Vorhandene Abwésserleitungen
werden verrohrt und an das Kanalsystem angeschlossen.

Fahrverkehr

Das Plangebiet wird im Osten von dem Merschweg be-
grenzt und im Stden tyangiert die UbostraBe/ An diese
vorhandenen StraBen werden die inneren ErschlieBungs-
straBen angebunden, so daf der Verkehr in 3 Richtungen

. abflieBen kann. Die Stichwege von dieser inneren Haupt-

erschlieBung werden als WohnstraBen ausgebildet. Die
notwendigen &ffentlichen Parkpldtze sind in diesem
Verkehrsnetz integriert.

Fiir den Bereich der Einmiindung des Merschweges in die

I, 594 wird ein Xnotendetailpunkt aufgestellt und recht-
zeitig vor Baubeginn wird eine Vereinbarung mit dem Landes-
straBenbauamt abgeschlossen und die sich aus dem Entwurf
ergebende StraBenbegrenzungslinie in den Bebauungsplan
eingetragen.

Fufwegverbindung

Eine HauptfuBwegverbindung des Plangebietes wird inner-
halb der Grin- und Baumzone ausgewiesen. Dieses ergibt
fir den gesamten Bereich der Stadt Ibbenbiren eine sinn-
volle Fortsetzung des bestehenden Fulgidngernetzes aus
dem 8rtlichen Teil Aasee und weiter entlang der Aa, bis
zum westlichen Teil an der Gravenhorster Strale.
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Versoxrgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom

erfolgt durch die vorhandenen und je nach Bedarf er-

weiterungsfihigen Ortsnetze. Das Geldnde fir die Neu-
erstellung einer Trafostation ist als Fléache fd4r Ver-
sorgungsanlagen festgesetzt.

Durch den Generalentwdsserungsplan fdr die Stadt Ibben-
biren wird in diesem Gebiet der Entlastungshauptsammler
Laggenbeck II standortm&Big ebenfalls berticksichtigt.
Die Planung hierfir wurde vom Ingenieurbiiro Tutthas in
Bochum erstellt. Die anfallenden Schmutzwisser werden
nach dem Generalabwasserplan der zentralen Kl&ranlage
zugefihrt.Das Bliro Tutthass stellt den Entwdsserungsplan auf.
Der anfallende Mill wird gem&B § 4 Abfallbeseitigungs-
gesetz Offentlich abgefahren und rauf der genehmigten
Zentraldeponie abgelagert. Das Regenwasser wird in

die Vorflut "neue Aa" abgeleitet. ‘

Bauliche und sonétige Nutzung

a) Das gesamte Plangebiet wird als’ allge -
meines Wohngebiet, gem&B Baunutzungsverordnung aus-
gewiesen. Es sollen 1 bzw. 2-geschossige
Wohngebdude zur Ausfiihrung kommen. Die notwendigen
Spielflachen fiigen sich dem Plangebiet ein und sind
im Bereich der Griin- und Baumzone ausgewiesen. Durch
den ausgewiesenen Fullweg bietet sich im Bereich der
Baumgruppen eine Zone in der Art an, daB hier eine
wertvolle Griinanlage fiir dieéses Plangebiet entsteht.

b) Im Hinblick auf die Landschaftsgestaltung enthalt
das Plangebiet folgende Festsetzungen: Der Baumbe-
stand ist zu schiitzen und zu erhalten,
Fiir die Baugebiete treten Richtwertlberschreitungen
aufgrund der durch den Verkehrsldrm hervorgerufenen
Schallemissionen auf.
Entsprechend VDI 2719 missen daher bei Neuerrichtung
von Gebiduden oder bei baulichen Anderungen an der Alt-
bebauung SchallschutzmaBnahmen durchgefihrt werden. Im
Bebauungsplan sind dementsprechend gemdB § 9 Abs. 5
Satz 1 BBauG die Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &dufere Einwirkungen erfor-
derlich sind, gekennzeichnet.
Einzelheiten sind den schalltechnischen Gutachten zu
entnehmen.

c) Im Bereich der gesetzlichen Hochwasserzone sind Fest-
setzungen getroffen, die unter "Zeichensetzung Uber-
schwemmungsgebiet der Aa" i.M. 1:500 erldutert sind.
Die Grunddienstbarkeit wird entlang der Aa auf einer
Breite von ca. 14,50 m auf der Gesamtparzelle im Grund-
buch eingetragen und bei Parzellierung der Grundstlicke
an die jeweiligen Eigentiimer weitergegeben.
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Der Text der Grunddienstbarkeit wird wie folgt
festgelegt:

Auf dem Flurstiick darf die Erdoberfldche weder erhdht
noch vertieft werden. Es diirfen keine Anlagen (Bauwerke
mit und ohne Fundament, Kleinviehstdlle, Spielgerédte,
Lagerung von Materialien aller Art usw.) erstellt werden.

Das Grundstick darf nicht anders als mit dreiziigigen
Drahtz&dunen eingefriedigt werden. Es ist als Grinland
(Rasen) zu nutzen. Einzeln stehende hochst&mmige Bdume
sind zuléssig. '

Eine L6schung dieser Eintragungen ist nur mit Zustimmung

der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt bzw.
dessen Rechtsnachfolger zuldssig.

Planungsstatistik

ha a m®
GrdBe des Planungsgebietes 0Ostl. R ‘ _
der Aa 12. | 82. 00,00,
GréBe des Planungsgebietes westl. o
der Aa ' 7 52, 71,00
Insgesamte GrodBe des Planungsge- . -
bietes ’ 20. 34, 71,00
davon:
Allgemeines Wohngebiet 9. | 59. 36,00
Grinfl&chen mit dem Bereich der _ A -
Baumzone, : 90. 56,00
Spielfldchen ca. _ 24, 00,00
Parkflidchen 6ffentlich ca. 8. 50,00
StraBénfldchen ca. “1.| 99. 58,00
Fldche westl. der Aa als ‘
Ausbaufliche cal 7.1 52, 71,00
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9. Kosten

Die Rosten filir die ErschlieBung werden voraus-
sichtlich betragen:

insgesamtes Planungsgebiet = 203471 m?

Die Gesamtkosten flir die Er- )
schlieBung betragen ca. 3.400.000,00 DM

Fiir die Durchfihrung der in diesem Bebauungs-
plan vorgesehenen MaBnahmen werden der Stadt
bei der bisher Ublichen Landesfdrderung vor-
aussichtlich 8oo.o000,-- DM iliberschl&gliche

| Kosten entstehen. ’

lo. Planungsverwirklichung

Die Verwirklichung dieser MaBnahme soll in

2 Abschnitten erfolgen, wobei zuerst im Be-

reich des Merschweges bis zu der stidwestlich
gelegenen Baum~- und Grinzone die Flichen be-
baut und erschlossen werden sollen.

Der 2. Abschnitt erstreckt sich auf die
Fladchen von der Baum- und Griinzone bis
zum FluBlauf der "Aa".

Die ErschlieBungskosten gliedern sich anteil~-
midBRig flr diese Bauabschnitte auf.

oo Zur AufschliefBung des Baugebietes wird vor
der Aufteilung und dem Verkauf der Baugrund-
stlicke mit den Eigentiimern eine Vereinbar-
ung iber die Finanzierung abgeschlossen.

Die jeweiligen Kdufer der Bauplidtze werden
im Kaufvertrag verpflichtet die Bedingungen
der ErschlieBungsvereinbarung anzuerkennen.
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Ibbenbiiren, 25. 02. 1979 '
Fﬁanﬁk;:\a@méﬁ § 2 a(6) BBauG ©ff, 'ausgelegen ZZ@¢6%Z0&4ﬂxf
om 1 {

9,.4.79 - 18.5.79.
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