1. Ausfertigung

Begriindung

zur 2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes
Nr. 139 ,,GroRe Esch”

der Stadt Ibbenbiiren
(§ 13 a BauGB)
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Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 139 ,GroRe Esch® ist bereits seit 1984 rechtsverbindlich und
die seinerzeit geplante Bebauung uUberwiegend realisiert. Nur ein Teilbereich ist im
norddstlichen Geltungsbereich inzwischen funktionslos, da das Ziel der Planung, eine
Abbindung der ,GrofRen Stral3e“ von der vorhandenen Bahntrasse véllig offen ist. Aber
auch die Weiterfilhrung der ,Spitzwegstrale” und der ,GriinewaldstralRe“ nach Westen
ist fraglich und abhangig von der Uberplanung der angrenzenden Flache.

Da hinsichtlich der StralRenfihrung der _:,Grorsen Strale“ noch kein Lésungsansatz
vorliegt, bleibt dieser Teilbereich von der Uberplanung ausgeschlossen.

Der Uberwiegende Teil 'der StraRen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
bereits langere Zeit ausgebaut, so dass die endgiiltige Abrechnung erfolgen kénnte.
Um die Stralenausbaubeitrdge erheben zu kénnen, missten alle Stralen die im Plan
festgesetzt sind, auch in der Ortlichkeit identisch umgesetzt sein. Dies ist in den zuvor
beschriebenen Abschnitten nicht der Fall. Hier fehlen StraRenabschnitte ganzlich, da
es bisher keine einvernehmliche Regelung mit dem Eigentiimer gab.

Hinzu kommt, dass der Ausbau der Verkehrsflichen in der Ortlichkeit nicht mit den
Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 139 ,GroBe Esch® Ubereinstimmt. Hier liegen
Abweichungen vor, die eine Anpassung des Planes erfordern.

Es gilt daher, den Bebauungsplan Nr. 139 ,Grof3e Esch* in der Weise zu andern, dass
eine rechtssichere Grundlage fur die erforderliche Endabrechnung vorgelegt werden
kann. Dariiber hinaus soll im Rahmen der Uberarbeitung eine Ergédnzung mit dem Ziel
der Nachverdichtung umgesetzt werde, soweit dies stadtebaulich sinnvoll und
liegenschaftlich umsetzbar ist. Dies entspricht der Zielsetzung des
Stadtentwicklungskonzeptes.

Hierfur ist eine Erganzung des Planbereiches im Nordwesten angebracht. Aber auch
der groRziigige Spielplatz, der in der GréRRe nicht genutzt wird, soll zu Gunsten von
Wohnbaugrundstiicken verkleinert werden, was auch den Pflegeaufwand verringert,
aber nicht bedeutet, dass der Platz an Qualitat verlieren muss.
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2. Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich

Mit Beschluss des Rates der Stadt Ibbenbiiren in der Sitzung am 14.03.2012 wird das
Verfahren zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 139 “GroRe
Esch“ in Verbindung mit der digitalen Neuzeichnung fir den Anderungs- und
Erganzungsbereich eingeleitet.

Der raumliche Geltungsbereich fur diese Anderung und Ergénzung umfasst mit
Ausnahme des norddstlichen Bereiches somit den gesamten Planbereich. Eine
Ergénzung erfahrt der Planbereich im Nordwesten durch Einschluss einer rd. 1.600 m?
groRen Flache.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung auf dem Deckblatt und ist
durch eine gerissene Linie im Planteil zeichnerisch festgelegt.

Ein Auszug aus dem bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Begriindung
beigefugt.

Ubergeordnete Planung

Im geltenden Regionalplan fur den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt
Munsterland - ist der Planbereich als Wohnsiedlungsbereich und in der geplanten
Fortschreibung als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren ist der Planbereich als
Wohnbauflaiche mit einer im mittleren Bereich gelegenen Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz/ Ballspielplatz dargestelit.

Die Festsetzungen des -Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. ©

Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung

Die Plandarstellung dieser 2. Anderung und Ergénzung erfolgt auf der Grundlage des
seit 1984 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 139 ,GroRe Esch® einschliellich
der 1. Anderung und Ergénzung aus 1982 und der 2. Ergédnzung aus 2002.
Von dieser Planung ausgenommen bleibt lediglich der nordéstliche Bereich.

Diese Anderung und Erganzung wird zum Anlass genommen hier ein aktuelles sowie
digitales Planwerk zu erhalten.

Im Rahmen der Uberarbeitung erfolgt eine Erganzung fiir eine rd. 1.600 m? groRe
Flache im Nordwesten, wodurch auch gleichzeitig eine Arrondierung der Plangebietes
erreicht wird. Der groRzigige Spielplatz nebst Ballspielplatz wird im Rahmen dieser
Anderung um rd. 950 m? zu Gunsten von Wohnbaugrundstiicken verkleinert.

In diesem Zusammenhang kann die urspriinglich westlich des Spiel-/ Ballspielplatzes
geplante RingerschlieBung entfallen und die noch nicht realisierte Bebauung im
stidwestlichen Bereich neu geordnet werden.




Als Art der baulichen Nutzung wird wie bisher Allgemeines Wohngebiet fur den
Planbereich festgesetzt.
Das MaR der baulichen Nutzung, die Festsetzung der Bauweise, die Begrenzung von
Wohneinheiten in bestimmten Bereichen etc. sind in Anlehnung an die bisherigen
Vorgaben und unter Berucksichtigung der Bestandsbebauung in die Planung
aufgenommen worden; wobei auf die bisher zwingend mehrgeschossig festgesetzte
Bebauung zugunsten einer maximal zuléssigen Geschossigkeit verzichtet wird.
Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird fur den Bereich des allgemeinen
Wohngebietes, der bereits bei Erstbebauung realisierte Larmschutzwall, wie bisher in
den Bebauungsplan aufgenommen.
Im Ursprungsplan war ein Wall festgesetzt, der sich weit tiber das Wohngebiet nach
Nordwesten erstreckte, ohne dass dieser Wall in der Lange jemals Gegenstand von
Immissionsbetrachtungen gewesen war und auch in der urspringlich dargesteliten
Lange auch nicht ausgefuhrt worden ist. Um hier eindeutige Festlegungen, besonders
in Bezug auf notwendige passive Larmschutzmafnahmen zu erhalten ist im
Zusammenhang mit der Bearbeitung dieser Planung eine aktuelle schalltechnische
— Untersuchung erstellt worden. Die Ergebnisse sind in die Planung eingestellt worden
und weitergehend unter Punkt 4.4 Immissionsschutz ausgefthrt.

Die bisherige Festsetzung: Mauern, Z&une und Hecken sind entlang der
Verkehrsflachen unzulassig wird von dieser Planung nicht beriihrt und gilt somit
unverandert weiter. Diese Vorgabe dient dem Ziel, einen offenen und gefélligen
Ubergang von privaten Garten zu den éffentlichen Verkehrsflachen zu sichern.

Auf die urspriingliche Festsetzung der Hauptfirstrichtung wird im Rahmen dieser
Uberarbeitung verzichtet, zumal dies die Méglichkeit eréffnet die Dachflachen so
auszurichten, dass auf den Dachern Anlagen der Solarenergienutzung installiert
werden kénnen. Damit tragt die Stadt Ibbenbiiren den Belangen des Klimaschutzes
Rechnung und schafft Raum fur vorbeugende MaRnahmen, um dem Klimawandel
entgegenzuwirken.

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung des bereits weitgehend bebauten Planbereiches erfolgt Gber die
vorhandenen im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflachen.

Die urspriinglich geplante RingerschlieBung (Verbindung der Griinewaldstral3e mit der
Feuerbachstrae) sowie die PlanstraBe zwischen den Flurstiicken 458 und 533 im
westlichen Planbereich konnten nicht realisiert werden, so dass im Rahmen dieser
Bebauungsplanung in diesem Bereich unter Beriicksichtigung vorhandener
Eigentumsverhaltnisse eine Ricknahme bzw. Neuordnung der Erschlieung bei
gleichzeitiger Reduzierung der Grunflache (Spielplatz/ Ballspielplatz) erfolgt.

Die zwischen den Flurstiicken Nr. 458 und 533 bereits verlegten Ver- und
Entsorgungsleitungen werden im Bebauungsplan mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt.
Dies gilt ebenso fir die erdverlegten Leitungstrassen zwischen
der Bahntrasse im Norden und der Spitzwegstralle
der HeckelstraRe und der Griinewaldstraf’e
der Feuerbachstrafle und dem Pisselbirener Damm
o und parallel zum Pusselbirener Damm.




Die GrinewaldstraBe und Spitzwegstrafle wird im Nordwesten bis an die
Plangebietsgrenze herangefilhrt, um langfristig eine Option zur Fortflhrung der
ErschlieBung nach Westen zu bewahren.

Entlang des Pusselbtirener Damm wird wie bisher ein Zu- und Ausfahrtsverbot
festgesetzt.

Um die Art des Ausbaues (herkémmlicher Ausbau, verkehrsberuhigter Ausbau, die
Ausgestaltung der StraBenverkehrsflachen - Anlage von Parkflachen, Anpflanzen von
Baumen) entsprechend den jeweiligen Bedlrfnissen offen zu halten, wird im
Bebauungsplan, mit Ausnahme der festgesetzten FuB-/ Radwege, lediglich die
Verkehrsflache als Straenverkehrsflaiche ohne besondere Zweckbestimmung
festgesetzt.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie der abfall-
wirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Die am Spielplatz vorhandene Trafostation wird wie bisher innerhalb einer
Versorgungsflache festgesetzt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt.

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Im Planbereich oder direkt angrenzend sind der Stadt Ibbenbliren keine
Bodenbelastungen durch Altlasten/ Altstandorte/ Altablagerungen oder entsprechende
Verdachtsflachen bekannt.

Auch Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt. Dennoch wird
vorsorglich folgender Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen:

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

Denkmalpflegerische Belange sind durch die vorliegende Anderung und Ergénzung
nicht berthrt. Hinsichtlich eventuell vorhandener Bodendenkméler ist ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.4 Natur und Landschaft, Artenschutz, Klimaschutz, Immissionsschutz

Eingriffsregelung, Umweltbericht,

Natur und Landschaft

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 139 ,GroRe Esch“ 2. Anderung und Ergénzung“
ist weitgehend bebaut und befindet sich am westlichen Stadtrand von Ibbenburen.

Der Ergéanzungsbereich stellt eine westliche Arrondierung des Siedlungsrandes dar
und umfasst eine Fldche von rd. 1.600 m2 Westlich grenzen landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Nérdlich grenzt ein mit u.a. Stieleiche, Schlehe, Kiefer, Vogelkirsche
und Hartriegel (Brusthéhendurchmesser bis ca. 20 cm) bepflanzter Larmschutzwall
entlang der Bahnstrecke Ibbenbiiren-Rheine an.



Das Plangebiet ist Bestandteil des vorgesehenen Landschaftsplanes LP-Nr. 6
Jbbenburen-Sud/ Hoérstel-Sud“, fur den ein Aufstellungsbeschluss vorliegt. Die
Flachen gehéren zum Einzugsbereich des Unterhaltungsverbandes lbbenblrener Aa.

Das Untersuchungsgebiet zahlt zur naturrdumlichen Untereinheit 535.32 der
,Schafbergplatte“ im Naturraum ,Osnabricker Hugelland“. Der hiigelige Bereich der
Schafbergplatte zahlt zu den nordwestlichsten Auslaufern der deutschen Mittelgebirge.
In groRer Tiefe wird hochwertige Anthrazit-Steinkohle gewonnen. Oberflachlich
werden Sandstein und Ton abgegraben. Uberwiegend ertragsreiche Braunerden
bedecken die Schafbergplatte.

Im Bereich des Plangebietes finden sich meist tiefreichend humose Typische
Braunerden aus 4-6 dm machtigen, meist humosen Sanden, die teilweise auch
schwach lehmig oder lehmig sein kénnen. Diese sind aus Solifluktionsbildungen des
Jungpleistozan entstanden. Sie lagern Uber 2-14 dm méchtigen, schwach steinigen
und vereinzelt auch stark steinigen Sanden, die teilweise auch schwach lehmig oder
lehmig sein koénnen. Diese Sande stammen aus Solifluktionsbildungen des
Jungpleistozan alternativ stellenweise aus Nachschittsanden des Mittelpleistozan.
Der Untergrund besteht aus Festgestein, vereinzelt auch aus steinigem, stark
lehmigem Sand, stark steinigem, schiuffig-tonigem Lehm oder grusigem, sandig-
tonigem Lehm aus Tongestein (Bundsandstein), Kalkstein (Muschelkalk), Sandstein
(Jura) oder Verwitterungsbildungen (Jungpleistozén).

Bei dem beschriebenen Boden handelt es sich nicht um einen schutzwiirdigen Boden
nach dem BBodSchG.

Entsprechend der standértlichen und klimatischen Gegebenheiten ist die
vorherrschende potentielle natirliche Vegetation der Trockene Buchen-Eichenwald
(Fago-Quercetum typicum). Kennzeichnende Baume und Straucher der natlrlichen
Waldgesellschaft sind vor allem Buche (Fagus sylvatica) und Stieleiche (Quercus
robur). Als Geholze der Pionier- und Ersatzgesellschaften kommen u.a. die Sandbirke
(Betula pendula), die Eberesche (Sorbus aucuparia), der Faulbaum (Rhamnus
frangula), die Salweide (Salix caprea) und der Besenginster (Sarothamnus scoparius)
hinzu. .

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 139 ,GroRBe Esch* 2. Anderung und Ergénzung
sowie in dessen Umfeld befinden sich keine Naturschutzgebiete, keine Landschafts-
oder Wasserschutzgebiete sowie keine Naturdenkmale. Flachen aus dem
Biotopkataster des LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW ) sowie gem. § 62 LG NRW geschiitzte Biotope oder Biotopverbundfldchen sind
fur das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung ebenfalls nicht angegeben.

Artenschutz (Vorprifung):

Als Arbeitshilfe fur die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmafRstébliche
Angaben (ber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
herausgegeben (FIS). Darlber hinaus fuhrt das LANUV ein Fundortkataster der
planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.
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Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten“ in NRW fur das Messtischblatt 3712
(Ibbenbiiren) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden
Lebensraumtypen: Kleingeholze, Garten, Gebdude und Fettwiesen potentiell
geeignete Lebensrdume fur 12 Fledermaus-, 2 Amphibien-, 1 Reptilien- und 26
Vogelarten. Wegen der geringen Gréfe des Plangebietes und den vorhandenen
Vorbelastungen sowie auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche koénnen zahlreiche
Arten wie zum Beispiel Laubfrosch, Kammmolch, Zauneidechse, Eisvogel,
Wiesenpieper, Waldohreule, Uhu, Wachtel, Kleinspecht, Schwarzspecht, Neuntéter,
GroRer Brachvogel, Pirol, Rebhuhn, Wespenbussard und Kiebitz fir das Plangebiet
unberticksichtigt bleiben.

Im Fundortkataster des LANUV fur das Vorkommen von planungsrelevanten Arten
sind fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintrage
verzeichnet.

Es liegen keine weiteren Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter
Arten bzw. sonstiger geschutzter Arten im Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine
Hinweise seitens der beteiligten und zusténdigen Behérden auf das Vorkommen
dieser Arten. Detaillierte faunistische Untersuchungen sind nicht vorhanden und
wurden bislang auch nicht fur erforderlich gehalten. Der Stadt Ibbenbiren liegen von
daher keine Informationen {ber das Vorkommen der oben angesprochenen
planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vor.

Erhebliche Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplans auf die Belange des
Artenschutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch
den Verlust von Lebensrdumen oder eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungsstatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den
Klimawandel in Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB
sozusagen als Programmsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei
,Soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des Klimaschutzes
sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwé&gung
einzustellen.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung und unter Beriicksichtigung der im
Stadtentwicklungsprogramm formulierten Zielen wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Gebé&ude anzustreben, der (iber dem Anforderungsniveau der
geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt.
Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MalBnahmen friihzeitig
einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Waérmeschutzsachversténdigen) hinzuzuziehen.

Daruber hinaus wird auf die urspringliche Festsetzung der Haupffirstrichtung im
Rahmen dieser Uberarbeitung verzichtet, zumal dies die Méglichkeit eroffnet die
Dachflachen so auszurichten, dass auf den Dachern Anlagen der Solarenergienutzung
installiert werden kénnen.
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Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Bahnstrale Rheine-Osnabriick und des
Pusselburener Damm.

Unter Beriicksichtigung aktueller Verkehrsbelastungszahlen aus Bahn und Stralle
sowie des seinerzeit von der Stadt Ibbenbiren im Zuge der Realisierung der Planung
ausgefiuhrten Larmschutzwalles entlang der Bahntrasse ist vom Ingenieurbiiro Wenker
& Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau, eine Schalltechnische
Untersuchung mit Bericht- Nr. 2157.1/01 vom 05.06.2012 nebst Erganzung vom
13.06.2012 gefertigt worden.

In diese schalltechnische Untersuchung ist dabei ein Schallschutzwall eingegangen,
der bis an die Grenze des allgemeinen Wohngebietes (einschlieBlich der Erganzung)
reicht, so dass die darlber hinausgehend nach Westen vorhandene Aufschiittung/
Aufwallung nur nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt wird.

Auf der Grundlage des vorgenannten Gutachtens werden Larmpegelbereiche Il i, v
im Bebauungsplan festgesetzt. Hiernach sind in den entsprechend gekennzeichneten
Bereichen des Plangebietes beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen bzw. Burordumen die entsprechenden
erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe fur die AuBenbauteile (Wande,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten.

Eiir die bebauten Grundstiicke unmittelbar siidlich des Larmschutzwalles gelten in der
Erdgeschossebene  (EG) gemédB der projektbezogenen schalltechnischen
Untersuchung hinsichtlich der erforderlichen resultierenden Bauschallddmm-Mal3e
(R'w,res) der AuBenbauteile die Anforderungen an den Ldrmpegelbereich Il, wéhrend
fir die  AuBenbauteile  im Obergeschoss  (OG) iiberwiegend  die
Schallschutzanforderungen entsprechend dem Larmpegelbereich Ill gelten.

Der ,mal3gebliche AuBénIérmpegel" gemd3 DIN 4109 kann mit gesondertem
Nachweis gemindert werden, wenn — 2.B. Auf Grund der Abschirmwirkung von
Bestandsgebéauden — ein niedrigerer Ldrmpegelbereich nachgewiesen wird.

Dartiber hinaus sind im gesamten Plangebiet fiir Schlafrdume und Kinderzimmer, die
als Schlafrdume genutzt werden, schallgedégmmte, eventuell fensterunabhéngige
Liftungseinrichtungen vorzusehen, da flichendeckend Nacht-Beurteilungspegel von
Lr > 45 dB(A) It. schalltechnischer Untersuchung ermittelt worden sind. Wird hingegen
ein gesonderter Nachweis erbracht, der eine Minderung der Nacht-Beurteilungspegel
auf Lr <= 45 dB(A) belegt, kann auf entsprechende Ldftungseinrichtungen verzichtet
werden.

Mit Ausnahme des nérdlichen und stdlichen Randbereich ist fur den tberwiegenden
Planbereich der Larmpegelbereich Il ermittelt worden. Hierzu ist anzumerken, dass auf
Grund der Anforderungen nach der Energieeinsparverordnung (EnEV)/2/ bei neuen
Gebauden im allgemeinen Fenster mindestens der Schallschutzklasse 2 eingebaut
werden. Abgesehen von Luftungseinrichtungen  fur Schlafraume sind somit im
Larmpegelbereich |l gegentiber den Warmeschutzanforderungen in der Regel keine
weitergehenden baulichen Schallschutzma®nahmen erforderlich.
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Eingriffsregelung, Umweltbericht

Die Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes kann gem. § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, da es sich um eine Nachverdichtung
handelt. Fur das Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem.
§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren sind gegeben, da keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) bestehen und mit dieser
Planung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Der Planbereich hat eine Grundflache von weniger als 20.000 gm, so dass eine
Vorprifung des Einzelfalls hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen entfallt und
ein Umweltbericht nicht erforderlich ist.

Bei Anderungen oder Ergadnzungen eines (vorhandenen) Bebauungsplans beziehen
sich die Schwellenwerte des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB (laut Gierke, Komm. Z.
BauGB, 65. Lfg., Februar 2008) nur auf die Summe der geanderten bzw. erganzten
Grundflachen im jeweiligen Anderungs- oder Erganzungs- BPlan, soweit der zu
4ndernde oder zu erganzende Plan vor dem Verbindlichwerden der Plan-UP-RL
aufgestellt worden ist. Die durch diese ,Alt-Plane“ bewirkte Beeintrachtigung der
Umwelt nimmt die Plan-UP-RL als Bestand hin.

Es wird festgestellt, dass im Rahmen dieser Planung eine Ergdnzung fur eine rd.
1.600 m? groRRe Flache im Nordwesten und eine Reduzierung des Spielplatzes nebst
Ballspielplatz um rd. 950 m? zu Gunsten von Wohnbaugrundstiicken erfolgt. Selbst
unter Beriicksichtigung bereits vorangegangener Anderungen oder Erganzungen wird
der in § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB genannte Schwellenwert weit unterschritten.
Zudem ist der Bebauungsplan in 1984 rechtskraftig geworden, also weit vor
Verbindlichwerden der. .Plan-UP-RL (Richtlinie 2001/42/EG des Européaischen
Parlaments und des Ratés vom 27.06.2001 uber die Prifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme).

Da der Planbereich den Voraussetzungen des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
entspricht, gelten Eingriffe, die auf Grund dieser Bebauungsplanung zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig; somit sind AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich.




4.5 Flachenbilanz (Bereich der 2. Anderung und Ergénzung)

Geltungsbereich 71.284 m?
davon
Wohnbauflache 55.014 m?
Stralen (inkl. Rad-/FuRweg) 10.383 m?
Grinflache (Spielplatz/Ballspielplatz) 4.017 m?
Landwirtschaftliche Flache 1.856 m?
Versorgungsflache/Trafostation 13 m?

Der Erganzungsbereich im Nordwesten umfasst dabei eine Flache von rd.1.600 m?
und die urspriingliche Grunflache (Spielplatz/Ballspielplatz) wird im Rahmen dieser
Anderung um rd. 950 m? zugunsten der Wohnbebauung zurlickgenommen.

Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen durch die Stadt Ibbenbiren sind nig

Aufgestellt im August 2012
H. Spallek, Dipl./Ing.
Stadtplanerin + Architektin
Rudolf-Diesel-Stral3e 7
49479 lbbenbiiren/
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