PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
-gemald § 9 (1) BauGB i. V. mit der BauNVO
FESTSETZUNGEN GEM § 9 BauGB 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
. . . 1. Anforderungen an die Luftschalldammung von Auldenbauteilen : zuletzt geandert durch Artikel 1des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).
ART DER BAULICHEN NUTZUNG OFFENTLICHE GRUNFLACHEN i i ' i ' ' 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch
In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei g g ( ) ( ) g9
. . . ; PRRAT A = Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
WA Allgemeines Wohngebiet [ ] (6] Spielplatz baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen bzw. ,_ o ,
Biroraumen die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe 3. B?uordnung fur das Land Nordrhein W?stfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
_ N . , - . .. . ) 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV NRW S. 272).
Ballspielplatz (erf. R'w,res) flr die AuBenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten: 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - nioher A vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.10.2011 (GV NRW S. 539).
0,3/0,4 Grundflachenzahl Zeile g‘:r;r?cﬁ]eﬁglé T;rrr?;eglgl [?r: dIL?i(Ae\)T erforderl. R'w,res des AulRenbauteiles [in dB] 5. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58).
SONSTIGE FESTSETZUNGEN 6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31.07.2009
Geschol¥flachenzahl Al 2 fiir Aufenthaltsraume in Woh d shnlich (BGBI'I'S. 2585.)
LPB ILIILIV Abgrenzupg unterschiedlicher Larm- 2 I 56 - 60 30 o egow?est'aruBnE]?c;:éun?eT:;r;igzr?nllji';h:s e 7. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
Zahl der Vollgeschosse XX pggelberelghe LPB 1L, 1il, IV ) . _y 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
I/ 1/ 1 s Hchstm gI'S (siehe textliche Festsetzung Nr. 1) 3 1l 61-65 gg fir A“fe”th]f‘u'isé?]‘:ggljr{]ﬂ‘é"j:g‘g;}%‘fi’;h“:sd ahnliches 8. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
als Hochstma . . . Bekannmachung vom 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
H Ur w O 3 m Flachen fiir Aufschiittungen A v 66 - 70 40 firr Aufenthaltsraume in Wohnungen und &hnliches 16.03.2010 (GV NRW S. 185).
(hier: Schallschutzwall; 35 fur Blrordume und ahnliches - . -
- . Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAUGRENZEN J ) Fir die bebauten Grundstiicke unmittelbar stdlich des Larmschutzwalles gelten in der DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
7300 m i. NN o Offene Bauweise Flachen fiir die Landwirtschaft Erdgeschossebene (EG) gemal der projektbezogenen schalltechnischen Untersuchung Ibbenburen, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Minsterstrale 16, 49477 lbbenburen
: . . (WENKER & GESING Akustik und Immissionsschutz GmbH, Bericht Nr. 2157.1/01 vom eingesehen werden.
\ Y OK (Schotterbettebene) g geschlossene Bauweise (== Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen 05.06.2012) hinsichtlich der erforderlichen resultierenden Bauschallddmm-MaRe
5 0__ 0 zugunsten der Versorgungstrager (R'w,res) der Auldenbauteile die Anforderungen an den Larmpegelbereich Il, wahrend
I augrenze o fur die AuBenbauteile im Obergeschoss (OG) tberwiegend die VERFAHRENSVERMERKE
. . . oo Abgrenzung unterschiedlicher Schallschutzanforderungen entsprechend dem Larmpegelbereich Il gelten. Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
Uberbaubare Grundstiicksflache Nutzung 18.12.1990.
- T ) Der "malgebliche Aullenlarmpegel" gemall DIN 4109 kann mit gesondertem Nachweis gez. Garmann
LZP/B IV 732 r=A Gren.zE defs" raumlﬁhen Geltungs gemindert werden, wenn - z.B. auf Grund der Abschirmwirkung von Bestandsgebauden - Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
. L berglc es ur de'j‘ nderungs- und ein niedrigerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird.
. > VERKEHRSFLACHEN Erganzungsbereich e e e —— ) " .
73,20 m (. NN Darliber hinaus sind im gesamten Plangebiet fiir Schlafraume und Kinderzimmer, die als Der Rat der Stafjt Ibbenburen hat am 14'0?'2012 beschlossen, fur den Bebauungsplan ein
2 Verfah R § 13 a BauGB durchzufiih
WA* T o OK ( Schotterbettebene) StraBenverkehrsflachen Schlafraume genutzt werden, schallgedammte, eventuell fensterunabhangige erfahren gemals § 13 a Bau urchzutuhren.
¥ Luftungseinrichtungen vorzusehen, da flachendeckend Nacht-Beurteilungspegel von
%3 Leitungsrecht zugunsten Verkehrsflachen besonderer Lr > 45 dB(A) It. schalltechnischer Untersuchung ermittelt worden sind. Wird hingegen ein gez. Steingrover
LB’B/] I[I| \25%-45° /79 der RWE Zweckbestimmung, gesonderter Nachweis erbracht, der eine Minderung der Nacht-Beurteilungspegel auf Burgermeister
H w O 4 X 266 531 é/z/ hier: FuR-/ Radweg Lr <= 45 dB(A) belegt, kann auf entsprechende Liftungseinrichtungen verzichtet werden.
U r C Entwurf mit Begrindung hat gemaR § 13 a (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 2
~ e o~ 4’ N ——  Strallenbegrenzungslinie 2. Der an der nordlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Schallschutzwall ist mindestens BauGB und gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen vom18.09.2012 bis 17.10.2012.
@ Er énzun \\\/ 0,1, \ 73,50 m G. NN 3,70 m Uber der OK (Oberkante) Schotterbettebene der angrenzenden Bahntrasse
g g / 4 I /x 477 & I ) v OK ( Schotterbettebene) - aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt auszufuhren und dauerhaft zu erhalten. Die Schotterbettebene ist bezogen auf m . NN Der Blrgermeister
/ 432 » OI?G,. \ (Meter Gber Normalnull) eingemessen und das entsprechende Aufmal in der i.V. gez. Siedler
i 6, e Planzeichnung festgesetzt..
372 LPB Il 307 S \ ' Il o Stadtbaurat
% 9N \ o .
—> oo %) () A - B . * . . . . " .
141 Grunewa/dstrOBe 522 \/S\O/' 310 0& 0,4 FLACHEN FUR VER- U. ENTSORGUNGS 3. Innerhalb der mit WA festgesetzten a”gemelnen WOhngeblete sind die Gebaude in Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat gemag § 3 (2) BauGB die frlStgemaB VorgebraChten
£ > &> e I 25°-35°/ ANLAGEN offener Bauweise zu errichten. Je Einzelhaus sind gemaf § 9 (1) 6 BauGB nicht mehr - o .
WA | 1o 5 3 1 / % v - 313 e . Stellungnahmen geprift und am 14.12.2012 die Anderung und Erganzung des
: I S D Elekirizitat Trafostation als 2 Wohnungen zulassig. Doppelhauser gelten bezgl. der Wohnungen als 2 .
0,3 LPB Il A s 480 314 317 Einzelhduser, Hausgruppen als Gruppe von Einzelhdusern. Bebauungsplanes gemalt § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
25°_ 45° 473 474 475 11/ WA* 1o
/% I e W H Ur /‘ OB gez. Steingrover gez. Ahmann
\ X /i s 0.4 Blrgermeister Schriftflihrer
/2 7 5 25°. 45° TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
/ 298| 1 I I -gemal § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauONW .
: A+ . 299 4 , o FESTSETZUNGEN GEM § 9(4) BauGB IN VERBINDUNG MIT § 86 BauO NW S_atzungsb.eschluss"der Anderur.l.g des Bebauungsplane"s gnd Auslegung des Planes
Leitungsrecht zugunsten / % —relslraBe o o | 2. B.45° Dachneigung 1. Mauern, Zaune und Hecken sind entlang der Verkehrsflachen unzulassig. gg‘jzhggfj’lz'cr‘ Begriindung gemaf § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht am
der Stadt Ibbenbiiren und I ecKkels s i A2. .
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/ 8 Y 290 2 345 ! - X 527 & 528 BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde d.h.
I 171 e ,J:’ LPB Il S, UBERNAHMEN Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natrlichen
s 431,/ 430 [429/428/ 427 494 7 p/fZWegsfmge Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
LPB [N 257, R~ 7 Vorhandene Wohn-/ Wirtschaftsgebaude Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir
|

403 I : X I I 9 7 Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.:0251/2105-252) unverzuglich
404 I 205 ' I I anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz -DSchG). J_T

HINWEISE fir die Verwirklichung der Planung
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123 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer 2. Die [?urcthhrung aIIer.bodeneing.reifenden Bauarb.eiten"scl)llte mit der gebotenen ®
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden E—
kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen Der Biirgermeister

und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. Fachdienst Stadtplanung
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TTTTTT Boschung/Aufschiittung Tel. 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

3. Den Versorgungstragern ist der Beginn der Strallenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen.
Die Durchflihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht
beeintrachtigt werden. Bei evtl. Tiefbauarbeiten, insbesondere im Bereich der Strallen
ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen,
67 damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
43 = »; 68 5o IJI 1 o YT\ 252 Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.
700 i 29 I Die Versorgungstrager (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in
\ I I L % 126 x % Ibbenbiiren, Tel. 05451/583054; Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164;
79 251 Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger
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. l 40 \ ] der Stadt Ibbenburen Gber die Entwasserung der Grundstiicke vom 27.09.1993 wird

Meter Gber Normalnull
v  OK |(Oberkante) Schotterbettebene

70 s 476 I

B 1 /9 357

¢ 1l Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
I 250 der Ortlichkeit anzuzeigen.

X 4. Abwasseranlagen sind gemalf’ DIN 1986 gegen Ruckstau zu sichern. Als Rickstau-
X 249 ebene des offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontroll-
schachts oberhalb der Einmundung der Grundstucksanschlussleitung. Auf die Satzung

O

- hingewiesen. 2 § &
| 146 Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Mal3inhahmen frihzeitig einen
( WA| Il o \ 80 I 1/ I Io I 2 g @ r- ] @ qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Be
497 > 136 Mindestfestsetzungen (§ 30 BauGB) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen.
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