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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Anlass und Ziele der Planung

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 3. Marz 2004 beschlos-
sen, die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 136 ,Bahn-
hofsumfeld“ sowie eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes
durchzufiihren. Ziel der Planung ist es, die bisher als Bahnanlagen gewidme-
ten Flachen im Umfeld des Ibbenbiirener Bahnhofes, die zukiinftig nicht mehr
Bahnzwecken dienen sollen, einer attraktiven stadtebaulichen Nachnutzung
zuzufiihren. Vorbereitend hat die Stadt Ibbenbiren hierfir in 2000/2001 den
Rahmenplan ,Bahnhofsumfeld/Giliterbahnhof* entwickelt. Wesentliche Ziele
des Rahmenplanes sind die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des Bahn-
hofsvorplatzes/Zentralen Omnibus Bahnhofes (ZOB) durch die verkehrliche
Entlastung der WilhelmstraRe und somit einhergehende Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit und Verringerung der Trennwirkung zwischen Bahnhof und In-
nenstadt sowie durch die bauliche Fassung des Raumes an seiner West-,
Nord- und Ostseite. Diese zusatzlichen Bauflachen erméglichen neben der
rdumlichen Fassung des Bahnhofsvorplatzes/ZOB auf3erdem die Ansiedlung
weiterer Nutzungen, die der allgemeinen Aufenthaltsqualitat dieses Raumes
dienen kdnnen.

Fir den Bereich zwischen Bahnanlagen und Laggenbecker Stralle sieht der
Rahmenplan die Entwicklung kréftig durchgriinter Parkplatzanlagen vor, die
insbesondere Schiilern und Lehrern des siidlich des Bahnhofes gelegenen
Schulzentrums und bei Groveranstaltungen in der Innenstadt bzw. in der
nordlich angrenzenden Kreissporthalle deren Besuchern dienen sollen. Mit
Rucksicht auf die bereits vorhandenen Nutzungen wird dieser Bereich im we-
sentlichen als Gewerbegebiet, jedoch nur mit zum Teil (iberbaubaren Grund-
flachen festgesetzt. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind tberwie-
gend fir die Anlegung von durchgriinten Stellplatzanlagen vorgesehen.

Der Planbereich ist bereits komplett baulich gepragt. Der weitaus Uberwiegen-
de Teil der Gebdude und der Grundstiicke wird jedoch unzureichend oder gar
nicht genutzt und entspricht hinsichtlich der stadtebaulichen Wirkung nicht den
heutigen Anforderungen.

Damit eine positive stédtebauliche Entwickiung, wie sie im eingangs beschrie-
benen Rahmenplan ,Bahnhofsumfeld/Guterbahnhof* als Zielvorstellung formu-
liert wurde, méglich ist, miissen die nicht mehr fir Bahnzwecke bendtigten Fl&-
chen entwidmet und tGber Flachennutzungsplan- und Bebauungsplandnderung
bzw. —ergénzung die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung und —erganzung ist der Dar-
stellung auf dem Deckblatt zu entnehmen und ist durch eine gerissene Linie
festgesetzt. Er liegt zwischen der Laggenbecker Strafte im Norden, der Bahn-
hofstrafde im Westen, der Wilhelmstrae im Stiden und der Verbindungsstralle
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zwischen Laggenbecker und WilhelmstraBe im Osten. Der Bereich sidlich der
Bahngleise ist bereits Bestandteil des Bebauungs-planes Nr. 136 ,Bahnhofs-
vorplatz®. Durch die hier vorliegende 1. Anderung und 1. Ergénzung wird dieser
Planbereich bis zur Laggenbecker StraRe erweitert und erhalt insgesamt die
neue Bezeichnung ,Bahnhofsumfeld®, da der Erganzungsbereich nérdlich der
Bahn liegt und somit nicht der urspriinglichen Bezeichnung ,Bahnhofsvorplatz*
zuzuordnen ist.

Einfiigung in die Raumordnung, {iberértliche Planung und die Bauleitpla-
nung der Stadt Ibbenbiiren

Im Regionalplan — Teilabschnitt Miinsterland — ist der Planbereich dieser An-
derung und Ergénzung als Eisenbahnstrecke vorwiegend fur den grotraumi-
gen Schnellverkehr und tiberregionalen Verkehr mit Haltepunkt dargestelit.

Im Flachennutzungsplan der Stadt ist der Planbereich als Flache fiir Bahnan-
lagen, Flache flr den Gemeinbedarf (Post) und als Flache fiir den Straltenver-
kehr (sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstra3e, ruhender Ver-
kehr) dargestellt. GemaR § 8 (3) BauGB wird der Flachennutzungsplan parallel
zum Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel geédndert, dass lediglich die Bahn-
gleise, ein Teil des Bahnhofsgebaudes und der Park & Ride-Parkplatz als Fl&-
che fiir Bahnanlagen dargestelit bleiben. Die Flachen zwischen den Bahnglei-
sen und der Laggenbecker Strafle werden, abgesehen vom Park & Ride-
Parkplatz, als gewerbliche Bauflache und die stidiich der Bahngleise als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Der Bahnhofsvorplatz, der Zentrale Omnibus
Bahnhof (ZOB) und die Wilhelmstraf3e werden in reduziertem Umfang als Fla-
che fur den Stralenverkehr gekennzeichnet.

Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung und —ergénzung ist ca.
50.500 m2 grof3 und wie folgt Uberschlagig gegliedert:

Mischgebiet 16.200 m? 32,08 %
Gewerbegebiet 7.700 m? 15,25 %
Bahnanlage 13.300 m? 26,34 %
offentliche Verkehrsflache 7.800 m? 15,45 %
Verkehrsfl. besonderer Zweckbestimmung 5.500 m? 10,88 %
Gesamtflache 50.500 m? 100,00 %

Der Planbereich ist bereits komplett baulich gepragt. Der weitaus iberwiegen-
de Teil der Gebaude und der Grundstiicke wird jedoch nur unzureichend oder
gar nicht genutzt und entspricht hinsichtlich der stadtebaulichen Wirkung nicht
den heutigen Anforderungen.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung und —ergénzung erfasst
auch planfestgestellte Bahnfléchen. Diese werden zukiinftig nur noch zum Teil
weiterhin zu Bahnzwecken benétigt. Fur die noch planfestgestellten Bahnfla-
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chen, welche in Zukunft nicht mehr zu Bahnzwecken benétigt werden, ist teil-
weise eine gewerbliche (GE) und eine gemischte Nutzung (MI) festgesetzt, de-
ren Zulassigkeit unter der aufschiebenden Bedingung der Freistellung der Fla-
che von Bahnbetriebszwecken gemaR § 23 des Allgemeinen Eisenbahngeset-
zes (AEG) steht. Die noch planfestgestellten Bahnflachen sind zum Teil
anlagenbehaftet, d.h. auf ihr befinden sich noch Betriebsanlagen der Bahn, die
fur die Aufrechterhaltung und die Sicherheit des Bahnverkehrs wichtig sind.
Diese Bahnanlagen mussen zur Herstellung der Freistellungsfahigkeit in Teilen
beseitigt oder entsprechend technisch angepasst werden.

Nur durch das gesicherte Planungsrecht dieses Bauleitplanes ist die Herstel-
lung der Freistellungsvoraussetzungen fir die noch planfestgesteliten Bahnfla-
chen und damit eine stadtebauliche Entwicklung erst méglich. Ohne die Aus-
sicht auf Freistellung blieben die Bahnflachen weiterhin einer stédtebaulichen
Neunutzung entzogen. Die Verfestigung der ungeordneten Entwicklung der jet-
zigen Bahnbrache flihrt zu einer stadtebaulichen Fehlentwicklung am Standort,
die es zu vermeiden gilt.

Die auch zukiinftig fur Bahnzwecke benétigten Flachen im Planbereich werden
weiterhin als Bahnanlage festgesetzt. Hierzu zahlen insbesondere die Gleis-
anlagen einschlieBlich der ergdnzenden Leitungstrassen, die Mastenstandorte
fur die Oberleitungen, die Bahnsteige, das Empfangsgebaude sowie der Park
& Ride-Parkplatz sudlich der Laggenbecker StraRe. Das Empfangsgebaude
miisste eigentlich nur noch teilweise bahngewidmet bleiben. Da dieses jedoch
im vorliegenden Mafstab nicht im Detail dargestellt werden kann und weil die
Widmung zum Teil nur auf einer bestimmten Ebene bzw. in bestimmten Ge-
baudeteilen erforderlich bleibt, wird das gesamte Empfangsgebaude und die
Anbindung an die nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache als Bahnanlage
festgesetzt. Damit eine flexible Nachnutzung leerstehender Teile des Emp-
fangsgebdude méglich bleibt wird tiber die textliche Festsetzung Nr. 14 gesi-
chert, dass im Einzelnen in Abstimmung mit dem Eisenbahnbundesamt und
der Deutschen Bahn AG Ausnahmen von der Festsetzung Bahnanlage zuge-
lassen werden kénnen. Nach entsprechender eisenbahnrechtlicher Entwid-
mung gilt dann die angrenzende Mischgebietsfestsetzung.

Die Flachen sudlich der Bahnflachen werden, abgesehen von den Verkehrsfla-
chen (WilhelmstraRe) und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Bahnhofsvorplatz, Busbahnhof), insgesamt als Mischgebiet festgesetzt. Die
tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und
dabei so groRziigig gefasst, dass insbesondere im Bereich der heutigen Post
im Sudwestteil des Planbereiches und westlich, stdlich und 6stlich des Bahn-
hofsgebaudes erhebliche bauliche Erweiterungen zugelassen werden kénnen.
Diese 2- bis 3-geschossigen baulichen Erweiterungsméglichkeiten sollen dazu
beitragen, dass durch erganzende Nutzungen und neue Gebaudestrukturen
die Attraktivitat des direkten Bahnhofsumfeldes erheblich verbessert wird.

Die Stadt Ibbenbiiren stellt das Mittelzentrum im nordéstlichen Teil des Kreises
Steinfurt dar. Daher verfolgt die Stadtentwicklungsplanung der Stadt seit Jahr-
zehnten das Ziel dieser zentralen Funktion in der Region gerecht zu werden.
Hierzu gehért u.a. die Versorgung der Bevdlkerung mit Gebrauchsgiitern und
Dienstleistungen jeglicher Art. 1987 hat die Stadt daher erstmals das Institut
fur Stadt-, Standort-, Handelsforschung- und -Beratung, Dr. Danneberg &
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Partner, Diisseldorf, beauftragt eine Standort-, Markt- und Imageuntersuchung
der Stadt und ihrer Zentren durchzufiihren. Diese wurde in den Jahren 1994
und 1998 fur Teilgebiete bzw. bestimmte Einzelhandelsbranchen erganzt. Wei-
terhin wurde 2002 von den Geographie — Diplomanden Goétzinger und Jochlik
eine Analyse und Bewertung des Standortes Ibbenbiiren fiir Einzelhandel und
Dienstleistung erarbeitet.

Alle 0.g. Ausarbeitungen und Untersuchungen dienten dazu MaRnahmen zu
entwickeln, die die Funktion der Ibbenbiirener Innenstadt schiitzen bzw. star-
ken kénnen. Dabei wurde die Innenstadt im Wesentlichen auf den Bereich in-
nerhalb des sogenannten Tangentenvierecks (Heldermannstralle/GroRRe
Stralle im Norden, BahnhofstralRe/Oststralte im Osten, WeberstralRe im Stiden
und Weststral’e im Westen) begrenzt. AuRerhalb dieses Tangentenvierecks
sollten demnach zentrumstypische Einzelhandelsnutzungen nach Méglichkeit
nicht zugelassen werden.

Der Planbereich grenzt unmittelbar dstlich an dieses Tangentenviereck und
gehoért daher nicht zum eigentlichen Stadtzentrum. Uber die textliche Festset-
zung Nr. 3 wird deshalb gemaf § 1 (9) BauNVO die Zulassigkeit von Einzel-
handelsnutzungen innerhalb des Planbereiches zum Schutz der Konzentrati-
onswirkung des innerstadtischen Einzelhandels einschrénkend geregelt. So
werden im Gewerbegebiet zwischen den Bahnanlagen und der Laggenbecker
Stralle, welches vordringlich der Ansiedlung gewerblicher Betriebe vorbehalten
sein soll, die Nr. 1 — 14 der in der Anlage 1 zum Einzelhandelserlass NRW aus
1996 als zentrenrelevant bzw. in der Regel zentrenrelevant aufgefiihrten Sor-
timentsgruppen ausgeschlossen. Die Sortimentsgruppen 15 (Campingartikel),
16 (Fahrrader und Zubehdr, Mofas) und 17 (Tiere und Tiernahrung, Zooartikel)
sind zuldssig, da sie auf Ibbenbiiren bezogen keine Innenstadtrelevanz dar-
stellen bzw. bereits im Planbereich vorhanden sind (Nr. 17). Soweit jedoch der
ausgeschlossene Einzelhandel in einem unmittelbaren raumlichen und sachli-
chen Zusammenhang mit Produktions- bzw. Dienstleistungsbetrieben steht, ist
er in untergeordnetem Umfang bis max. 80 gm Verkaufsfléche je Betrieb zu-
Iassig.

Innerhalb des Mischgebietes stidlich der Bahnanlagen werden die Einzelhan-
delsfestsetzungen weniger einschrankend gefasst, damit eine attraktive Ent-
wicklungsfahigkeit des Bahnhofsumfeldes ermdéglicht wird. Ohne jegliche zent-
rumstypische Einzelhandelsnutzung in diesem Bereich wird es nicht mdglich
sein das Eingangstor zur Stadt aus Sicht des Bahn- oder Busreisenden in eine
angemessene positive stadtebauliche Entwicklung zu fihren. Daher werden
aus den im Einzelhandelserlass aufgefiihrten Sortimentsgruppen im Mischge-
biet lediglich die Nr. 2 — 4 und 6 — 10 ausgeschlossen. Diese sollen weiterhin
dem angrenzenden Stadtzentrum vorbehalten bleiben. Das Sortiment Nr. 1
(Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation) wird zugelas-
sen, da sich im Bereich des Bahnhofsgeb&dudes bereits ein solcher Einzelhan-
delsbetrieb befindet. Die Sortimente Nr. 5 (Unterhaltungselektronik, Computer,
Elektrohaushaltswaren), Nr. 15 (Campingartikel), Nr. 16 (Fahrrader und Zube-
hér, Mofas) und Nr. 17 (Tiere und Tiernahrung, Zooartikel) werden zur Zeit in
der Kernstadt slidwestlich des Planbereiches nicht oder nur in untergeordne-
tem Umfang angeboten. Eine erganzende Ansiedlung dieser Sortimente inner-
halb der Kernstadt erscheint derzeit nicht realisierbar. Daher sollen diese zur
Ergénzung des innerstadtischen Einzelhandels in unmittelbarer Nachbarschaft
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innerhalb dieses Planbereiches angesiedelt werden kénnen. Der Einzelhandel
mit Artikeln des Reisebedarfes (Nr. 11 Lebensmittel, Getranke und Nr. 12 Dro-
gerie, Kosmetik, Haushaltswaren) ist ebenfalls - jedoch nur bis zu einer Ver-
kaufsflachengroRe von 150 m? und in direktem rdumlichen Zusammenhang mit
dem Empfangsgebaude des Bahnhofes - zulassig. Zur Nahversorgung der an-
grenzenden Wohnsiedlungsbereiche bzw. der Schulen kénnen auf’erdem L&-
den wie z.B. Backer, Fleischer, Obst/Gemiise, Tabak/Zeitungen oder andere
kleine Laden der Nahversorgung mit weniger als 100 gm Verkaufsflache aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Diese Festsetzungen gewahrleisten einen weitgehenden Schutz des Innen-
stadteinzelhandels, erméglichen jedoch auch eine Attraktivitatssteigerung
durch Einzelhandelsnutzungen im Bereich des Bahnhofes.

Die Flachen nordlich der Bahnflachen stdlich der ,Laggenbecker Stralte® wer-
den abgesehen vom vorhandenen Park & Ride-Parkplatz (Bahnanlage) als
Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund der vorhandenen Bodenkontaminationen
wird ein Teil des Gewerbegebietes als Flache, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Die Gberbaubaren
Flachen werden durch Baugrenzen so gefasst, dass etwa in der Mitte dieser
Gewerbezeile eine Stellplatzanlage fiir ca. 100 Pkw erméglicht wird. Diese
Stellplatzanlage kann teilweise sowohl angrenzenden Gewerbebetrieben zu-
geordnet werden als auch als Stellplatznachweis weiteren Betrieben in der
naheren Umgebung dienen. In jedem Fall soll sie éffentlich zugénglich sein,
um auch den Parkplatzbedarf des Schulzentrums zu decken und bei
GrofRveranstaltungen zur Verfligung zu stehen.

Entsprechend der vorhandenen und benachbarten Baustrukturen werden im
Gewerbegebiet die Gebdudehthen auf zwei Geschosse und 10 m Firsthéhe
und die Grundflachenzahl auf 0,7 begrenzt. Das Gewerbegebiet dient vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben.
Aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes sind nur Betriebe der
Abstandsklasse VIl entsprechend des Abstanderlasses NRW zulassig. Gemah
§ 1 (6) BauNVO sind die allgemein zuldssigen Tankstellen und die ausnahms-
weise zuldssigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen, um einer Negativent-
wicklung vorzubeugen.

Vergnligungsstatien werden im Gewerbegebiet und im Mischgebiet ausge-
schlossen (textliche Festsetzungen Nr. 2 und 4). Um fir eine Belebung des
Bahnhofsumfeldes zu sorgen sollen jedoch ausnahmsweise Discotheken im
Mischgebiet zugelassen werden kénnen, wenn sichergestellt ist, dass von dort
keine Larmemissionen ausgehen, die die jeweils zuldssigen Richtwerte der
umgebenden schiitzenswerten Nutzungen tberschreiten.

Im Mischgebiet wird die Gebaudehodhe auf drei Geschosse und 12 m Firsthéhe
sowie die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ)
auf 1,8 im westlichen und auf zwei Geschosse, 10 m Firsthéhe, 0,6 (GRZ) und
1,2 (GFZ) im dstlichen Planbereich begrenzt, um die vorhandenen Baustruktu-
ren zu bericksichtigen und eine ausreichende Entwicklungsmdéglichkeit zu er-
offnen.
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Da die vorhandenen Geb&ude bereits Langen von bis zu 80 m aufweisen und
sich dieses im Zusammenhang mit der umgebenden Baustruktur stadtebaulich
einfligt, wird gemaR § 22 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) innerhalb der
festgesetzten offenen Bauweise die Lange der gemal § 22 (2) BauNVO ge-
nannten Hausformen nicht begrenzt.

4.2 Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Der Planbereich wird gepragt durch die Verkniipfung von drei verschiedenen
Verkehrssystemen. Von Nordwest nach Siidost verlauft die Strecke Amster-
dam — Warschau der Deutschen Bahn AG. Der Bahnhof mit Empfangsgebau-
de befindet sich etwa in der Mitte des Planbereiches.

Sudéstlich des Empfangsgebaudes befindet sich der zentrale Omnibusbahnhof
(ZOB). Neben den Bahn- und Buslinien werden hier insbesondere alle in Ib-
benbiiren verkehrenden Buslinien miteinander verbunden. Dies sorgt fir eine
sehr gute Erreichbarkeit aller durch Buslinien angebundenen Ortsteile bzw.
Nachbarkommunen und ist fir die beiden berufsbildenden Schulen und das
Gymnasium sidlich des Planbereiches sowie fiir ein Gymnasium, eine Real-
schule und eine Schule fur Lernbehinderte dstlich des Planbereiches von be-
sonderer Bedeutung.

Nérdlich des ZOB, 6stlich des Bahnhofsgebaudes befindet sich ein Halteplatz
fur Taxen sowie ein Parkplatz, der fur die Mitarbeiter/innen der DB und als so-
genannter ,Kiss & Ride-Platz“ den bringenden bzw. abholenden Angehdrigen
der Bahnkunden dienen soll. Diese Nutzung soll jedoch auf die Erdgeschoss-
ebene beschrankt bleiben. Die Festsetzung dieses Bereiches als Mischgebiet
erfolgt mit dem Ziel eine Uberbauung mit zwei Geschossen zu erméglichen.
Die dort anzusiedelnden Nutzungen sollen dazu beitragen das Bahnhofsum-
feld attraktiver zu gestalten.

Neben der Wilhelmstralke am Siidrand des Planbereiches erschlielit die Lag-
genbecker Strale/K 19 im Norden das Plangebiet. Die Bahnhofstrafle/L 832
im Westen fuihrt ohne direkte ErschlieBungsfunktion in Tallage (Bahnunterfilh-
rung) am Planbereich vorbei. Die L 832 fithrt Richtung Stden in ca. 2 km direkt
an die Autobahnanschlussstelle Ibbenbiren an der A 30.

Trotz der sehr guten ErschlieBung des Planbereiches durch den schienenge-
bundenen wie auch motorisierten 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
insbesondere aufgrund der stidlich angrenzenden Schulen und nérdlich an-
grenzenden Kreissporthalle ein erheblicher Bedarf an Pkw-Stellplatzen zu ver-
zeichnen. Auf den Schulgrundstiicken kann dieser Bedarf nicht annahernd ge-
deckt werden. Daher sollen zwischen Laggenbecker Strale und Bahnlinie im
nordlichen Teil des Planbereiches im vorgesehenen Gewerbegebiet weitere
Stellplatzanlagen hergestellt werden. Sie werden iber den vorhandenen Ful3-
gangertunnel im Bahnhof bzw. Uber die Verbindungsstralle zwischen ,Wil-
helmstrale” und ,Laggenbecker Strafie” éstlich des Planbereiches mit den
Schulen verbunden.

Die Versorgung des Planbereiches mit Trinkwasser, Gas, Strom und Tele-
kommunikationsleitungen erfolgt durch die Versorgungsunternehmen und wird
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Uber die vorhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze sicherge-
stellt. Die im stidéstlichen Teil des Planbereiches vorhandene Trafostation und
die nordwestlich des Empfangsgebaudes vorhandenen 10 KV-Erdkabel sind
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Die Loschwasserversorgung wird iber das Leitungsnetz des Wasserversor-
gungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt. Die im nordwestlichen Teil
des Planbereiches verlaufenden Hauptwasserleitungen sind entsprechend
festgesetzt.

Die Entwasserung des Planbereiches erfolgt Giber die bereits vorhandene
Mischkanalisation in der ,WilhelmstraRe“ bzw. Uiber die vorhandene Schmutz-/
Regenwasserkanalisation in der ,Laggenbecker Stralle“.

4.3 Alilasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches befinden sich verschiedene Flachen, die im Ka-
taster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten des Kreises Steinfurt ver-
zeichnet sind. Sie sind im Bebauungsplan gemé&n § 9 Abs. 5 Nr. 3 und

Abs. 6 BauGB entsprechend als Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet und werden nachfolgend
beschrieben.

ISAL Nr. 0837120036 ehemaliger Schrottplatz, Laggenbecker Strate 20 und
ISAL Nr. 2137122002 ehemaliger Mineral6lhandel, Laggenbecker Stral3e 26:
Auf dem Grundstiick Laggenbecker Strale 26 wurden in den Jahren 1993,
1995 und 1998 mehrfach Untersuchungen durchgefiihrt, die zum Teil erhebli-
che Boden- und Grundwasserbelastungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen
ergeben haben. Die festgestellten Belastungen erfordern Sanierungsmafinah-
men, die auch das angrenzende Grundstiick Laggenbecker Stralle 20 betref-
fen. Die Sanierungsmaflnahmen sind unabhangig vom Bebauungsplanverfah-
ren durchzufiihren. MaBnahmen auf dem Grundstiick bediirfen daher vorab
der Zustimmung durch die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt.

ISAL Nr. 0837120039 ehemalige Farberei/WWeberei, Wilhelmstrale:

Anfang der 70-er Jahre wurden im Zuge der Errichtung des Busbahnhofes die
baulichen Anlagen auf dem ehemaligen Betriebsgelande beseitigt. Die Flache
wird heute im Wesentlichen als Verkehrsflache genutzt. Bei einer gleichblei-
benden Nutzung besteht fur die genannte Flache zurzeit kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Sollten in diesem Bereich bauliche Anderungen erfolgen, so ist
die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt im Verfahren zu beteili-
gen.

ISAL Nr. 0837120049 ehemaliges Brennstofflager, Laggenbecker Strafle 6:
Auf dem Gelédnde des ehemaligen Brennstofflagers an der Laggenbecker Stra-
Re 6 zeigten Bodenuntersuchungen eine lokal begrenzte Belastung mit Mine-
ralolkohlenwasserstoffen. Bei einer gleichbleibenden Nutzung besteht fur die
genannte Flache zurzeit kein weiterer Handlungsbedarf. Sollten in diesem Be-
reich bauliche Anderungen erfolgen, so ist die untere Bodenschutzbehérde des
Kreises Steinfurt im Verfahren zu beteiligen.
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ISAL Nr. 2137122007 ehemaliger Autowaschplatz, Laggenbecker Strale 18a:
Fur das Grundstiick wurden eine historische Erkundung und eine orientierende
Untersuchung durchgefiihrt. Die entnommenen Bodenproben wurden auf die
Parameter Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) und Schwermetalle analysiert.
Aufgrund der ermittelten Schwermetallgehalte kann das Auffillungsmaterial
nicht uneingeschrankt verwertet werden. Eine Uberschreitung der Priifwerte
nach Bundesbodenschutzgesetz des Wirkungspfades Boden-Mensch fiir In-
dustrie- und Gewerbegrundstiicke liegt nicht vor. Bei vorgesehenen baulichen
Anderungen oder Eingriffen in den Boden, ist die untere Bodenschutzbehérde
des Kreises Steinfurt zur Sicherstellung der ordnungsgemaRen Entsorgung im
Verfahren zu beteiligen.

Obwohl eine erkennbare unmittelbare Kampfmittelgefahrdung nicht vorliegt
kann ein Kampfmittelvorkommen im Planbereich aufgrund erkennbarer Kriegs-
beeinflussung nicht ausgeschlossen werden. Daher wird tiber die textliche
Festsetzung Nr. 12 geregelt, was bei der Durchfiihrung von bodeneingreifen-
den Bauarbeiten zu beriicksichtigen ist, um eine Gefahrdung auszuschlielRen.

Denkmalgeschitzte Gebaude befinden sich nicht im Plangebiet, jedoch wird
das Gebé&ude des ehemaligen Guterschuppens 8stlich des Empfangsgeb&u-
des aufgrund seiner historischen Bedeutung und seiner gestalterischen und
stadtebaulichen Wirkung als erhaltenwert eingeschatzt. Eine férmliche Unter-
schutzstellung wird nicht beabsichtigt, da diese mdéglicherweise eine Neunut-
zung des Gebéudes erschweren wiirde. Genau diese Nachnutzung soll jedoch
erheblich zur Attraktivitatssteigerung des Bahnhofsumfeldes beitragen.

4.4 Griin- und Gewasserplanung

Da der Planbereich bereits weitgehend bebaut ist und sich in zentraler Lage im
Stadtgebiet befindet, werden keine &ffentlichen Griinanlagen geplant. Jedoch
wird durch die textlichen Festsetzungen Nr. 7 - 9 erreicht, dass die nicht
tberbaubaren Grundstiicksflachen angemessen begriint werden.

Gewasser befinden sich nicht im Planbereich.

4.5 Umwelt- und Natureingriff

Die Realisierung der Bebauungsplanfestsetzungen fihrt dazu, dass baulich
bereits seit Jahrzehnten in Anspruch genommene, aber zurzeit nicht oder nur
wenig genutzte Grundstiicke in zentrale Lage der Stadt einer gemischten bzw.
einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der Bahnwidmung,
die zukunftig weitgehend entfilit, konnte die planungsrechtliche Situation bis-
her nicht verandert werden. Durch die in Aussicht stehende Entwidmung weiter
Teile der Bahnanlagen und die nun vorgesehene Uberplanung des Planberei-
ches kénnen neue Nutzungen in zentraler Lage der Stadt angesiedelt werden,
fur die keine neue Flacheninanspruchnahme in bisher unbesiedelten Berei-
chen erfolgen muss. Im Planbereich wird der Umweltzustand insgesamt ver-
bessert, da die Altlasten saniert werden und die Flachenversiegelung aufgrund
der festgesetzten Grundflachenzahl im Vergleich zur heutigen Situation etwas
verringert wird. Insoweit findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt, der
mea auszugleichen wiére.
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l. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist es, die bisher als Bahnanlagen gewidmeten Flachen im
Umfeld des Bahnhofes, die zukinftig nicht mehr Bahnzwecken dienen sollen,
einer attraktiven stadtebaulichen Nachnutzung zuzuftihren.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) sollen Bauleitplane (wie
z.B. der Flachennutzungsplan) eine nachhaltige staddtebauliche Entwicklung
gewabhrleisten. Dies umfasst auch, die umweltschiitzenden Anforderungen mit
den anderen (z.B. soziale, wirtschaftliche) Anforderungen in Einklang zu brin-
gen. Ziel ist, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen
Lebensgrundlagen unter Einschluss des allgemeinen Klimaschutzes und des
Landschaftsbildes zu schiitzen und zu entwickeln (vgl. § 1 (6) BauGB). Eine
besondere Gewichtung erfahrt hier nach § 1 a (2) BauGB der Grundsatz zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Grund und Boden
stellen fiir unsere natiirliche Lebensgrundlage, die eine Vielfalt von Nutz- und
Wohlfahrtswirkungen fiir Mensch, Pflanze und Tier méglich machen soll, ein
nicht vermehrbares Gut dar. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen Bestandteilen sind in der Abwéagung zu berlicksichtigen und durch geeig-
nete Darstellungen und Festsetzungen auszugleichen.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bezeichnet in § 1 den Zweck,
nachhaltig die Funktionen des Bodens (z.B. als Lebensgrundlage, als Bestand-
teil des Naturhaushaltes, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte usw.) zu
sichern oder wiederherzustellen. Dabei besitzen jedoch nach § 3 (1) Nr. 9
BBodSchG Vorschriften des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts Vorrang
vor den Regelungen des Bodenschutzgesetzes, soweit sie Einwirkungen auf
den Boden regeln. Diese Vorgabe ist hier von entsprechender Bedeutung und
verweist den Bodenschutz in den Regelungsbereich des BauGB (s.o0.).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erstreckt seinen Geltungsbereich
auf den besiedelten wie den unbesiedelten Bereich der Landschaft. Als Ziel
verfolgt das Gesetz, Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ih-
rer Lebensstétten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind. Der Landschaftsrahmenplan (Regionalplan) hat hier eine schranken-
setzende Orientierungsfunktion fur die flachenhaften Nutzungsentwicklungen.
Eine konkretisierende Landschaftsplanung unter der Ebene des Landschafts-
rahmenplanes existiert fir den Planbereich nicht.
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Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) verfolgt nach § 1 den Zweck,
Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
die Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen von schadlichen Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen Luftverunreinigungen (z.B. Rauch,
RuB, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe), Gerdusche, Er-
schiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen sein,
soweit sie nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufiithren (§ 3 BImSchG). Stoffliche Luftqualitdtszustandsan-
forderungen werden dabei in der 22. Verordnung zur Durchfithrung des
BImSchG (BImSchV) geregelt.

Qualitatsanforderungen fir Gerduschbelastungen finden sich in der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Die TA Larm ist dabei
keine materielle Rechtsgrundlage, sondern bestimmt als technische Anleitung
lediglich Verfahren, nach denen die Auswirkungen eines Bauleitplanes auf
Umweltbelange gepriift werden. Geruchsanforderungen werden in der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) geregelt. Auch sie stellt keine materielle
Rechtsgrundlage dar, sondern soll bis zum Erlass bundeseinheitlicher Verwal-
tungsvorschriften einen MaRstab fur die htchstzuldssige Geruchsimmission in
verschiedenen Baugebieten festlegen.

Der Regionalplan als Landschaftsrahmenplan formuliert als generelle Zielset-
zung den Freiraum zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu er-
halten und zu schiitzen. Siedlungsentwicklungen sind deshalb auf Siedlungs-
bereiche in der Darstellung des Regionalplanes zu konzentrieren. Durch die
beabsichtigte Nachnutzung der ehemals als Bahnanlagen genutzten Flachen
wird der Anforderung des Baugesetzbuches entsprochen mit Grund und Boden
sparsam umzugehen.

Innerhalb der Siedlungsbereiche sind nach den Zielsetzungen des Regional-
planes die stadtebaulichen Strukturen zu verbessern. Dazu soli bei der Inan-
spruchnahme zusétzlicher Siedlungsbereiche die 6kologische Bilanz fir das
Gemeindegebiet moéglichst positiv ausfallen, flachensparende ErschlieBungen
und Bauweisen vorgesehen, vorhandene Biotopstrukturen einbezogen, erhal-
ten und entwickelt werden. Innerdriliche Freiflachen sollen ihre kologische
Funktion aufrecht erhalten, wobei Gewasser und ihre Randbereiche unter be-
sonderer Beriicksichtigung landschaftsdkologischer und gestalterischer Erfor-
dernisse zu erhalten oder zu entwickeln sind. Der vorliegende Bebauungsplan
verfolgt ausdriicklich das Ziel die stadtebaulichen Strukturen zu verbessern,
ohne weitere Freiflachen in Anspruch zu nehmen.

Zur Ersteinschatzung von Larmbelastungen wurden vom Landesumweltamt
NRW (2002a) im Rahmen eines landesweiten Larmscreenings Larmkarten
veréffentlicht, die auch im Internet ( www.lua.nrw.de ) allgemein eingesehen
werden konnen. Starkere Larmbelastungen sind nach den Larmberechnungen
des Landesumweltamtes im Rahmen des vorgenommenen Screenings fir den
Planungsraum nicht zu erwarten.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1

21.2

21.3

Schutzgut Mensch

Von den vorhandenen StraRen und von der Bahnanlage gehen Larm-
emissionen aus. Daher miissen Wohn-, Aufenthalts- und Arbeitsrdume
fur Menschen so gestaltet werden, dass die Larmimmissionen die je-
weils zulassigen Richtwerte nicht Gberschreiten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Planbereich ist weitgehend baulich in Anspruch genommen. Ledig-
lich in wenigen Randbereichen befinden sich einzelne unversiegelte Fla-
chen, welche zum Teil mit Strauchern und Baumen bestanden sind.
Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sind nicht bekannt.

Schutzgut Boden

Der Planbereich ist bereits seit Jahrzehnten weitgehend bebaut. Die
stadtebaulich wiinschenswerte Nachnutzung der zum Teil ungenutzten
Immobilien reduziert die Deckung des Bedarfes an diesen Nachfolge-
nutzungen in bisher unbebauten Bereichen. Insoweit wird dem Grund-
prinzip der Bodenschuizklausel sparsam mit Grund und Boden umzu-
gehen Rechnung getragen.

Innerhalb des Planbereiches befinden sich verschiedene Flachen, die
im Kataster tUber altlastverdachtige Flachen und Altlasten des Kreises
Steinfurt verzeichnet sind. Sie sind im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 5
Nr. 3 und Abs. 6 BauGB entsprechend als Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet und
werden nachfolgend beschrieben.

ISAL Nr. 0837120036 ehem. Schrotiplatz, Laggenbecker Str. 20 und
ISAL Nr. 2137122002 ehem. Mineralélhandel, Laggenbecker Str. 26:
Auf dem Grundstlick Laggenbecker Strafde 26 wurden in den Jahren
1993, 1995 und 1998 mehrfach Untersuchungen durchgefiihrt, die zum
Teil erhebliche Boden- und Grundwasserbelastungen mit Mineral6lkoh-
lenwasserstoffen ergeben haben. Die festgestellten Belastungen erfor-
dern Sanierungsmaflnahmen, die auch das angrenzende Grundstiick
Laggenbecker StralRe 20 betreffen. Die Sanierungsmafnahmen sind
unabhangig vom Bebauungsplanverfahren durchzufithren. MaRnahmen
auf dem Grundstiick bedtirfen daher vorab der Zustimmung durch die
untere Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt.

ISAL Nr. 0837120039 ehemalige Farberei/\Weberei, Wilhelmstrale:
Anfang der 70-er Jahre wurden im Zuge der Errichtung des Busbahnho-
fes die baulichen Anlagen auf dem ehemaligen Betriebsgelénde besei-
tigt. Die Flache wird heute im Wesentlichen als Verkehrsflache genutzt.
Bei einer gleichbleibenden Nutzung besteht fiir die genannte Flache
zurzeit kein weiterer Handlungsbedarf. Sollten in diesem Bereich
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bauliche Anderungen erfolgen, so ist die untere Bodenschutzbehérde
des Kreises Steinfurt im Verfahren zu beteiligen.

ISAL Nr. 0837120049 ehemaliges Brennstofflager, Laggenbecker Str. 6.
Auf dem Gelande des ehemaligen Brennstofflagers an der Laggenbe-
cker Strae 6 zeigten Bodenuntersuchungen eine lokal begrenzte Be-
lastung mit Mineral6lkohlenwasserstoffen. Bei einer gleichbleibenden
Nutzung besteht fiir die genannte Flache zurzeit kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Sollten in diesem Bereich bauliche Anderungen erfolgen,
so ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt im Verfah-
ren zu beteiligen.

ISAL Nr. 2137122007 ehem. Autowaschplatz, Laggenbecker Str. 18a:
Fur das Grundstiick wurden eine historische Erkundung und eine
orientierende Untersuchung durchgefiihrt. Die entnommenen
Bodenproben wurden auf die Parameter Mineralélkohlenwasserstoffe
(MKW) und Schwermetalle analysiert. Aufgrund der ermittelten
Schwermetaligehalte kann das Auffiillungsmaterial nicht
uneingeschrankt verwertet werden. Eine Uberschreitung der Prifwerte
nach Bundesbodenschutzgesetz des Wirkungspfades Boden-Mensch
fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke liegt nicht vor. Bei
vorgesehenen baulichen Anderungen oder Eingriffen in den Boden, ist
die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt zur Sicherstellung
der ordnungsgemafen Entsorgung im Verfahren zu beteiligen.

AuRerdem liegt eine Gefahrdungsabschéatzung der Ingenieur-Gesell-
schaft Mull & Partner, Garbsen, aus dem 1998 vor. Diese von der Deut-
schen Bahn AG in Auftrag gegebene Untersuchung hat u. a. auf den
vorab genannten Flachen ebenfalls Bodenkontaminationen festgestellt,
welche mit unterschiedlichen Dringlichkeiten und Aufwendungen saniert
werden miissen, sobald diese Bereiche einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden sollen. Insoweit werden die vorhandenen Bodenverunreinigun-
gen spatestens im Rahmen der Realisierung der zukiinftigen Bebau-
ungsplanfestsetzungen entfernt.

Wasser

Da der Planbereich bereits seit Jahrzehnten baulich sehr intensiv in An-
spruch genommen wurde, werden durch die neuen Bebauungsplanfest-
setzungen keine weiteren Flachenversiegelungen bzw. diese sogar et-
was verringert ermdglicht. Die Beseitigung der Schmutz- und Nieder-
schlagswasser erfolgt Giber die vorhandene Kanalisation. Eine Gber die
derzeitige Situation hinausgehende Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser findet demnach nicht statt.

Schutzgut Klima/Luft

Eine Beeinflussung der Luftqualitat und des Kleinklimas iber das der-
zeitige Maf} hinaus findet nicht statt.
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2.1.6 Schutzgut Landschaft

Da der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und —erganzung
bereits vollstandig stadtebaulich gepragt ist, liegt kein Eingriff in das
Schutzgut Landschaft vor.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Kultur- und sonstige Sachgiter, die besonders schiitzenswert sind, be-
finden sich nicht im Anderungsbereich. Der ehemalige Gliterschuppen
dstlich des Empfangsgebaudes steht nicht unter Denkmalschutz, er wird
jedoch aufgrund seiner historischen Bedeutung und seiner gestalteri-
schen und stéadtebaulichen Wirkung als erhaltenwert eingeschatzt.

Eine férmliche Unterschutzstellung wird nicht beabsichtigt, da diese
méglicherweise eine Neunutzung des Gebaudes erschweren wiirde.
Genau diese Nachnutzung soll jedoch erheblich zur Attraktivitatssteige-
rung des Bahnhofsumfeldes beitragen.

2.1.8 Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den vorab beschriebenen
Schutzgiitern sind im bereits vollsténdig baulich gepragten Planbereich
nicht zu erwarten. Gegeniiber einer Inanspruchnahme von Flachen im
AuRenbereich ist der vorgesehenen Innenentwicklung der Vorzug zu
geben.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Die Realisierung der Bebauungsplanfestsetzungen fiihrt dazu, dass baulich be-
reits seit Jahrzehnten in Anspruch genommene, aber zurzeit nicht oder nur we-
nig genutzte Grundstiicke in zentraler Lage der Stadt einer gemischten bzw. ei-
ner gewerblichen Nutzung zugefuihrt werden. Aufgrund der Bahnwidmung, die
zukiinftig weitgehend entféllt, konnte die planungsrechtliche Situation bisher
nicht verandert werden. Durch die in Aussicht stehende Entwidmung weiter Tei-
le der Bahnanlagen und die nun vorgesehene Uberplanung des Planbereiches
konnen neue Nutzungen in zentraler Lage der Stadt angesiedelt werden, fir die
keine neue Flacheninanspruchnahme in bisher unbesiedelten Bereichen erfol-
gen muss. Im Planbereich wird der Umweltzustand insgesamt verbessert, da
die Altlasten saniert werden und die Flachenversiegelung aufgrund der festge-
setzten Grundflachenzahl im Vergleich zur heutigen Situation etwas verringert
wird. Insoweit findet kein Eingriff in Natur und Landschatt statt, der auszuglei-
chen wére.

2.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Bebauungsplanfestsetzungen wird die mégliche Beeintréchtigung
der Menschen in unmittelbarer Nachbarschaft auf ein zumutbares Maf3
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begrenzt. Bedenkt man, dass Leersténde oftmals eine negative Beeinflussung
der Nachbarschaft mit sich bringen, kann hier von einer Verbesserung der
Situation ausgegangen werden. Da keine erheblichen Umweltauswirkungen
erwartet werden, ist ein Ausgleich an anderer Stelle nicht erforderlich.

Aufgrund der bedeutenden Lage am Rand der Innenstadt, seiner Funktion als
Verkehrsknotenpunkt und der vorhandenen stadtebaulichen Misssténde ist die
Uberplanung unerlésslich. Alternative Planungsziele innerhalb des Planberei-
ches werden nicht verfolgt, da die im Rahmenplan formulierten Zielvorstellun-
gen beibehalten werden sollen.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Auf den als Altlastenflaichen gekennzeichneten Bereichen dirfen bauliche
MaRnahmen nur in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Steinfurt durchgefiihrt werden. Insoweit findet eine Uberwachung die-
ser Umweltauswirkungen durch den Kreis Steinfurt statt. Dartiber hinaus ist
keine weitere Uberwachung erforderlich, da keine erheblichen Umweltauswir-
kungen erwartet werden.

3.2 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 136 ,Bahnhofsumfeld” wird bereits seit Jahrzehnten durch zum Teil
aufgegebene Bahnnutzungen in Anspruch genommen. Nach Aufgabe dieser
Bahnnutzungen sollen diese Bereiche zukunftig gemischt bzw. gewerblich ge-
nutzt werden. Durch die Reaktivierung dieser Flachen in zentraler Lage der
Stadt wird die Inanspruchnahme weiterer unversiegelter Flachen in anderen
Teilen der Stadt vermieden. Negative Umweltauswirkungen aufgrund der Pla-
nung werden nicht erwartet. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Reaktivierung der
ehemaligen Bahnfléchen erforderlich, um so eine Belebung des Bahnhofsum-
feldes in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kernstadt Ibbenbiirens zu bewirken.

Aufgestellt:

Ibbenbiiren, 6. November 2006
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