Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsi)lanes Nr. 128 "Gewerbegebiet Laggen-
becker Strafie II" gemib § 9 (8) BauGB ' ‘

L

Erfordernis der Planaufstellung

Fiir die Erweiterung bestehender, die Ansiedlung neuer sowie die Umsetzung
vorhandener Gewerbebetriebe an stidtebaulich nicht integrierten Standorten be-
steht vor dem Hintergrund der Stiarkung einer multistrukturellen Ausrichtung der

Ibbenbiirener Wirtschaft und der damit verbundenen Sicherung vorhandener

und Schaffung weiterer Arbeitsplitze weiterhin ein erheblicher Bedarfan
Gewerbeflachen.

| Die Fliche des Plangebietes ist aufgrund der potenﬁellen Méglichkeit der ver-

kehrssystematischen und stidtebaulichen Integration in den gesamten Gewerbe-
komplex siidlich der Laggenbecker Straie als Erweiterungsflache fiir das beste-
hende Gewerbegebiet "Laggenbecker StraBie” (BPlan 48) besonders geeignet. In -
diesem Sinne dient sie der Bereitstellung stadtnaher Gewerbeflichen.

Neben den aufgefiihrten gesamtbrtlichén stidtebaulichen Belangen sind als Ver-
anlassung der Planung insbesondere '

- die eingetretene Verfiigbarkeit eines GroBteviles‘ der Flachen,

- die Erweiterungswiinsche und -absichten aﬁliegender, bestehender Gewer- |
bebetriebe und R

- dersich aus der Erschopfung der Flichen im Gewerbegebiet "Laggenbecker
StraBe" resultierende ortliche Bedarf an Gewerbegrundstiicken anzusehen.

Ein Beschluf} zur Aufstelhing des Bebauungsplanes Nr. 128 "Laggenbecker
Strafie I1" wurde gem. §§ 1 (3) und 2 (2) BauGB am 25.10.1990 vom Rat der
Stadt Ibbenbiiren gefafit. . , ‘ :

Eine Anhorung der Biirger zur Bauleitplanung hat 'gem‘. §3 (1) BauGB vom
13.02. - 13.03.91 stattgefunden. ' ‘

Geltungsbereiéh/ Einfiigen in bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Lage des Plangebietes ist mit dem 6stlichen Randbereich des Siedlungs-
schwerpunktes "Zentrum" als stadtnah zu bezeichnen. Das Gebiet wird durch
die Laggenbecker StraBe im Norden tangiert und die Strafie Alstedder Grenze im
Osten sowie die Bahnlinie Osnabriick - Rheine im Siiden begrenzt. Westlich an-
schlieBend befindet sich Wohnbebauung. :

An diesen Bebauungsplan grenzen die rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr.
110 bzw. 110 a "Siidhang” (im Norden) und Nr. 48 "Gewerbegebiet Laggen-
becker StraBe" (im Osten) an. Fiir die sich westlich und sitdlich (sudlich der
Bahnanlagen) anschlieBenden gemischten bzw. Wohnbauflichen bestehen keine
Bebauungsplane. ' : " '

Im siidostlichen Plangebietsbereich Wifd eine Teilflache aus dem B-Plan Nr. 48
"Laggenbecker StraBe" iibernommen. Die Anderung des Grenzverlaufes wird in
dem sich im Aufstellungsverfahren befindendern B-Plan Nr. 48 beriicksichtigt.
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Die Schutzbereiche der das Plangebiet iiberquerenden 10 kV- und 30 + 10kV-

 Hochspannungsfreileitungen (8 bzw. 10 m) und die HD-Erdgasleitung der

3.1

RWE sind in den Plan iibernommen worden. Des weiteren fanden die im Plan-
gebiet verlaufende Wasserversorgungsleitung DN 500 des Wasserversorgungs-
verbandes und die vorhandenen Abwisserkanile der Stadt Ibbenbiiren .
(Leitungsrechte auf privaten Flachen) einschlieBlich ihrer Schutzabstande (je 3
m) im Planentwurf Beriicksichtigung. '

Das Plangebiet wird auerdem von Richtfunktrassen der Deutschen Bundespost
iiberquert. Die Trassen'sind im Flichennutzungsplan eingetragen. Eine Stoérung
der Richtfunkverbindungen ist auch bei voller Ausnutzung der geplanten zuléssi-
gen Geschosse (Hohe: 7,00 bzw. 10,50 m) nicht zu erwarten.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gemaf §
9 (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt. , :

Einfiigen in die Raumordnung, Landesplanung und die Bauléitplanung der Stadt

- Ibbenbiiren

Beriicksichtigung der Ziele der Landesplanung

" Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster - Teilabschnitt

3.2

"Zentrales Minsterland” - ist das Plangebiet als Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich fiir nicht oder nicht erheblich belédstigende Betriebe dargestellt.

Entwicklung aus dem Flﬁchennutz’ungsplan Ibbenbiiren

Der genehmigte Flichennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren stellt fiir den Be- -
reich des Plangebietes ausschlieBlich gewerbliche Bauflachen dar. '

Da gemiB § 8 (2) BauGB Bebauungspléne aus dem Flichennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, wird, falls notwendig, gema8 § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine entsprechende Anderung
des Flichennutzungsplanes durchgefithrt (Parallelverfahren). Die Anderung er-

folgt mit der Zielsetzung, die geringfiigig ausgeweiteten gemischten Bauflachen

(vorhandene und geplante Wohnnutzung) westlich des Plangebietes durch eine
Griinfliche von der geplanten gewerblichen Nutzung abzuschirmen, um u. a.
den erhohten Anspriichen an eine die Umweltbelange beriicksichtigende Pla-
nung gerecht zu werden. Fir den bestehenden Mobelmarkt inklusive Erweite-
rungsfliche ist eine Sonderbauflache (grofiflachiger Mobeleinzelhandelsmarkt)
vorgesehen. Im ostlich angrenzenden Bereich soll durch die Ausweisung einer
%iemischten Bauflache ein Schutz der vorhandenen Wohnnutzung erreicht wer-
en. '

Bestand innerhalb und auflerhalb des Plangebietes

Der groBite Teil der Plangebietsfliche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die vorhandene Bebauung beschrinkt sich auf eine Hofstelle (Tiipker) und einen
Mobelmarkt (gewerbliche Nutzungen) sowie auf einige Wohngebaude (mitz. T.
integrierter gewerblicher Nutzung) im siidwestlichen und nordostlichen Teil des,
Plangebietes. ,

Die Stadt Ibbenbiiren hat bereits einen groBen Teil der zur Bebauung anstehen-
den, z. Z. landwirtschaftlich genutzten Flachen erworben (Erbbaurecht) und be-
absichtigt, sie Bauwilligen zur Verfugung zu stellen. o
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Das Plangebiet weist eine deutliche Siidhanglage auf. Die nach Siiden bis zur
Bahnlinie annihernd gleichméBig abfallende Fliche hat im Nordosten mit 91 m
ii. N. N. den hochsten und im Siidwesten mit 78 m ii. N. N. den tiefsten Punkt.
Fiir die Realisierung moglicher Gewerbebetriebe werden Geldndebewegungen
und auch -nivellierungen kaum vermeidbar sein. :

" Im Norden und Osten tangieren voll ausgebaute StraBen das Plangebiet. Die im

Osten angrenzende StraBe ist im siidlichen Teil nur eingeschrinkt ausgebaut und
befindet sich mitsamt einer Unterfilhrung der DB-Strecke und Verbindung nach
Siiden noch im Planungsstadium. Westlich grenzen drei Anliegerstrafien an das
Plangebiet. Siidlich, parallel zu den Bahnanlagen, verlauft ein Wirtschaftsweg.

AnschluBméglichkeiten an den OPNV (Bus) befinden sich auf der das Plangebiet
im Norden tangierenden StraBe (3 Buslinien).

Die Vegetation im Plangebiet ist vor allem aufgrund der ackerbaulichen und ge-
werblichen Nutzungen nur sparlich. Einzig entlang des Wirtschaftsweges, an der
Hofstellung und einem brachliegenden Grundstiick im siidwestlichen Teil des
Plangebietes sind Heckenstrukturen, Einzelbdume und Baumgruppen vorhan-
den. Nordlich der mittleren Anliegerstraie am westlichen Plangebietsrand be-
findet sich entlang eines kleinen Gelandebruches eine Obstbaumgruppe. Parallel
des siidlichen Wirtschaftsweges erstrecken sich Weiden und Gérten.

Westlich und nordlich des Plangebietes ist vorwiegend Wohnbebauung zu ver-
zeichnen. Der Bahndamm stellt zu der sich siidlich anschlieBenden gemischten
Bebauung eine deutliche Zisur dar. Ostlich des Plangebietes und westlich an-

grenzend an den Mobelmarkt (u. a. der offentliche Verkehrsbetrieb Regionalver- - |

kehr Minsterland - RVM) befinden sich ausschlielich gewerbliche Nutzungen.

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung’

ErschlieBung des Plangebietes

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die das Plangebiet nord-
lich tangierende Laggenbecker Strafie (K 19), die siidlich des Plangebietes be-
findliche Wilhelmstrafe, die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Verbindung der
0. g. Strafien, die Alstedder Grenze (z. T. geplant) sowie die sich dem Plangebiet
von Osten annihernde GildestraBe. Uber diese StraBen wird der Anschluf an
das iiberortliche StraBennetz sichergestellt. :

Die innere ErschlieBung erfolgt von Osten aus iiber eine StraBe mit Wendemog-
lichkeit (Verlangerung der Gildestrafie) und eine sich von dieser Strafie nach
Siiden erstreckende StichstraBe. Dabei ist eine fuBlaufige Verbindung zum par-
allel der Bahnanlagen verlaufenden Rad- und Fufiweg zu beriicksichtigen. Fir
die Hofstelle ist eine gesonderte Zuwegung parallel der noch in der Planung be-
findlichen Nord-Siid-VerbindungsstraBie vorgesehen (B-Plan Nr. 48).

FuBliufige Verbindungswege sind dariiber hinaus im Rahmen\de’s Griinzuges
(Nord-Siid-Richtung) und zwischen den beiden Stichstrate am westlichen Plan-
gebietsrand vorgesehen. :

Uber die geplanten und vorhandenen StraBenziige sind die ansiedelnden Be-
triebe problemlos erschlossen. :

‘Sofern aufgrund besonderer Grundstiicksteilungen zusitzliche oder Anderungen

bei den ErschlieBungsstraBen notwendig werden, werden hierfiir Anderungen
bzw. Ergidnzungen des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB vorgenommen.
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Der endgiiltige Ausbau ist spiter bei genauer Kenntnis der Hausanschliisse, Zu-

fahrten usw. in Abstimmung mit den Anliegern festzulegen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Erdgas erfolgt durch
die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfahigen Ortsnetze. Die im
Plangebiet vorhandenen Hauptleitungen mit den entsprechenden Schutzstreifen
sind im Plan eingetragen.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende Wassertransportleitung (DN 500) des
Wasserversorgungsverbandes ist inkl. des beiderseitigen 3 m Schutzstreifens
nicht iberbaubar. Aus Griinden der Versorgungssicherheit darf dieser Bereich
des weiteren nicht mit Biumen oder grofieren Strauchern iiberpflanzt oder durch
sonstige MaBnahmen beeintrichtigt werden, die die Leitung gefahrden oder die
Kontrolle und Reparaturen erschweren oder sogar verhindern konnten. In Ab-
stimmung mit dem Wasserversorgungsverband ist eine Uberbauung im Schutzbe-
reich ausnahmsweise moglich. '

Die Schutzbereiche der das Plangebiet itberquerenden Mittelspannungsfreilei-
tungen (10 kV, 30 + 10 kV) sowie der eingetragenen HD-Erdgasleitung inkl.
Steuerkabel der RWE AG sind nicht bebaubar. Bei Zustimmung bzw. in Ab-
stimmung mit der RWE AG wird jedoch seitens der Stadt eine Unterbauung der

~ Mittelspannungsfreileitung bzw. eine Bebauung der Schutzbereiche der Erdgas-
leitung ausnahmsweise zugelassen. Gleiches gilt auch fiir die im Plangebiet vor-
" handenen und eingetragenen Abwasserkanile (SW o 25 cm und RW ¢ 50 cm).

Inwieweit im Bedarfsfall eine Verlegung und Uberbauvung moglich oder n_otWen—
dig ist, ist im Einzelfall zu kldren.

' Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerloschdruck wird iiber das offentliche

Netz sichergestellt. Dazu ist erforderlich, dafy 1.600 Liter Loschwasser pro Mi- |
nute iiber mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Hierfiir werden Hy-
dranten im Abstand von 80 - 120 m angeordnet. ‘

 Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr sind bei Einzel-

vorhaben gem. V. V. BauO NW 84 anzulegen.

" Fiir die Sicherstellung der schadlosen Ableitung und Behandlung der Abwasser

werden Entwisserungsentwiirfe aufgestellt, die mit den Fachbehorden abge-
stimmt und von ihnen genehmigt werden. Hierzu ist erforderlich, den genehmig-
ten Kanalisationsentwurf " Gewerbegebiet Laggenbecker Strafe” vom Juli 1972
fiir den Bereich des Bebauungsplanes zu aktualisieren. Im gleichen Zuge werden
der zentrale Abwasserplan (ZAP) fir die Einzugsgebiete der Einleitungsstellen E
10 bzw. E 13 iiberarbeitet und die Bemessungen der Regenwasserkanale der
tatsachlichen Entwicklung und den gednderten fortgeschriebenen Bemessungs-
regeln angepafit. : '

Das Plangebiet soll grundsétzlich im Trennverfahren entwissert werden. Die
Schmutzwiésser sollen iiber das vorhandene und je nach Bedarf auszubauende
Entwisserungsnetz zur zentralen Klaranlage geleitet werden, wo sie mechanisch
und biologisch geklart und aufbereitet werden.

Es ist vorgesehen, das auf Dachflichen und sonstigen unbelasteten Oberflichen
anfallende Regenwasser zu sammeln und wenn moglich, im Bereich des Grin-
zuges oder auch auf den jewegiligen Betriebsgrundstiicken versickern zu lassen
(Versickerungsmulden mit Uberlauf). Vor der Erarbeitung eines Detailentwurfes

" fir die Entwisserung bzw. Versickerung werden Untersuchungen iiber die Sicker-

fahigkeit des Untergrundes durchgefiihrt.




Belastetes Regenwasser (Fahrflachen) soll vor Einleitung in die Vorfluter oder
Graben vorgekliart werden (Regeniiberlaufbecken mit Olabscheidern).

Der anfallende Miill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz offentlich abgefahren
und auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert. :

Inhalt des Bebauungsplanes
Bauliche und sonstige Nutzungen

Ein GroBteil des Plangebietes ist als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausge-
wiesen. Diese Ausweisung entspricht den Zielsetzungen des stadtischen Fla-
chennutzungsplanes und der Gebietsentwicklungsplanung. Der Bereich dstlich
angrenzend an den bestehenden Mobelmarkt ist unter Beriicksichtigung der vor-

handenen Wohnnutzung als Mischgebiet festgesetzt. :

7Zum Schutz der sich im Westen anschlieSenden Wohnbebauung (Ausweisung als
Mischgebiet) und zur deutlichen Abgrenzung von Wohnen und Gewerbe ist ein
Griinzug (Pufferzone) vorgesehen. Er soll neben der Sichtschutz- und |
Immissionsschutzfunktion 6kologische Grund- und Aus gleichsfunktionen sowie
Gebrauchsfunktionen fir die Wohnbevolkerung und die im Gewerbegebiet arbei-
tenden Menschen (Aufenthalts- und Ruhebereich, Rad- und FuBwege, Gérten,
...) wahrnehmen. o , L

Als weiterer Schutz der Wohnnutzung vor Immissionen, die von den 0stlich an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen verursacht werden konnen, sollen bereits in
die Grundstiicksvertrage mit ansiedlungswilligen Firmen klare Auflagen beziig-
lich der Anlage der Gebédude hinsichtlich einer vorteilhaften, emissionsmindern-
den Stellung eingebracht werden. o
Zusitzlich wurde entsprechend der Abstandsliste 1990 zum RunderlaBl des Mini-
sters fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990 der die
Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung regelt, das Plangebiet zum Schutz der Wohnbebau-
ung gegliedert.

Bei Einhaltung der angegebenen Absténde ist davon auszugehen, daB erhebliche

Nachteile und Belistigungen durch die anzusiedelnden Betriebe und Anlagen in

den angrenzenden Wohn- und Mischgebieten nicht entstehen, wenn diese Be-
triebe und Anlagen dem Stand der Technik entsprechen. .

Als allgemeine Ausnahmeregelung ist in den Bebauungsplan eine textliche Fest-
setzung aufgenommen worden, nach der Betriebe der jeweils nichstniedrigen
Abstandsklasse gem. § 31 (1) BauGB zugelassen werden konnen. Ausnahmsweise
zuldssig ist in diesem Zusammenhang auch die Erweiterung des nordwestlich an
das Plangebiet angrenzenden offentlichen Verkehrsbetriebes "RVM".

Diese Festsetzung gibt der Stadt bei der Ansiedlung neuer Betriebe und auch bei
der Erweiterung von vorhandenen Betrieben einen groferen Spielraum.

Im Bebauungsplan ist dariiber hinaus fir Gewerbegebiete eine textliche Festset-
zung aufgenommen, die bestimmte Einzelhandelsnutzungen ausschlieBit. Diese
Festsetzung hat den Zweck, das Zentrum von Ibbenbiiren zu stirken und hier die
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen zu férdern; dabei sind stadtebau-
lich unerwiinschte Entwicklungen von Nutzungen an nicht integrierten Stand-
orten (in Gewerbegebieten auf der "griinen Wiese") zu verhindern.

Diese stadtebaulichen Ziele werden auch durch eine Standort-, Markt- und Ima-
geuntersuchung des Institutes fur Stadt-, Standort-, Handelsforschung- und -be-
ratung, Dr. H. Danneberg, Diisseldorf, fiir die Stadt und ihre Zentren unter-
stiitzt. : '
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Soweit Einzelhandel im Zusammenhang mit produzierendem Gewerbebetrieben
wird, soll diese Nutzung zulédssig bleiben, wenn sie einen bestimmten Anteil der
Gesamttitigkeit nicht iberschreitet. ' ‘

Das Grundstiick Laggenbecker StraBie 100 (bestehender Mobelmarkt) und eine
sich siidlich anschlieBende sowie siidlich der GildestraBenverlingerung liegende
Erweiterungsfliche werden gem. § 11 (30 Nr. 2 BauNVO als Sondergebiet fiir
einen "groBflichigen Mobeleinzelhandelsmarkt” festgesetzt. Die stidlich der
GildestraBenverlingerung liegende Sondergebietsflache ist dabei fur ein Lager
des 0. g. Betriebes (Zentrallager) vorgesehen. .
Die max. Verkaufsfliche fiir den Mobeleinzelhandelsmarkt einschlieBlich der be-
stehenden ca. 8.500 gm Verkaufsflache (ca. 9.550 qm GeschoBfliche-Bestand)
wird mit max. 15.000 gm festgelegt. Die Sortimente dieses Marktes werden in-
- nerhalb der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ausdricklich festgesetzt.
‘»er@-i@»h@sﬁg‘i&t@ﬁl}rmeﬁ@wRwanrds~®»1‘~twimem«ew;»eﬁe~»siehwaufwln@«%wé@ﬁ%@l%aﬂfﬁ-ﬂéehe—m—be~‘

, Gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist auch die erforderliche
Anderung des Flichennutzungsplanes (Umwandlung von "gewerblichen Baufla-
chen’ in "Sonderbauflichen") durchzufithren. ' '

Der landwirtschaftliche Betrieb Tiipker soll seine Nutzung trotz der Uberplanung
‘durch die Ausweisung als GE-Gebiet im derzeitigen Umfang vorerst weiterfilhren
konnen. Nach einer Aufgabe des landschaftlichen Betriebes, die absehbar und
auf mittelfristige Sicht geplant ist, ist auf dem heutigen Betriebsgrundstiick ein-
schlietlich der siidlich angrenzenden Freiflichen die Einrichtung eines Gewerbe-
bzw. Handwerkerhofes vorgesehen. :

Auf der Hofstelle ist auch zukiinftig nur eine Wohneinheit o
(Betriebsinhaberwohnung) im vorhandenen Wohnhaus zuldssig. Durch die beab-
sichtigten gewerblichen Nutzungen im Umfeld (z. B. Mébellager Hartwig) sind
keine negativen Beeintrichtigungen fiir das Wohnen zu erwarten, zumal die Stadt
bei der Ansiedlung von Betrieben verfiigungsberechtigt ist und insofern darauf
achten wird, daB nur einschichtige Betriebe (keine Nachtaktivitaten) und Be-
triebe mit geringen Emissionen angesiedelt werden. Dariiber hinaus haben sich

" die Betriebsinhaber der Hofstelle verpflichtet, ggf. auf dem verbleibenden
Grundstiick Immissionsschutzanlagen zu errichten. '

Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne des § 31 LBauO NW 1984
(Gestaltungssatzung) sind im vorliegenden Bebauungsplanentwurf fiir Anlagen
der AuBenwerbung (Werbeanlagen) enthalten. . . .
Es soll dem grundsatzlichen Anliegen, bei der Planung von Gewerbe- und Indu-
striegebieten sowohl im 6ffentlichen Strafienraum als auch auf den dem Strafien-
raum zugewandten privaten Grundstiicken, eine auch im Interesse der Betriebe
liegende standortverbessernden Gestaltung des Betriebsumfeldes anzustreben,
entsprochen werden. Durch die Integrationswirkung gestalteter Vorflachen der
Betriebe und bepflanzter StraBenraume wird eine Aufwertung des industriell-ge-
werblichen Standortes angestrebt. Dieses gewinnt insbesondere dadurch Bedeu-
tung, als daf die Gewerbestruktur im Plangebiet nicht nur auf Produktion, son-
dern in wesentlichen Anteilen auf Distribution und Dienstleistungen ausgerichtet
sein wird. Es besteht die Gefahr, daf} das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes
durch die Anhaufung von groBflichigen Werbetafeln - deren Werbung nicht im
Zusammenhang mit der Produktion oder dem Vertrieb der jeweiligen Firma steht
-, durch iberdimensionale oder reflektierende und sich bewegende Werbeanla-
gen (Beeintrachtigung anliegender Nutzungen) duBerst negativ beeinfluBt wird.
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Aufgrund der gemachten Erfahrungen im Gewerbegebiet Laggenbecker Strafie
(Bebauungsplan Nr. 48) wird eine Gestaltungssatzung dringend empfohlen. Da
os sicherlich auch im Eigeninteresse der auf Reprisentation angewiesenen ansas-
sigen Betriebe liegt, daf} das Gebiet als Ganzes einen vorteilhaften Charakter er-
halt, ist eine Ausdehnung der Gestaltungssatzung auf den Geltungsbereich des
sich nach Osten anschlieBenden Bebauungsplanes Nr. 48 " Gewerbegebiet Lag-
genbecker Strafie” beabsichtigt. g ‘ »

Griinplanung

Die unter Punkt 4 beschriebenen vorhandenen Baum- und Geholzbestiande sind
im Bebauungsplan groBtenteils als zu erhalten festgesetzt worden. Als in ihrer
Gesamtheit erhaltenswert anzusehen, ist die sich am siidwestlichen Plangebiets-
rand befindende stark bewachsene Brachfliche mit altem Baumbestand (Eichen, -
Erlen, Obstb4aume, Kastanien). Diese Fliche ist daher mit einer Bindung zum
Erhalt der bestehenden Griinstruktur versehen worden. Aufgrund der vorgese-
henen Nutzungen kann lediglich ein Teil des Obstbaumbestandes am westlichen
Plangebietsrand sowie der sparliche und junge Geholzbestand in und an den
Girten sidlich der Hofstelle erhalten werden. AusgleichsmaBinahmen hierfir

sind im Rahmen des das Gewerbegebiet nach Westen abschirmenden Grilnzuges

vorgesehen. Bei natiirlichem Ausfall von mit Erhaltungsgeboten belegten Ge-
holzbestinden sind diese durch Neuanpflanzungen mit standortgerechten Laub-
geholzen zu ersetzen.

Die Anlage von Grinflichen inklusive der entsprechenden Bepflanzung mit
standortgerechten heimischen Laubgeholzen wurde im westlichen Plangebiets-
bereich zur Abschirmung der Wohnbebauung vor der geplanten gewerblichen
Nutzung (Sicht- und Immissionsschutz) und am siidlichen Plangebietsrand ent-
lang des FuB- und Radweges als Sichtschutz zu den Bahnanlagen festgesetzt. Die

Begrinung an den Bahnanlagen sollte aus Sicherheitsgrinden niedrig gehalten
werden. Fur die Nutzung und Ausgestaltung bzw. Bepflanzung der ausgewiese-

nen Grinflichen ist noch eine detaillierte Grinplanung zu erstellen.

Erginzt werden diese Festsetzung'en durch Pflanzgebote auf zukiinftigen Bau-
grundstiicken, um eine verbesserte Einbindung der FuB- und Radwege in die ge-
werblichen Nutzungen zu erreichen.

Die angestrebte Begriinung des 5ffentlichen Verkehrsraumes (je 10 bis 20 m Stra-
Benlinge mind. ein grofkroniger Laubbaum), die insbesondere seiner Gliede-
rung und gestalterischen Aufwertung, aber auch der Beschattung und damit zur
Verbesserung des Kleinklimas dienen soll, wird im Rahmen der endgiltigen
Ausbauplanung der Strafien festgelegt. :

7Zusatzlich zu den im Plan festgelegten Griinflichen sind fir die jeweiligen Bau-
grundstiicke textliche Festsetzungen zu beachten. Demnach sind gem. § 19 (4)
BauNVO 1990 und entsprechend der Festsetzungen beziiglich der Grundflachen-
zahl im Bebauungsplan (GRZ = 0,5 im GE- bzw. So-Gebiet) 25 % des jeweiligen
Baugrundstiickes unversiegelt zu halten. Ausnahmeregelungen sind im Rahmen
der im § 19 (4) BauNVO genannten Moglichkeiten im Einzelfall zu priifen. ‘
Mindestens 10 % der Gesamtfliche sind dabei mit standortgerechten heimischen
Laubhélzen zu bepflanzen. Um die Realisierung der griinplanerischen
Festsetzungen sicherzustellen, ist im Bebauungsplan folgender Hinweis fur die
Baugenehmigungsbehorde aufgenommen: ‘

"Die Anpflanzungen gemif den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb
eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer auszufithren.” , o
Die Stadt wird fiir in ihrem Eigentum stehende Flichen die ansiedlungswilligen
Firmen auch vertraglich an diesé Festsetzungen binden. -
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" Die griinplanerischen Festsetzungen sollen in ihrer Gesamtheit dazu dienen, eine

7.
7.1

7.2

menschenwiirdige Wohn- und Arbeitsumwelt zu sichern und die natirlichen Le-
bensgrundlagen (insbesondere die Belange des Bodens und Wassers) zu schiltzen
und zu entwickeln. Dariiber hinaus sollen die Festsetzungen aus gestalterischer
Sicht dazu beitragen, entsprechend dem Willen der Stadt hier einen ansprechen-

“den "Gewerbepark” entstehen zu lassen.

Sonstige Festsetzungen‘v
Umweltschutz - Alﬂasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes bis auf die bereits behandelten Themenkomplexe nicht beriihrt.

Anhand von Uberprifungen alter Karten und Plane (UrmeBtischblatt von 1842,
Kongl. Preuss. Landesaufnahme von 1895, Stadtplane von 1937 und 1954, u. a.)
wurde festgestellt, daB die von der Bauleitplanung betroffenen Flachen frither
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt worden sind. Auch neuere Informatio-
nen iiber etwaige Altlasten im Plangebiet bzw. mit EinfluB auf das Plangebiet lie-
gen nicht vor. Es ist demzufolge davon auszugehen, daB die iiberplanten Flachen

" nicht zu den belasteten Bereichen (Verdachtsflachen) gehoren. Auf einen Gut-
“achterbericht fiir eine Gefahrdungsabschitzung kann somit verzichtet werden.

Auch fiir den Bereich des Immissionsschutzes sind aufgrund der angestrebten

- Nutzungen bzw. der ausgewiesenen Nutzungsbeschrinkungen innerhalb des

Gewerbegebietes und im Hinblick auf angrenzende Nutzungen keine Konfliktsi-
tuationen zu erwarten. | '

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Dverikmvalpﬂegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmalpflege
scheinen aus hiesiger Sicht nicht berthrt. ‘

Planungsstatistik -

Das Plangebiet ist ca. 7,8 ha grof und ist wie folgt ﬁbcrschléglich aufgegliedert:

- Gewerbegebiet ‘ S 2,66 ha
- Sondergebiet ' 2,66 ha
- Mischgebiet ’ : ' 0,37 ha
- dffentliche Grinflichen (incl. Fuiwege) 1,12ha
- Strafien- und Wegeflachen : 0,48 ha
davon: Verlangerung Gildestrafie (geplant) 0,37 ha
FuBBwege S ‘ , 0,11 ha
- Bahnanlagen - ‘ 0.52ha
Summe : 7.81 ha
Kostenschatzung

Fiir die Durchfithrung der nach dem Bebauungsplan Voi'gesehenen MaBnahmen
werden voraussichtlich folgende iiberschliglich ermittelten Kosten entstehen:

MafBnahme - Kosten Stadtanteil
Grunderwerb: - StraBenfliache 55.000,00 5.500,00
Wegefliche ‘ 17.000,00 17.000,00
Ausbau: Strafienausbau 370.000,00 ~37.000,00

Wegeausbau 34.000,00 34.000,00
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 Kanile: Regenwasserkanile ' |
Anteil StraBenentwisserung 77.000,00 7.700,00
Anteil Grundstiicks- 1 ‘
entwisserung ' 77.000,00 38.500,00
Schmutzwasserkanéle 155.000,00 ‘ 52.000,00
Grunderwerb: Griinflichen (incl. Wege) 260.'000,00 260.000,00
Anlage | ‘ ‘
Grinflichen: Griinanpflanzungen auf
stadt. Grundstiick , : . '
- incl. Wege - 445.000.00 445.000.00
Summe: ' 1.490.000,00 896.700,00

Bei den Kostenanteilen der Stadt ist zu beriicksichtigen, daB sich hier gerade im
Bereiche *Grundstiickserwerb’ (bereits im Eigentum der Stadt befindliche Wege-
flichen), im Bereiche *Griinanpflanzungen’ (bestehende Vegetation, Moglichkeit
der Ausformung von Ruderalflichen) sowie auch im Bereich ’Kanalbau - Regen-
wasser - Grundstiicksentwisserung’ (Versickerung von Regenwasser) erhebliche
Einsparungspotentiale ergeben konnen. :

Die Mittel werden, sofern nicht durch Zuschiisse des Landes gefordert und ab-
gedeckt, bei Durchfithrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen Maf-
nahmen haushaltsrechtlich bereitgestellt. '

Die Kosten fiir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungsnetze werden
von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden Anschlufigebiihren an
die Versorgungsunternechmer RWE und Wasserversorgungsverband Tecklenbur-
ger Land getragen. Fiir die Stadt fallen hierbei keine Kosten an. .

10. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Nachfolgend werden die MaBnahmen beschrieben, die zur Verwirklichung des.
~ Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen.

Fiir einen GroBteil (3,97 ha) der bislang unbebauten Fliche hat die Stadt mitt-
lerweile (Herbst 1990) ein Erbbaurecht erwerben kénnen. Da die Stadt berech-
tigt ist, das Erbbaurecht zu verdufiern und an ansiedlungswillige Betriebe weiter-
zugeben, ist eine ziigige Realisierung der planerischen Vorstellungen gesichert.

" Die iibrigen fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden von der
'Stadt angekauft (falls notwendig unter Bereitstellung entsprechender Ersatz-
grundstiicke) bzw. zur Verfiigung gestellt. Fur die sich nérdlich der Haupter-
schlieBungsstraBe befindlichen Flachen liegen mit den sich nach Norden an-
schlieBenden ansassigen Firmen (Mobelhaus, Verkehrsbetrieb) bereits konkrete
Bewerbungen vor (Erweiterungsflichen). Auch fiir die ibrigen Flachen gibt es
schon ernsthafte Interessenten. '

Imﬁbrigeri findet zur Sicherung der Flachen fur Verkehrs- und Versorgungsanla-
gen sowie Griinanlagen § 24 BauGB - "Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde’

- Anwendung.
aufgestellt: ' Doértelmann
‘Stadtplanungsamt: Thiele o
Ibbenbiiren, 14.12.1990 Q IA(J}\ .
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Anderungen und Ergéinzungen It. Ratsbeschluf vom 26.09. 1991

- ¥

* Y

Aus dem dffentlichen Netz sind im Plangebiet nur 800 Liter Losch- ‘
wasser/Minute verfiigbar. Allerdings kann aus einem ca. 55 m dstlich des
Plangebietes gelegenen Oberflurhydranten in der GildestraBe eine zusatz-
liche Loschwassermenge von 1.600 I’Minute entnommen werden.

Das iiber diese Kernsortimentsfestlegung hinausgehende Gesamtrand-
sortiment wurde auf Grundlage des derzeitigen Bestandes an Randsorti-
menten (1.300 gm) im Rahmen einer vereinfachten Anderung auf eine
Verkaufsfliche von max. 1.300 gm beschrénkt.




