Begrundung

zum Bebauungsplan Nr 124b "Langew;ese«B;rkenweg

Zlel und Zweck der Planung

In der Stadt Ibbenburen herrscht z. Z. ein erheblicher Bedarf an Wohnraum Eme
Wohnungsbedarfsanalyse aus 1992 hat ergeben, daf$ aliein bis zum Jahr 2005 ca.
4.000 Wohnungen in Ibbenbiiren neu geschaffen werden miissen, um der Nach-
frage anndhernd gerecht zu werden. Es ist daher zwingend erforderhch moglichst
kurzfristig Wohnbauflichen planungsrechtlich abzusichern und dem Wohnungs~
markt zur Verfiigung zu stellen. Daher wird dxeser Bebauungsplan gem. § 2 ~
BauGB Maﬁnahmen G aufgestellt, o , _

‘Der Planberelch W1rd gepragt durch die berezts vorhandenen Wohngebaude ent-

lang des Birkenweges, Kiefernweges sowie der Breslauer Strafie. Im wesentlichen
handelt es sich dabei um emgeschosmge Ein- bzw. Zwe:zfamxixenhauser ‘

Ziel dieses Bebauungspianes ist es, dle noch unbebauten zum Teil sehr grofien

Gartenflichen hinter den vorhandenen Wohngebauden einer Bebauung zuzufith-
ren. Es liegen bereits konkrete Anfragen zur Bebauung der riickwirtigen Bereiche
der bis zu 1.500 gm groﬁen und bis zu 70 m tiefen Grundstiicke vor. Zur Sicherung.

+ - einer geordneten und im Vergleich zur vorhandenen Bebauung einfiigénden bauli-
- chen Entwicklung werden in diesem Bebauyungsplan u.a. Art und MaB der bauli-

chen Nutzung, die Bauweise sowie die erforderhchen offenthchen Erschheﬁungs—

'anlagen festgesetzt

Durch diese nachtraghche Verdichtung berezts vorhandener Sledlungsberelche
wird neben dem vorrangigen Ziel des Schaffens neuen Wohnraums auch eine wirt-
schaftlichere Ausnutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen erreicht. Au--
Berdem wird durch diese nachtriglichen Verdichtungen der vorhgrrschende Nut- -
zungsdruck fur d1e weitere Inanspruchnahme des AuBenbereiches verrmgert

i

Emi‘ugung in dle Raumordmmg, uberorthche Planung und die Baaleitplanung der
Stadt - - . _ .

Im Gebletsentwmkiungsplan (GEP) Zentrales Munsterland 1st der PIanberemh
als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Insoweit wird durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes die iiberdrtliche Planung und Raumordnung bericksichtigt. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Planbereich

"als Wohnbaufliche dargestellt. Der Bebauungsplan wird gem. § 8 (2) BauGB aus

dem Flachennutzungsplan entwwkelt

An den Planbereich dleses Bebauungsplanes grenzt:

- im Norden und Westen der rechtskraft1ge Bebauungspian Nr 129
‘ "Kiefernweg" =

- im Siiden der Bebauungsplan Nr. 124a " Langewiese- Eriengrund - Entwurt-

- im Osten der Bebauungsplan Nr. 124" Langew1ese - Entwurf -

‘Sowohl dleser Bebauungsplan wie auch der Entwurf zam Bebauungsplan Nr. 1243,
. waren Bestandteil des Bebauungsplan Entwurfes Nr. 124 "Langewiese" aus den

70er Jahren.
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. Plénbereichsabgrenzung :

9.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. § 9
(7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt. Sie verlduft an der Ostseite
des Kiefernweges, der Siidseite und der Ostseite des Birkenweges und der Nord-
seite der Breslauer Strafle. - BN : : : '

Bé'stand_ininerhal‘b' und aufierhalb des BebauungSPIanbereiches

Der Planbereich wird im weséntlichen geprigt durch bereits bestehende Wohnge-
biaude entlang der vorhandenen StraBen. Charakteristisch fir diesen Siedlungsbe-

reich sind eingeschossige Einfamilienhduser mit sehr grofien riickwirtigen Garten-
flichen. Zum Teil sind auch Doppelhduser vorzufinden. Aufierhalb des Planberei--

- ches schliefien sich zu allen vier Seiten Wohnsiedlungen dhnlicher Struktur an. -

ErschlieBung, ()_PNV, Ver-und Entsorgung
ErschlieBung ' o
Das Plangebiet wird graﬁtenteils durch die vorhandenen StraBen Kieferﬁwég, Bir-

kenweg und Breslauer StraBe erschlossen. Uber den Kiefernweg und die Breslauer
Strafie ist die Anbindung des Plangebietes an die Gravenhorster Straie/L 694 und

somit an das iberregionale Verkehrsnetz sichergestellt.

Die innere ErschlieBung erfoigt ausgehernd von den vorhandenen StraBen durch -
fiinf kurze StichstraBen, die jeweils zwei unerschlossene Gartengrundstiicke errei-
chen. So wird gewihrleistet, da immer nur zwei benachbarte Grundstiickseigen-
tiimer sich iiber den Bau einer Stichstraffe einig sein miissen, um die Bebauung ih-
rer Girten zu realisieren. Eine innere HaupterschlieBung vom Kiefernweg Rich-

‘tung Osten wiirde voraussetzen, daB alle Grundstiickseigentiimer zom Verkauf der

erforderlichen StraBBenflichen bereit wiren, Nach den Erkenntnissen aus der friith-

_zeitigen Biirgerbeteiligung erschien dies duflerst unrealistisch. Ein weiterer Vorteil
der vorgesehenéen SticherschlieBungen liegt darin, daB der zu erwartende Kfz-Ver- .

kehr nur in den Bereichen anfillt, in denen er entsteht. Eine Beldstigung tiber den
direkten Nachbarn hinaus wird somit vermieden. : -

Der Ausbau der Sti"chstraﬁén é_i"folgt erst nach Zustimmung der Grundstiickseigen-
g}:_mer und dem Verkauf der entsprechenden Grundstiicksteile an die Stadt Ibben-
ren. | _ SR '

Fir die ErschlieBungsanlagen der Ver- u. Entsorgungstriager werden geeignete und
ausreichende Trassen im StraBenraum vorgesehen. Bei Tiefbauarbeiten wird aut’ -
die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Riicksicht genommen, damit Schiden
unid Unfélle vermieden werden. -~ - : - L

Offentlicher Persdnehhahverkehr (OPNYV)

Am siidlichen Plangebietsfand auf der Breslauer Strafe verkehrt die Stadtlinie
230, die den Stadtteil Langewiese mit dem Zentralen Omnibusbahnhofam .

- Bahnhof der Deutschen Bahn AG verbindet. Die niachsten Haltestellen dieser

Linie befinden sich am Kiefernweg und an der Breslauer Strafle. Eine weitere
Stadtlinie (233) verbindet (etwa 200 m Entfernung siidlich auf der Johannesstrafie)
Langewiese iiber eine andere Route ebenfalls mit dem Bahnhof. Aulerdem
verkehrt auf der Gravenhorster Str./L 594 etwa 300 m siidlich eine Regionallinie,

. die Ibbenbiiren mit der Stadt Horstel yerbindet. Insoweit ist eine ausreichende
L Anbindung des Wohngebietes an das OPNV-Netz gewihrleistet. S
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i ~ 8.3 Ver- uﬁd Entsorgung | .

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und Postleitungen er-
folgt durch die vorhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze. Gem.
DVGW - Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch éffentliche

"Trinkwasserversorgung - ergibt sich bei einer eingeschossigen Bauweise in einem

allgemeinen Wohngebiet bei kleiner Brandausbreitungsgefahr ein Loschwasserbe-

. darf von max. 800 | pro Minute. Diese Leistung kann iiber das Leitunigsnetz des

Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land erbracht werden. }T_)ie Losch-

~wasserversorgung ist daher sichergestellt..

Die Entwisserung des Planbereiches er_fblgt itber die bereits vorhandene Trennka-

* nalisation. In den neu zu bauenden StichstraBen wird diese Trennkanalisation ent-

sprechend erginzt, Das Schmutzwasser wird iiber eine Hauptsammelleitung der
Zentralkliranlage Piisselbiiren zugeleitet und dort mechanisch und biologisch
gereinigt. Das Regenwasser wird uber eine Sammelleitung der Ibbenbiirener Aa
zugefithrt. Zur Verringerung der Regenwasserabflubmengen wird den Grund-
stitckseigentiimern empfohlen, moglichst umfangreich Niederschlagswasser zu
sammeln (z.B. Zisterne) und fiir Bewisserungszwecke zu nutzen bzw. durch ent-
sprechende MaBnahmen auf eigenem Grundstiick zu versickern. Auierdem wird
durch die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 im Zusammenhang mit - |
der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) gewihrleistet, dafl mindestens 40 % der
Grundstiicksflachen unversiegelt bleiben. _ o

Der anfallende Miill wird gem. § 4 Abfallbescitigungsgesetz dffentlich abgefahren
und auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert. Wiederverwertbare Stoffe wer-
den im Aufirag des Dualen Systems (DSD) gesammelt und der Wiederverwertung
zugefithrt. Die Behilter fiir den Abfall bzw. fir die Wertstoffe sind von den Anlie-

gern der Stichstraen an die heute schon vorhandenen StraBien zu bringen.

Bauliche und sonstige Nutzung .

- In Uber.einstinirﬁurig' mit den Zielen der .Gebietsentwickluhgspianung und dem

Flachennutzungsplan der Stadt werden die Bauflichen in diesem Bebauungsplan
als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt: Analog zur vorhandenen Siedlungs- |

“struktur werden hier ausschlieBlich Einzel- und Doppelhiuser in ¢ingeschossiger

Bauweise mit maximal zwei Wohneinheiten je Haus bzw. je Haushilfte zugelassen.
Durch die Grundflachenzahl von 0,4 wird im Vergleich zur vorhandenen Bebauung
eine étwas dichtere Bebauung angestrebt bzw. ermdglicht. Grundsitzlich wird

‘durch diese Nachverdichtung vorhandener Siedlungsbereiche das Ausufern der

Wohngebiete in die noch unbebauten Aufienbezirke verhindert. Auferdem werden

~die bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen intensiver und somit wirt- -
| schaftlicher genutzt. ‘

Die Festsetzung einer offentlichen Griinfliche und eines Kinderspielplatzes ist
nicht erforderlich und aufgrund der Eigentumsverhdltnisse auch unrealistisch.

Im ﬁbrige_n befindet sich etwa 100 m dstlich des Birkenweges eine Grﬁnaniage' (ca.
4,600 gm) in der auch ein Kinderspielplatz integriert ist.

t'd

Gestalterische Fest‘sétzungen werden nur hinsichtlich der Dachneigung getroffen.
Sie soll sich an den vorhandenen, fiir den Einfamilienhausbau typischen Dachnei--

- gungen orientieren und wird somit auf 35° bis 48° festgesetzt. Eine Festsetzung der

Firstrichtungen wird nicht fiir erforderlich gehalten, da sie hier weder stadtgestal-
terllsch noch baugestalterisch von besonderer Bedeutung ist.
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. wird der StraBenraum und das damit zusammenhingende stdadtebauliche Erschei-

. nungsbild ausreichend gesichert.

o 8. Denkmalschutz und De:.lkmaipfieger

‘Durch die Festsetzung der Baugreﬁzen'entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache

o De_nkrn-alpﬂégerische‘ Belange werden nicht berﬁhrt, Zum Schutz nicht ve'rmutetef,
aber evtl. doch vorhandener Bodendenkmaler wird der Hinweis fiir die Bauge-
nehmigungsbehorde aufgenommen, daB der folgende Text im. Bauschein aufzufiih-
renist: S : : - ~ B : -

"Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h., Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen von .
Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen- -
. Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege Minster
- (Tel.: 02 51/ 21 05-2 52) unverziiglich anzuzeigen (§ 15 und 16 DSchG)." .

9.  Altiasten, Immissionsschutz

Altlasten werden innerhalb des Planbereiches nicht vermutet, da sich durch Ein-
sicht in historische Karten keinerlei Hinweise auf eine ehemalige gewerbliche Nut-
zung ergeben haben. Im ibrigen sind wéhrend der Bauzeiten der vorhandenen

- Gebdude (50ér Jahre) keine Bodenkontaminationen bekannt geworden.

{l)mmiils_sionsschutzrechtliche Aspekté werden durch diesen'Bebauungs'plan nicht
erithrt. S ‘ I .

10. Umweltvertréiglichkeit '

- In wesentlichen Teilen ist der Planbereich bereits bebaut, Die noch unbebauten
Grundstiicksteile im Hintergeldnde der vorhandenen Gebdude werden z. Z. girt-
nerisch genutzt. Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wird die bauli-
che Nutzung der gréBitenteils sehr grofien Gartenflichen ermaglicht. Die auf die-
sen Grundstiicksteilen realisierbare Wohnnutzung wiirde bei gleicher Bauweise am
Siedlungsrand - also im nach Moglichkeit zu schiitzenden Freiraum - etwa I ha -
Flache beanspruchen. Insoweit ist die geplante Nachverdichtung vorhandener
Siedlungsbereiche aus dkologischer Sicht einer Ausdehnung der Wohngebiete in
den Freiraum hinein vorzuziehen. Diesbeziiglich trigt dieser Bebauungsplan be-
reits zum Schutz von Natur und Landschaftbei. : '

Da aber die Uberbauung der noch unversiegelten Grundstiicksteile aus 6kologi-
scher Sicht durchaus kritisch beurteilt werden kann, werden Festsetzungen ge- -
troffen, die das Ziel haben, umweltrelevante Aspekte starker als iiblich zu beriick-
sichtigen. So wird festgesetzt, da} je 250 gm Grundstiicksfliche ein Obstbaum zu
pflanzen ist, mind. 20 % dér Grundstiickstlachen mit heimischen Laubgehélzen
versehen werden und Flachdacher zu begriinen sind. Auierdem wird empfohlen,

Niiderschlagswasser aufzufangen und zo nutzen bzw. auf dem Grundstiick zu ver-
sickern. . ' ' '

Eine Ausweitung des Planbereiches, um gegebenenfalls weitere (")kologiSChé Maf3-
nahmen festzusetzen, ist hier nicht moglich, dasich der Planbereich inmitten eines

vorhandenen Siedlungsbereiches befindet..
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Der Geltungsberemh_ des Bebauungsplanes ist ca. 1,80 ha’ groB und W1e folgt uber~ T

' | schlagig gegliedert: _ |
‘Allgemeines Wohngeblet ' 0, 10ha 5,56 %
(: offentliche Verkehrsﬂache 1,70 ha 94.44%

Gesamtberelch . - 1,80ha - 100,00 %
5 12. Kostensehatznng " | ' | | |
Fur dle Durchfuhrung der nach dem Bebauungsplan Vorgesehenen Erschlie-.

Bungsmafnahmen werden vorausswhthch folgende uberschlag1g ermittelten Ko-
sten entstehen: o , _

Maﬁnéﬁrﬁénx e K‘osteﬁ o Stadté,nteil

StraBenbau 62.000,00DM ©6.200,00 DM
‘Kanalisation _ 136,000.00DM " 59.000.00 DM
' Gesamt R o 198.000,’QO_DM | ”65.2010,00'DM.

- Diese Kosten verteﬂen smh a,uf dle funf StichstraBen und werden voraussmhthch zi
' finf verschiedenen Bauzeiten anfallen, da sich die Grundstiickseigentiimer ver-
mutlich mcht gleichzeitig zu einer Bebauung entschheﬁen Werden

Stadtpianungsarh:t L
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Ibbenbiiren, 13.10.1994 . |




