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Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte Miinsterstralte 16, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Veréffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

|bb Stadt Ibbenbiiren

" Der Blirgermeister

gez.
Steingréver

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat am 13.04.2008

beschlossen fiir den Bebauungsplan ein Ande-
rungsverfahren gem. § 13 a BauGB durchzuflihren.

gez. Steingrover

Blrgermeister

Entwurf mit Begrundung hat gem. § 13 a (2) Nr. 1
BauGB i.V. mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB und § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen

vom 16.05.2008 bis 16.06.2008

Der Blrgermeister
i.V.
gez. Siedler

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemal} § 3 (2)
BauGB die fristgemal} vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am 10.09.2008 die
1. Anderung des Bebauungsplanes gemal

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Steingrover gez. Ahmann

Blrgermeister Schriftflihrer

SatzungsbeschluR der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes und Auslegung des Planes
einschlieBlich Begrundung gemaf §10 (3) BauGB
ortsublich bekanntgemacht am 16.09.2008

gez. Steingrover

Bldrgermeister

Textliche Festsetzungen:

1.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind die zulassigen Einzel- und Doppelhauser strallenbegleitend
nur mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig. Doppelhauser gelten bzgl.
der Wohnungen als zwei Einzelhauser. In den Gebauden, die in zweiter Reihe auf den riick-
wartigen Teilen der Grundstiicke errichtet werden, ist die Anzahl der Wohnungen auf zwei je
Einzelhaus, bzw. eine je Doppelhaushalfte begrenzt.

. Die unbebauten Freiflachen der Baugrundstlicke innerhalb des allgemeinen Wohngebietes

sind je angefangener 300 m? mit mindestens einem kleinen bis mittelgrof3en heimischen
oder eingeblrgerten Laubbaum (2.-3. Ordnung) in einer Mindestpflanzqualitat von 16/18 cm
Stammumfang zu bepflanzen.

. Mindestens 10 % der Grundstlicksflachen sind mit heimischen oder eingeblirgerten, stand-

ortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

. Die unter den Nr. 2 und 3 festgesetzten Bepflanzungen sind fach- und artengerecht zu pfle-

gen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind den o0.g. Qualitadtsanforderungen entspre-
chend zu ersetzen. Als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes ist eine Pflanzliste
heimischer, standortgerechter Gehdlze beigeflgt, auf die empfehlend hingewiesen wird.

Hinweise:

Die Anpflanzungen gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines Jah-
res nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer auszu-
fUhren.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Archaologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.: 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz - DSchG).

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuflihren. Die Versorgungs-
trager (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in Ibbenbiren, Telefon
05451/58 30 54; Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164; Wasserversorgungsverband
Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger Rlicksprache gerne bereit, den
Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Abwasseranlagen sind gemal DIN 1986 gegen Riickstau zu sichern. Als Riickstauebene
des offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb
der Einmindung der Grundstiicksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenbtiren
uber die Entwasserung der Grundstiicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

Auf die Mdéglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. flr die Gartenbewéasse-
rung (Regentonne, Zisterne) wird hingewiesen.

Die Durchflihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern
der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Tel. 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30 - 16:15, Mi. - Fr. 7:30 -15:45)
Tel. 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

Zeichenerklarung - gemar § 9 BauGB -

WA Allgemeine Wohngebiete

0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung

Baugestalterische Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

35°-48° zulassige Dachneigung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 09.10.2007 (GV NRW S. 498)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2007 (GV NRW S. 708)

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708)
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"Langewiese - Birkenweg"
1. Anderung (nach § 13 a BauGB)
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Norden Stadtplanung ia 96z Thiele




