1.

Begrindung

Zur Aufétellung des Bebauungsplanes Nr. 123 “"Riesenbecker Postweg“
der Stadt Ibbenbiiren gem. § 9 (8) BauGB

Erfordernis der Aufstellung

Nachdem die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 141 "Gustav--
Hugo-Strafe" ausgewiesene Strafenspange zwischen dem Riesenbecker
Postweg und der Gravenhorster StraBe fertiggestellt ist, sind :
die WohnstiraBen des Wohnbereiches siidlich der Gravenhorster Strafle
verkehrsberuhigt ausgebaut worden.

Fin Teilbereich des Riesenbecker Postweges wird von Na]d tangtert -
Um: den: ErschTieBungsaufwand wirtschaftlcher zu gestaltem ist:
beabsichtigt, hier auch Wohnbebauung zuzulassen.

-D%s&ﬁbﬁo?zanhunﬁfwaedewaufﬁarstem des: Eaumbestande& fist mit, dems
”_ﬁanstamt &bgg&t1mmtw _ N

Neben: den: gesamtirtlichen und stddtebaulichen Belangen ist insbe-
sondere die VerduBerungsbereitschaft des Grundstiicksedgentimers:

"~ zu: beriicksichtigen- und begrindet die Aufstel?ung des. Bebauungspla~

nes Nr. 123 "Riesenbecker Postweg" gem. 1 {3) und 2 (4) BauGB

- mit dem Ziel qualifiziert, FEstsetzungen gem.. §: 30 BauGB durchzu-

fihren. Damit sold d1&.Erwe1terung der Wohnbebauung. rechtlich
abges1chert werdenm..

Ein BescthB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem.
§ 1 (3}, § 2 {1) und {4) BauGB am 11.05.1989 vom Rat der Stadt
Ibbenbiiren gefallt.

Oie gem. § 3 (1) vorgeschr1ebene Bete111gung der glirger an der
Bauleitplanung erfolgte in Form einer Gffentlichen Bekanntmachung
mit dem Hinweis, daBl innerhalb von einem Monat die Planungen wah-
rend der Sprechstunden des Planungsamtes erdrtert werden kinnen.
Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

GemaB § 8 (2) BauGB . sind Bebauungspidne aus dem Flédchennutzungs-
plan zu entwickeln. Da die vorgesehenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes im o. a. Bereich nicht mit den Darstellungen des geneh-
migten F]échennutzungsp1anes der Stadt Ibbenbiiren libereinstimmen,
wird gemdB §.8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren zur Auf-’
stellung des Bebauungsplanes eine entsprechende Anderung des
Fldchenutzungsplianes durchgefihrt.

.‘Geltungsberetch/Ennfugen in bestehende Rechtsverhé]tn{sse"

Das Plangebiet liegt west?1ch des Siedlungsschwerpunktes "Zentrum“
im AnschluB an die wohnbebauung Riesenbecker Postweg/Barbarastra-
Be.

An diesen Bebauungsp1an grenzen keine rechtsverb1nd?1chen Bebau-
ungspldne an.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

sind gem. § 9 (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festge-
setzt.
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£infligung in die Raumordnung, Landeép%anung und die
Bauleitplanung der Stadt Ibbenbiiren

3.1 Beriicksichtiqung der Ziele der Landesplanung

Im'Gebietséntﬂﬂcku]ngspTan fir den Regierungsbezirk HMinster
- Teilabschitt "Zentrales #insterland” - ist das Plangebiet
Jbergang zwnschen dohnsiediungs- und Waidbereich und liegt
auch im arholungsberewch

3.2 Entwicklung aus dem Flachenutzungsplan Ibbenbliren

Der genehmigte FNP der Stadt Ibbenbiren stellt fir den Bereich
des Plangebietes Fldchen fir die Forstwirtschaft dar.

Da gem. § 8 {2) BauGB Bebauungspldne zus dem Fldchennutzungs-
pilan zu entwickeln sind, wird gem. & 8 {3} BauGB gleichzeitig
mit dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Ziel-
setzung “Wonnbauf&achen auszuweisen" durchgefiihrt {(Paraliel-
verfahren).

Bestand 1nnerha1b und auBerhalb des P]angebwetes

Bis auf die StraBenf]achen ist das Plangebiet als Waid im Sinne
des Forstgesetzes anzusehen und weitgehend mit Kiefern bestanden.
Entlang des Riesenbecker Postweges sind erhaltungswerte Eichen
vorherrschend, _

im Norden und Westen wird das Gebiet von Wohnbebauung tangiert;
im Einmindungsbereich Gravenhorsier Strafe/Riesebecker Postweg
ist eine Gaststdtte vorhanden. Im Osten befinden sich dstlich
der Strafe "Im Langewieser Esch" kirchliche Einrichtungen der
evangelischen Kirche.

Nach Siden hin setzf sich der Wald fort.

Inhalt des 8ebauungsp1anes

5.1 Bauliche und sonstige Nutzungen

Das gesamte Plangebiet ist bis auf die StraBenfldchen und
zwei kleinere Waldbereiche als allgemeines Wohngebiet gem.

§ 4 BauNVO ausgewiesen.

0ie Geschossigkeit orientiert sich an der angrenzenden Bebau-
.ung. Die Ausnutzung, sowie die tefilweise Einschridnkung der
Wohneinheiten wurde im Hinblick auf den Ubergang zur freien
Landschaft hin festgesetzt.

5.2 ErschliefBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschiieBung der Baugrundstiicke erfolgt Uber den verkehrs-
beruhigten "Riesenbecker Postweg". Diese StraBe hat Anschlufl
an die Gravenhorster StraBe, die die Verbandung zum Stadtzen-
trum bildet.



Die Entwdsserung arfolgt iUber die im "Riesanbecker Postweg"
vorhandenen Kandle und wird der zentralen Klaraniage zZuge-
fihrt. dort werden die Abwadsser mechanisch und biciogisch
gereinigt. :

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt
durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfidhigen
Orisnetze. ~

£in ausveichender Yersorgungs- und Feuerloschdruck wird lber
das offentliche Hetz sichergestellt.

Der anfallende MUl wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
gffentlich abgefahren und auf der genehmigien Zentraldeponie
gelagert.

~ : r

6. Sonstige Festsefzungen

6.1 Denkmalschutz und,Denkmanfiege

Denkmalpfliegerische Belange sowie auch Fragen der 2cdendenkmal-
nflege scheinen aus hiesiger Sicht nicht berinrt.

6.2 Ortliche Bauvorschrifien

Neben den Festsetzungen zu Art und MaB der:baulichen Nutzung,
sowie die Stellung der baulichen Anlagen, die zur Wahrung
gines einheitlichen Gesamibildes getroffen wurden, werden
keine weiteren ortlichen Bauvorschriften zur Stadtgestaltung
gem. § 9 (4) BauGB in VYerbindung mit § 81 {1) Baul NW in denBe-
bauungsplan mit aufgenommen, da die VerduBerung der Bau-
pidtze durch den Eigentimer im Einvernehmen mit der Stadi

erfolgt und dabei Einzelheiten der Baugestaltung geregelt
werden kdnnen.

5.3 Umweltschutz~-Altiasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht beriihrt. :

Informationen iiber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Eine
Uberprifung alter Karten und Pldne (K8niglich Preussische
Landesaufnahme 1895) hat ergeben, dal die Fldchen nur forst-
wirtschaftlich genutzt wurden.

Nach hiesigem Kenninisstand befand sich auf einer Waldlichtung
ein abwassertechnisches Bauwerk (Pumpstation}. Beim Abbruch
wurden nicht sdmtliche Bauteile beseitigt. Eine Gefiahrdungsab-
schdtzung sowie genaue Bodenuntersuchungen sind notwendig.

Eine Kennzeichnung dieses Bereiches als Verdachtsfldche ist
im Bebauungspian vorgenommen worden. Eine Bebauung ist nur
nach Vorliegen von Unbedenk]1chke1tserk1arungen der zustdndi-
gen Fachbehorden zuldssig.



6.4

Es. ist davon auszugehen, dal® die iberpianten Fldchen mit Aus-
nahme der v. g. Verdachtsfldche nicht zu belasteten Bereichen
gehidren, zumal bei der Errichtung der umgebenden Wohngebdude
keinerlei Bodenstdrungen bzw. kontaminierte Stoffe festge-
stellt wurden.

Grinplanung

Wie vorab beschrieben, sind im Plangebiet Eichengehdlizbestdnde
vorhanden, die als zu erhalten festgesetzt sind.

deitere grinplanerische Festsetzungen wurden nicht getrofien,
da davon auszugehen ist, da® bei Festsetzungen von Einzel-
und Doppeihdusern eine ausreichende Durchgrinung des Wohn-
gebietes gewdhrieistet ist.

Immissionsschutz

Der dstliche Bereich des Plangebietes liegt im Nahbereich

der Gravenhorster Strafe. ,

Fir den westiich gelegenen Bebauungsplan Nr. 141 ist eine
schalltechnische Untersuchung durchgefihrt worden. DJanach
ergeben sich fir die Baugrundstiicke in 30 Meter Abstand zur
StraBe Richtiwertiberschreitungen der in der DIN 18008 zugrunde
gelegten Planungsrichiwertpegel.

Ausgerichtet an den seinerzeiif ermitfelten Ldrmpegelin kidnnten
daher im Bebauungsplan Festsetzungen zum passiven Schalischutz
fiur ldrmempfindliche Rdume in Form von Schalischutzfenstern
aufgenommen werden.

. Da jedoch nach den einschldgigen Bauvorschriften zum ausrei- .

. Plan

chenden Wiarmeschutz die Bauart der Fenster den Schallschutzfen-
stern der Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719 ent-
spricht, sind im Bebauungsplanbereich keine zusdtzlichen Maf3-
nahmen zum passiven Schallschutz zu treffen.

Es wird jedoch eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan

dbernommen, die festschreibt, daB ldrmempfindliiche R3ume zur
straBenabgewandten Seite hin zu orientieren sind.

ungsstatistik

Das
gegl

Wohn
Stra
Wald

Hier
Wohn
wach

Plangebiet ist ca. 1,375 ha grofl und wie folgt iliberschldgig
iedert:

gebiet

8.500 gm
Benfldchen

3.250 gm
2.000 gm
13.750 gm

i B U

sind 11 Wohngebdude vorgesehen. Dieses entspricht ca. 20
einheiten. Bei einer Belegziffer von 2,5 ist ein ELinwohnerzu-
s von 50 EW ermittelt.



3. Kostenschdtzung

Wie vor bheschrieben ist der Riesenbecker Postweg verkehrsberuhigt
ausgebaut, so dal hierflr keine Kosten anfallen. Oie Kosten fir
das Roden und Aufforsten des Waldes ibernimmi der figentimer.
Lediglich flr die Anlegung des Wanderweges failen Kosten in Hohe
von ca. 5.00C,00 DM an. ‘

Die Mittel werden bei Durchflihrung der vorgesehenen MaBnahmen
haushaltsrechtlich bereitgestellt.

Die Kosten filr die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungsnet-
ze werden von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden
Anschluflgebihren an die Versorgungsunternehmer RWE und Wasserver-
sorgungsverband Tecklenburger Land getragen. Fiir die Stadt failen
nierbei keine Kosten an.

9. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Machfolgend werden die Mafllnahmen beschrieben, die zur Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen.

in Abstimmung mit den zukinftigen Bauherren und dem Forstamt wird

der Geholzbestand gerodet und die Baugrundsticke baureif gemacht.

Die Ersatzanpflianzungen werden einvernehmiich in einem Zuge durch-
gefihrt.

Der Wanderweg wird nach Fertigstellung der Bebauung erstellt.
Im Ubrigen findet zur Sicherung der Fléachen fir Verkehrs- und

Versorgungsanlagen sowie Grinanlagen, § 24 BauGB - Allgemeines
Vorkaufsrecht der Gemeinde -, Anwendung.

aufgesteilt: A£>
Ibbenbiren, 19.12.1989 }é;;
T-.i
KJ(& FauG 3

a \
gedndert: : _—
. aHentlich ausgelegen
Ibbenbiren, 27.03.1991 7 3 | .c£$£&?)




