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RECHTSGRUNDLAGEN

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000
(GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 863,975).

4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 950).

5. Planzeichenverordnung(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 17.12.2010 beschlossen, fur den Bebauungsplan ein Verfahren gemaf
§ 13a BauGB durchzufihren.

gez. Steingroéver
Blrgermeister

Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 13 a BauGB i.V. mit § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen
vom 24.10.2011 bis 24.11.2011.

Der Birgermeister
i.V. gez. Siedler
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen geprift
und am 16.12.2011 den Bebauungsplan gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Steingroéver
Blrgermeister

gez. Ahmann
SchriftfGhrer

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschliefllich Begrindung gemaf
§ 10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht am 24.12.2011.

gez. Steingroéver
Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gen. 59 avs. 1 Baucs
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

2. Bauweise
Im Plangebiet ist die offene Bauweise nur fiir Einzel- oder Doppelhduser vorgesehen.

3. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen durfen auch auRerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden, allerdings
unter der Beachtung folgender Einschrankungen:

Innerhalb der Flachen mit Bindung zum Erhalt von BAumen und Strduchern sind keine baulichen Anlagen
zulassig; Einfriedungen sind in diesen Flachen als Maschendraht- oder Metallgitterzaune zulassig, sie missen
aber mit gebotener Ricksicht auf die Gehdlze ausgefihrt werden.

4. Anpflanzungen und Bindungen flr den Erhalt

von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen.

In den Flachen mit Pflanzerhaltungsgeboten sind die vorhandenen Gehdlze, Hecken und Baume zu erhalten
und zu pflegen. Aufschittungen und Versiegelungen im Kronentraufbereich sind unzuléssig. Die gemal
Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind in ihrem Bestand zu sichern, zu pflegen
und bei Abgang artgleich zu ersetzen. (Siehe auch "Hinweise").

Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte MinsterstralRe 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.'

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

Ibb Stadt Ibbenbiiren

" Der Blirgermeister

gez.
Steingrover

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 86 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Dacher in den Allgemeinen Wohngebieten

a) Die festgesetzten Gebaude- und Firsthéhen duirfen nicht Gberschritten werden. Die Gebaude-/Firsthdhe
ist definiert als Mall zwischen dem hdchsten Punkt der Dachflache (ggf. der Oberkante des
Dachrandabschlusses) und der natirlichen Geldndeoberflache im geometrischen Mittelpunkt der Gebaude.

b) Soweit das Dach mit geneigten Dachflachen ausgebildet wird, sind Dachaufbauten und -einschnitte (z.
B. Gauben, Giebel, Zwerchgiebel, Dachloggien) erst ab einer Dachneigung der Hauptdachflache von 35°
zulassig.

Die Gesamtlange der von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die Halfte der
Trauflange der zugehdrigen Hauptdachflache betragen. Der Ortgangabstand von Dachaufbauten und
-einschnitten muss mindestens ein Finftel der Trauflange der zugehoérigen Hauptdachflache betragen.

c¢) Geneigte Dacher ab 20° Dachneigung sind mit Dachpfannen (Dachtonziegeln, Betondachsteinen)
Schiefer oder Schindeln nicht glanzend einzudecken. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren, Glasflachen
und Dachaufbauten bleiben hiervon ausgenommen.

d) Bei Doppelhdusern sind die Hauptbaukdrper mit einer einheitlichen Dachgestaltung zu versehen.

2. Gestaltung der Einfriedungen

a) Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken oder Trockenmauern zulassig,
zur Sicherheit kbnnen Maschendraht- oder durchsichtige Metallgitterz&une bis zu einer Héhe von 0,80 m
eingezogen werden. Die vorhandene Sandsteinmauer entlang der Wagenfeldstralie bleibt von dieser
Festsetzung ausgenommen und kann in gleicher Weise erneuert sowie erganzt werden.

b) AbfallgefaRe, die aulRerhalb von geschlossenen Gebauden aufgestellt werden, missen durch Eingriinung,
Einfassung etc. vor Einblick von Seiten der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen geschitzt werden.

3. Mobilfunkantennen

Innerhalb des Plangebietes sind ortsfeste Mobilfunk-Antennenanlagen unabhéangig von ihren
Abmessungen grundsatzlich nicht zuldssig. CB-Funk- und Amateurfunk-Anlagen bleiben hiervon
ausgenommen.

HINWEISE

1. Bodendenkmale

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Miunster, schriftlich mitzuteilen.

b) Dem Westf. Museum fir Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§15und16DSchG).

¢) Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks
zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafur
bendétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbaume

Bei Baumalnahmen im Bereich der bestehenden Geholze und Einzelbdume sind die Schutzmalinahmen der
DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mittels
standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schitzen. Eine
Veranderung der Erdoberflache im Kronen- bereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. &. ist
zu vermeiden.

3. Aullenanlagengestaltung

Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grinflachen sind mdéglichst naturnah und strukturreich zu
bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich auszufihren, ggfs. sind
versickerungsfahige Pflasterungen und vergleichbares einzusetzen.

4. Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Miinster, Ressort Produktion Technische Infrastruktur Mlnster, Dahlweg 112, 48153
Munster, Tel. (0800 330 6111), ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 3 Monate vorher schriftlich
anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

.b b l
I Der Birgermeister

Fachdienst Stadtplanung
Alte Minsterstralle 16, 49477 Ibbenbiren
Telefon (05451)931-0, Telefax (05451)931-198

stadt ibbenbiiren
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Bebauungsplan Nr. 121a

"Lessingstralde - Nord"
§ 13a BauGB
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