| Mit Anderungen laut Satzungsbeschluf3 vom 06.07.1995

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 111 "Mi‘msterstraBe-Weét"

Erfordernis der Planung

In der Stadt Ibbenbiiren herrscht z. Z. ein erheblicher Bedarf an Wohnraum. Eine
Wohnungsbedarfsanalyse aus 1992 hat ergeben, daB allein bis zum J ahr 2005 ca.

4.000 Wohnungen in Ibbenbiiren neu geschaffen werden missen, um der
Nachfrage anndhernd gerecht zu werden. Es ist daher zwingend erforderlich,

- moglichst kurzfristig Wohnb auflichen planungsrechtlich abzusichern und dem

Wohnungsmarkt zur Verfigung zu stellen. Daher wird dieser Bebauungsplan ge-

‘mif § 2 BauGB-MaBnahmen G aufgestellt.

Der Planbereich wird in erster Linie durch bereits bestehende Gebidude und Nut-
zungen gepragt. Der Bebauungsplan soll deshalb zum einen den Bestand an Ge-
biuden und Nutzungen und die berechtigten Interessen der Bewohner angemes-
sen beriicksichtigen und zum anderen fiir die noch unbebauten Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile eine sinnvolle stidtebauliche Entwicklung ermoglichen. Daher
soll hier ein sog. einfacher Bebauungsplan gemifB § 30 (2) BauGB aufgestellt
werden, der nicht die Mindestfestsetzungen gem. § 30 (1) BauGB enthilt, sondern
nur die Festsetzungen beinhaltet, die fiir eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung zwingend erforderlich sind. Im iibrigen richtet sich die Zulassigkeit
von Vorhaben weiterhin nach § 34 BauGB.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die teilweise noch nicht erschlossenen :
Grundstiicke einer Bebauung zuzufithren und eine neue verkehrsgerechte Anbin- -
dung des Siedlungsgebietes an die MiinsterstraBe/L 832 herzustellen. Hierzu wird
die in Ansitzen bereits vorhandene Bogenstrafie aus gebaut. Im iibrigen wird den
schon bebauten Grundstiicken durch entsprechende Festsetzungen eine

Entwicklungsmoglichkeit eingerdumt, die bisher gemif 34 BauGB ausgeschlossen
war. - ‘ , :

Im Flichennutzungsplan ist der Planbereich im wesentlichen als Wohnbauflidche
mit einem Kinderspielplatz dargestellt. Eine Flichennutzungsplaninderung wird
erforderlich, da im nordwestlichen Planbereich det vorhandene Geholzbestand als
Wald dargestellt werden soll. Auf die Ausweisung des Kinderspielplatzes wird
verzichtet, da siidlich des Wohngebietes eine Spielwiese dargestellt ist und diese z.
7 realisiert wird. Im fibrigen ist die Einrichtung eines Kinderspielplatzes im
Planbereich nicht méglich, da kein Grundstiickseigentiimer bereit ist, zu diesem
7weck unter vertretbaren Bedingungen der Stadt ein Grundstiick zu verkaufen
bzw. zu verpachten. Die erforderliche Anderung des Flichennutzungsplanes wird
im Parallelverfahren zur Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrt. -

léiintfiugung in die Raumordnung, iiberértliche Planung und die Bauleitplanung der
adt "

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Zentrales Miinsterland - ist der Planbereich
als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Insoweit wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes die iiberortliche Planung und Raumordnung beriicksichtigt. Der
Flichennutzungsplan entspricht im wesentlichen den geplanten Bebau-
ungsplanfestsetzungen. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist erforder-
lich, da der bisher dargestellte Kinderspielplatz entfallt und eine Waldfliche im
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Nordwesten dargestellt werden soll. Da gemaf § 8 (2) BauGB Bebauungspline
aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sind, wird gemif § 8 (3) BauGB
gleichzeitig mit dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine
entsprechende Anderung des Flichennutzungsplanes mit den unter Punkt 1
geschilderten Zielen durchgefithrt (Parallelverfahren).

An den Planbereich dieses Bebauungsplanes grenzt:

im Norden der Bebauungsplan Nr. 104 "Werthmiihlenplatz" - Entwurf -,
im Osten der Bebauungsplan Nr. 130 "Miinsterstrafie-Ost” - Entwurf
im Siiden der Bebauungsplan Nr. 86 "Gewerbegebiet Siid", -
im Westen AuBBenbereich (§ 35 BauGB). '

)

3. Planbereichsabgrenzung

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gemiB § 9
(7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt. Sie verlauft an der Siidseite
der "Ibbenbiirener Aa" und der "Pappelwiese", an der Westseite der
"Miinsterstrafie”, an der Siidseite der Grundstiicke "Auf dem Triissel Nr. 1 - 15",
an der Nordseite des Grundstiickes "Auf dem Triissel Nr. 19" und an der West-
geigezc%;ar"()};undstﬁcke "Auf dem Triissel Nr. 20 und der Bogenstrafie Nr.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des'Bebauungsplanbereiches

Der Planbereich wird im wesentlichen durch bestehende Wohngebdude mit ver-
einzelten wohngebietsvertraglichen gewerblichen Nutzungen gepriagt. Auerdem
befindet sich an der "MiinsterstraBBe” eine Tankstelle und ein Grillimbif3. Im
nordwestlichen Teil des Planbereiches existiert ein Gartenbaubetrieb, der hin-
sichtlich seiner derzeitigen Betriebsgrofie und -struktur als wohngebietsvertriglich
bezeichnet werden kann. im iibrigen sind im Planbereich noch einige groBiere und
kleinere Grundstiicke vorzufinden, die noch unbebaut sind.

AuBerhalb des Planbereiches schliefit sich nach Westen hin Aufienbereich an. In
ca. 300 m Entfernung befindet sich ein groBierer Gewerbebetrieb (Starkefabrik).
Im Nordwesten liegt eine grofie Waldflache (Gronewald), die sich bis in den
Planbereich erstreckt. An der Nordgrenze des Planbereiches flieft die
"Ibbenbiirener Aa", die durch eine Holzbriicke von Fuigdngern und Radfahrern
iiberquert werden kann, um u. a. die nérdlich angrenzenden Sportflichen, Kin-
dergarten, Grundschule und Kirche zu erreichen. Ostlich des Planbereiches
schlieBt sich ein Baugebiet an, welches groBitenteils durch Wohnnutzungen und
entlang der "MiinsterstraBe” auch durch gemischte Nutzungen charakterisiert ist.
{)ril S%deq gﬁenzt das bereits teilweise bebaute Gewerbegebiet-Siid an den
anbereich.

5. ErschlieBung, OPNV, Ver- und Entsorgung
5.1 ErschlieBung _
Das innerhalb des Planbereiches vorhandene StraBennetz wird weiterhin zur

Erschliefung der Grundstiicke genutzt. Die bestehenden Anbindungen an die
"Minsterstrafie/L 832" bleiben erhalten. ‘ ‘ _

Zur ErschlieBung weiterer unbebauter Grundstiicke wird im siidlichen Teil des
Planbereiches jeweils von der "BogenstraBe"” aus eine kurze StichstraBe mit
Wendeplatz ausgewiesen. Aufierdem wird die "Bogenstrae" durch die ergin-
zende Ausweisung einer 6ffentlichen Verkehrsfliche in Abstimmung mit dem
LandesstraBenbauamt Miinster zukiinftig verkehrsgerecht an die
"Miinsterstrafie/L 832" angebunden. : '

)* Der Bereich nérdlich der Ringstrafie (allgemeines Wohngebiet, Wald, Uberschwemmungs-
gebiet) ist vom Satzungsbeschluf} ausgenommen.
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Der endgiiltige Ausbau der noch nicht ausgebauten Strafien erfolgt spiter bei
genauer Kenntnis der Hausanschliisse, Zufahrten usw. in Abstimmung mit den

~ Anliegern.

Fiir die ErschlieBungsanlagen der Ver- und Entsorgungstriger werden geeignete
und ausreichende Trassen im StraBenraum vorgesehen. Bei Tiefbauarbeiten wird

-auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Riicksicht genommen, damit

Schiden und Unfille vermieden werden.
Offentlicher Personennahverkehr(OPNYV)

Am 6stlichen Planbereichsrand, auf der "Miinsterstrafie/L 832", verkehren zwei
Buslinien (161: Ibbenbiiren - Miinster; 163: Ibbenbiiren - Riesenbeck) der RVM
(Regionalverkehr Miinsterland). Haltestellen befinden sich sowohl ca. 200 m
noérdlich wie auch ca. 100 m siidlich des Planbereiches. Durch diese Buslinien ist
die Anbindung des Wohngebietes an den Zentralen Busbahnhof der Deutschen
Bundesbahn (ca. 1,5 km) sichergestellt. :

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und Postleitungen
erfolgt durch die vorhandene und je nach Bedarfzu erweiternden Ortsnetze.
Gemi DVGW-Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Léschwasser durch
offentliche Trinkwasserversorgung - ergibt sich bei einer max. II-geschossigen
Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet bei kleiner Brandausbreitungsgefahr
ein Loschwasserbedarf von 800 1 pro Minute. Diese Leistung kann iiber das Lei-
tungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land erbracht werden.
Die Loschwasserversorgung ist daher sichergestellt. o

 Die EntwéisSerung des Planbereiches erfolgt iiber die bereits vorhandene Trenn-

kanalisation. In den neu zu bauenden Straenabschnitten wird diese Trennkana-

-lisation entsprechend erginzt. Das Schmutzwasser wird iiber eine Hauptsam-

melleitung der Zentralklaranlage Piisselbiiren zugeleitet und dort mechanisch und
biologisch bereinigt. Das Regenwasser wird am nordlichen Planbereich in die
"Ibbenbiirener Aa" geleitet. Zur Verringerung der Regenwasserabflufmengen
wird den Grundstiickseigentiimern empfohlen, moglichst umfangreich Nie-
derschlagswasser fiir Bewisserungszwecke zu nutzen bzw. durch entsprechende
MaBnahmen auf eigenem Grundstiick zu versickern. Aufierdem wird durch die

- festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 im Zusammenhang mit der Bau-

nutzungsverordnung (BauNVO) gewihrleistet, daff mindestens 40 % der Grund-
stiicksflichen unversiegelt bleiben. ‘

Der anfallende Miill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz 6ffentlich abgefahren
und auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert. Wiederverwertbare Stoffe
werden im Auftrag des Dualen Systems (DSD) gesammelt und der Wiederverwer-
tung zugefiihrt.

Bauliche Nutzung

Grofe Teile des Planbereiches sind bereits mit Wohngebiduden bebaut. Auf ein-
zelnen Grundstiicken sind auBerdem wohngebietsvertriagliche gewerbliche
Nutzungen vorzufinden. Daher wird der weitaus grofite Teil des Planbereiches als
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Einzelne grundsitzlich
bzw. ausnahmsweise (gem. § 4 BauNVO) in einem WA-Gebiet zuldssigen
Nutzungen werden teilweise ausgeschlossen, um negative Entwicklungen in den
bereits stark vorgepriagten Siedlungsteilen zu verhindern.
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Das Tankstellengrundstiick wird als allgemeines Wohngebeit mit der ausschlief3-
lichen Nutzungsméglichkeit als Tankstelle ausgewiesen (§ 1 (9) BauNVO). So wird
die zur Zeit vorhandene Nutzung gesichert und gleichzeitig eine Wohnnutzung
verhindert, solange nicht vom Grundstiickseigentiimer die Unbedenklichkeit
hinsichtlich méglicher Bodenkontaminationen nachgewiesen wird.

Durch die Festsetzungen der maximal zulissigen Geschofzahl (IT) und Grund-
flichenzahl (0,4) ist eine im Vergleich zum Bestand verdichtete Bauweise moglich.
Obwohl die bestehenden Gebdude groBeren Teils 1-geschossig sind, ist eine
verdichtete Bauweise aufgrund der innenstadtnahen Lage (ca. 1 km) stadtebaulich
wiinschenswert. Allerdings wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Baukérperhohe (10 m/11 m) eine zu intensive Hohenentwicklung verhindert.

Aufler den wesentlichen Festsetzungen Allgemeines Wohngebiet und Offentliche
Verkehrsfliche wird im nordwestlichen Planbereich ein bereits bewaldetes
Grundstiick als Flache fiir Wald festgesetzt. Innerhalb der Waldflache werden die
vorhandenen Wege als Fuf3- und Radwege nachrichtlich dargestelit.

Griihplanung

Aufgrund der grofitenteils bereits bebauten Grundstiicke und somit auch gestal-
teten Gartenbereiche wird auf griinplanerische Festsetzungen weitgehend ver-
zichtet. Durch eine textliche Festsetzung wird erreicht, daf die innerhalb des
Planbereiches vorhandenen Laubbiume mit einem Stammdurchmesser von

. mindestens 30 cm erhalten werden. Bei Verlust ist entsprechender Ersatz zu
schaffen. Obstbdume sind dabei durch Obestbiume zu ersetzen. AuBerdem wird
der vorhandene Waldbestand im Nordwesten durch die F estsetzung als Fliche fir
Wald gesichert. Der Uferbereich der "Ibbenbiirener Aa" wird durch die Fest-
setzung als Griinfliche und als Fliche mit wasserrechtlichen F estsetzungen ge-
schiitzt. AuBlerdem wird im nordwestlichen Planbereich durch ein Pflanzgebot

si_cléergestellt, dafBl der Rand des angrenzenden Gronewaldes besser geschiitzt
wird. : :

Baugestaltung, Stadtgestaltung

Gestalterische Festsetzungen werden nicht getroffen. Es wird sogar auf die
Kennzeichnung iiberbaubarer Grundstiicksflichen durch Baugrenzen oder -linien

~verzichtet, um weiterhin das "Einfiigen" neuer Gebiude in die vorhandene
benachbarte Bebauung zu gewihrleisten. Diesbeziiglich wird weiterhin § 34
BauGB angewandt.

Allerdings wird die maximal zulissige Gebiudehdhe wie auch die maximal ‘
iiberbaubare Grundstiicksfliche durch diesen Bebauungsplan festgesetzt und
nicht mehr nach § 34 BauGB beurteilt.

‘Denkmalschutz und Denkmélpﬂege

Denkmalpflegerische Belange werden njéht berithrt. Zum Schutz nicht vermuteter
aber evtl. doch vorhandener Bodendenkmiiler wird der Hinweis fiir die Bau-
gefg%lrmigungsbehérde aufgenommen, daB der folgende Text im Bauschein auf-
zufihren ist: ' . '

b

"Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h., Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckungen von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenk-

%gl%fg)gq', Minster (Tel.: 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§ 15 und 16
chG).

VP



" 10. Umweltschutz, Altlasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht berithrt. Die Umweltvertriglichkeit wird unter Punkt 12 beschrieben.

" Im nordlichen Plangebiet befindet sich die Altlast-Verdachtsflache Glashiitte

 Wolf", StAWA-NT. 3712/44. Da die Fliche der ehemaligen Glashiitte im
wesentlichen bereits bebaut ist und keine Bodenkontaminationen wihrend dieser
Bauzeiten bekannt wurden, ist von einer Belastung der angrenzenden Grundstiicke
durch die Gebéaude der ehemaligen Glashiitte nicht auszugehen. In Abstimmung
mit dem Kreis Steinfurt wird die Fliache der ehemaligen Glashiitte im '

Bebauungsplan als Altlast-Verdachtsfliche gekennzeichnet. Auf eine Geféahr-
dungsabschatzung diesbeziiglich kann verzichtet werden.

Da nicht aus gesbhlosseg werden kann, dabB Schlackeriickstande aus der Glas-
produktion mo glicherweise im Nahbereich der ehemaligen Glashiitte abgelagert
wurden, wird folgender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen:

. Soweit sich beiden Bauarbeiten Auffélligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im
Boden insbesondere durch Schlackeablagerungen aus der ehemaligen Glas-
hiitte Wolf oder im Baukdrper zeigen, die auf die Kontamination des Bodens
oder des Baukorpers mit umweltgefihrdenden Stoffen hindeuten, ist das Amt
fiir Natur- und Landschaftspflege, Wasser- und'Abfa]lwirtschaft des Kreises
Steinfurt, Landrat-Schultz-Str. 1, 49545 Tecklenburg, Telefon 05482/70-0,
unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. Bauherrn zu benach-
richtigen, um gef. eine ordnungsgeméfie Entsorgung der Verunreinigung
sicherzustellen. . , :

Am nordlichen Rand, auBerhalb des Plangebietes, befindet sich die Altlast
"Pappelwiese Ringstrafie”, StAWA-Nr. 3712/87. Es handelt sich hierbei um eine
Altablagerung, bei der fest Industrie- und Gewerbeabfille abgelagert wurden.
Aufgrund der durchgefithrten Untersuchungen und der GrundwasserflieBrichtung ’
sur Ibbenbiirener Aa ist eine Belastung der angrenzenden Grundstiicke innerhalb -
des Planbereiches nicht zu vermuten. Bine Grundwassernutzung in diesem Plan-
‘bereich ist jedoch nicht zulissig und wird durch folgende textliche Festsetzungim

Bebauungsplan unterbunden:

. A8
_ Fir die Grundstiicke Gemarkung Ibbenbiren, Flur 124, Flurstiicke 93, 95, -
292, 401, 402, 586, 587, 609, 610, 611, 613, 614, 642, 643, 662, 677 und 678
sowie fur die Grundstiicke Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 148, Flurstiicke 35,
36 und 37 in eine Grundwassernutzung im 7Zusammenhang mit der angren- -
zenden Altlast "Pappelwiese Ringstrafie”, StAWA-Nr. 3712/87, nicht zuldssig.

Fiir die am ostlichen Planbereichsrand befindliche Tankstelle an der Miinster-
strafe wurde eine Gefihrdungsabschitzung in Form eines Sachverstiandigen-
gutachtens (Priifungsbericht Nr. 01.71.2673.94, Priiftechnik IFEP GmbH,
Osnabriick, 24.08.94) durchgefithrt. Hierbei wurden an der westlichen Grund-
stiicksgrenze in der Nihe der unterirdischen Tanks im Grundwasser deutlich :
iiberhohte Gehalte an BTEX-Aromaten festgestellt, die auf mogliche Schadenim
Bereich der Tankstelle hinweisen. Da unter Umstianden Einflisse auf die westlich -
und nordlich angrenzenden Gebiete zu erwarten sind, wird vorsorglich folgende
‘textliche Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen. :
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12.
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- Fiir die Grundstiicke Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 124, Flurstiicke 127, 295,
296, 306, 307, 710, 711 und 740, sowie fiir die Grundstiicke Gemarkung

Ibbenbiiren, Flur 119, Flurstiicke 7, 9, 10, 11 und 160, ist eine Grundwasser-
nutzung im Zusammenhang mit der angrenzenden Tankstelle nicht zuléssig. -

Weitere Gefahrdungen durch das Tankstellengelande wurden nicht festge-
stellt. Der Kreis Steinfurt als zustindige Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde
veranlaft zur Zeit die Sicherung bzw. Beseitigung der vorgefundenen
Kontaminationen durch den Grundstiickseigentimer.

Immissionsschutz

Der Planbereich wird an der Ostseite von der " MiinsterstraBe” tangiert. Diese
StraBe ist als Landesstraie 832 von iiberortlicher Verkehrsbedeutung mit ent-

‘sprechendem Verkehrsaufkommen und daraus resultierenden Larmemissionen.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden entlang der
"MiinsterstraBe” Flichen mit Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 zum passiven
Schallschutz gekennzeichnet. Bei den mit A und B gekennzeichneten Flidchen
miissen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebduden in
den zum nicht nur voriibergehenden ‘Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Riaumen Schallschutzfenster nach MaBigabe der nachfolgenden Liste eingebaut
werden. Im einzelnen werden folgende Schalls chutzklassen nach VDI 2719 fest-
gesetzt. ' ‘

Flachen Schallschutzklasse

A . 4 An den zur L 832 zugewandten Seiten und den
senkrecht zu dieser StraBe stehenden Seiten

3 An den Riickseiten der _Gebélude

B 3 An den Geb#udeseiten mit Sichtbeziehung zur L 832
2 An den Riickseiten der Gebdude

Grundlage dieser Festsetzungen ist der vom Inge;]ieurbﬁroKﬁtter aus Rheine er-
stellte schalltechnische Bericht Nr. 11544-1.001 vom 30.11. 1993. :

Umweltvertréiglichkeit‘

L

Der Planbereicil isf bereits weitgehend bebaut. Die noch nicht bebauten Grund- |

stiicke werden z. Z. gartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird nicht das Siedlungsgebiet in
den Freiraum hinein erweitert, sondern vielmehr das Ziel der SchlieBung von
Kkleineren bzw. groBeren Bauliicken verfolgt. Auferdem wird die intensivere Nut-
zung bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen angestrebt, indem eine

verdichtete Bauweise ermoglicht wird. Insoweit ist eine dichtere Bauweise bereits -

als Beitrag zum Schutz von Natur und Landschaft zu werten.

Das SchlieBen von Bauliicken ist insoweit grunds atzlich auch aus okologischer

" Sicht einer weiteren Ausdehnung des Siedlungsb ereiches in den Freiraum hinein

vorzuziehen. AuBerdem werden durch weitere Festsetzungen die dkologischen
Belange innerhalb des Planbereiches unterstiitzt.
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14.

15.

Allgemeines Wohngebiet . 14,29 ha 86,08 %

~Gesamtbereich 16,60 ha 100,00 %

Fiir die Durchfithrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen

R Vi
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So sorgt entlang der Siidseite der "Ibbenbiirener Aa" eine Fliche mit
wasserrechtlichen Festsetzungen dafiir, daB das Gewisser ausreichend geschiitzt
wird. Innerhalb dieser Fliche sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulissig;
diirfen Zaune nur so beschaffen sein, daB ein ungehinderter Zu- bzw. Ablauf eines
moglicherweise eintretenden Hochwassers erfolgen kann und darf das Geldnde
nicht aufgefiillt werden. Die Abgrenzung dieser Fliche entspricht der Grenze des
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmunggebietes. .

Durch die Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
wird am nordwestlichen Planbereichsrand der Saum des Gronewaldes geschiitzt.

Im gesamten Planbereich werden Laubbidume mit einem Stammdurchmesser von
mindestens 30 cm (gemessen in 1 m Hohe) als zu erhalten festgesetzt. Bei Verlust
ist entsprechender Ersatz zu schaffen. Dabei sind Obstbiume wiederum durch

‘Obstbidume zu ersetzen. Im iibrigen sind je 250 gm Grundstiicksflache zwei min-

destens mittelgroBe heimische Laubbiume (z. B. Obstbdume) zu pflanzen und zu
erhalten. Durch die getroffenen zeichnerischen und textlichen Fests etzungen

(siehe auch 5.3) wird neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhiltnisse - § 1 (5) BauGB - auch den Belangen des Umweltschutzes ausreichend
Rechnung getragen.

Planungsstatistik

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 16,60 ha groB3 und wie folgt
iiberschligig gegliedert: :

4
Offentliche Verkehrsfliche 1,65 ha 9,94 %
Wald 8, 6 ha 2,78 %

6

6
4
private Griinfliche %O ha - 1.20%

Kostenschitzung

werden voraussichtlich folgende liberschligig ermittelten Kosten entstehen:
S

MafBinahmen Kosten Stadtanteil

Strafienbau 200.000,00 DM 20.000,00 DM

Kanalisation 358.000,00 DM 153.000,00 DM o
_ Gesamt 559.000,00DM 173.000,00 DM

Ca. 20 % dieser Gesamtkosten werden erst fallig, wenn der Grundstiickseigentii-
mer der noch unbebauten Fliche im siidwestlichen Planbereich bereit ist, diese
einer Wohnbebauung zuzufithren.

Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Zur ErschlieBung groBerer noch nicht bebauter Grundstiicke sollte die neue
verkehrsgerechte Anbindung der " Bogenstraie" an die "MiinsterstraBe/L 832"
umgehend fertiggestellt werden. AuBerdem wird diese neae Anbindung eine
gleichmaéfigere Verteilung des im Siedlungsgebiet auftretenden Verkehrs zur
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Folge haben. Die Erginzung der StichstraBe im siidwestlichen Planbereich kann
erst erfolgen, wenn der Grundstiickseigentumer die festgesetzie Verkehrsflache an
die Stadt verauBert und die dann anfallenden ErschlieBungsbeitrage leistet. Alle
iibrigen unbebauten Grundstiicke konnen ohne weitere offentliche ‘
ErschlieBungsanlagen bebaut werden. -

Stadtplanungsamt

AN
Y,

Steggemann Thiele
aufgeste]lt

- Tbbenbiiren, 16.09.1993

geandert : Gemil § 2 (2) BaulB
. Oifentlich auagelagen

vorn A\L*AO; bis 41’4 ’M 4 93 L{

Ibbenbiiren, 21.09.1994 : bbenbaren, D6 A2: 4833




