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Begriindung zur Aufstellung- des Bebauungsplanes Nr. 109 a "Alter Posthof 11" sowie
gilw(gi}}s'e Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Alter Posthof™ gemih § 9 (8)
au ‘ ,

1. Erfordernis der Planaufsteliung

Fiir die weitere Entwicklung und stadtebauliche sowie wirtschaftliche
Aufwertung der Ibbenbiirener Innenstadt, speziell des siidwestlichen Teiles des
innerstadtischen Tangentenviereckes, sollen im Gebiet um den "Alten Posthof"
neben der Wohnnutzung verstarkt Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
angesiedelt werden. :

Das Plangebiet ist eine der letzten potentiellen Erweiterungsfiichen des Innen-

stadtbereiches der Stadt Ibbenbiiren und besitzt aufgrund seiner hervorragenden

verkehrlichen und reprisentativen Lage gute Qualitaten fir innenstadtkonforme
- Nutzungsarten. -

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Alter Posthof II" geschieht in
Fortfilhrung der planerischen Aktivititen im siidwestlichen Innenstadtbereich,
wie sie sich bereits in der Durchfihrung des stidtebaulichen Ideenwettbewerbes
"Am Alten Posthof" (1979) sowie in dessen weiterer Realisierung durch die
Bebauungspline Nr. 134 “Bachstraie" und Nr. 109 "Alter Posthof" niederge-
schlagen haben.

Mit seiner Neu- bzw. Umgestaltung ist eine Fortsetzung des Einkaufs- und
Dienstleistungsbereiches der Innenstadt iiber die Poststrafie (Bebauungsplan
Nr. 131 "Wehme - von-Bodelschwingh-Krankenhaus") und den Bereich ostlich
des Plangebietes (Bebauungsplan 109 "Alter Posthof") zum siidwestlichen Rand
des Tangentenvierecks vorgesehen. Durch die enge wirtschaftliche und stidte-
bauliche Verkniipfung mit den o. g. Gebieten wird eine stddtebauliche Gesamt-
16sung auf der Grundlage eines Bebauungsplanes angestrebt. :

Neben den genannten Belangen sind die Verfugbarkeit eines Grofiteiles der noch
unbebauten Flichen sowie die konkreten Anfragen und Planungsabsichten von
Investoren im Plangebiet - u. a. ein Ansiedlungsbegehren zur Errichtung eines
Lebensmittelmarktes im éstlichen Planungsbereich -als Veranlassung der plane-
rischen Bestrebungen anzusehen. '

Das Vorhaben des Lebensmittelmarktes erstreckt sich auch auf den Planbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 109 "Alter Posthof" und wider-
spricht den bisherigen Festsetzungen in diesem Plan. Aus diesem Grund ist
neben der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 a "Alter Posthof II" bei
paralleler Anderung des Flichennutzungsplanes eine Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 109 "Alter Posthof" in einem Teilbereich notwendig.

Ein Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 a “Alter Posthof 11"
wurde gemiB §§ 1 (3) und 2 (1) BauGB am 21.02.1991 vom Rat der Stadt Ibben-
biiren gefafit.

Eine Anhérung der Biirger zur Bauleitplanung hat gemifs § 3 (1) BauGB vom
16.06.1991 - 15.07.1991 stattgefunden.
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- Geltungsbereich/Einfiigen in besiehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet stellt den dufiersten siidwestlichen Teilbereich des innerstidti-
schen "Tangentenviereckes" dar, Es wird durch die Poststraie im Norden, die
WeststraBie im Westen und die WeberstraBe im Sitden begrenzt. Ostlich
schliefen sich sowohl alte Ortsstrukturen (im Bereich der Strafie "Am Alten
Posthof") als auch jiingere Ortskernstrukturen (im Bereich um die Sparkasse) an
das Plangebiet an. ' : ‘

An diesen Bebauungsplan grenzen die rechtsverbindlichen Bebauungspline

~Nr. 109 "Alter Posthof™ im Osten, Nr. 131 "Wehme - von-Bodelschwingh-
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Krankenhaus" im Norden sowie Nr. 134 "BachstraBe"” im Siiden an. Fir die sich
westlich der Weststrafie anschlieBenden Wohnbauflachen bestehen keine
Bebauungspline. .

Im ostlichen Plangebietsbereich wird eine Teilfliche aus dem Bebauungsplan
Nr. 109 "Alter Posthof" iibernommen. Fiir die Anderung des Grenzverlaufes
sowie der inhaltlichen Festsetzungen wird gleichzeitig zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes eine teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Alter
Posthof" durchgefithrt. ‘

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gemaf}
§ 9 (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt. Der Anderungsbereich
ist ebenfalls durch eine schmale gerissene Linie gekennzeichnet. :

Einﬁigen in die Raumordnung, Landesplanung und die Bauleitplanung der
Stadt Ibbenbiiren

Beriicksichtigung der Ziele der Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan filr den Regierungsbezirk Miinster - Teilabschnitt
"Zentrales Munsterland” - ist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich mit
mittlerer Besiedlungsdichte dargestellt und zdhlt damit zum zentralen Verdich-
tungsbereich Ibbenbiirens. - ‘

Entwicklung aus dem FEichennutzungsplan Ibbenbiiren

Der genehmigte Flichennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren stellt fur den
Bereich des Plangebietes fast ausschlieBlich Wohnbauflichen dar. Ein kleiner
Teil der Plangebietsfliiche am nordostlichen Plangebietsrand ist im Flachennut-
zungsplan als gemischte Baufliche ausgewiesen.

Da gemaiB § 8 (2) BauGB Bebauungsplane aus dem Flichennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, wird, falls notwendig, gemaB § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefithrt (Parallelverfahren). Die hier notwen-
dige Anderung sieht anstatt der bislang ausgewiesenen Wohnbauflachen fir das
Plangebiet bis auf einen Teilbereich am ostlichen Plangebietesrand (Ausweisung
von Wohnbauflichen bleibt bestehen) gemischte Bauflachen vor.

Diese Ausweisung geschieht mit der Zielsétzung, im Zusammenhang mit den an-
grenzenden gemischten Bauflichen im Plangebietsbereich innenstadtkonforme
und zentrumstypische Nutzungsformen zu ermdglichen. :



Bestand innerhalb un'fi' auflerhalb des Plangebietes

Dernordliche Teil des Plangebietes ist bereits iberwiegend baulich genuizt,

- Neben der in allen Gebéuden vorhandenen Wohnnutzung herrschen hier

gemischte Nutzungsformen vor {Girinerei, Computerfachgeschift, Arzte,

Biiros). I siidlichen Plangebietsbereich besteht nur ein einzeln stehendes
Wohnhaus. '

Der dstliche Teil des Plangebietes wird gartnerisch genutzt (Gewéichshiuser und
z. T. intensive Freilandbewirtschaftung). Die Freiflachen im mittleren und
siidwestlichen Plangebietsbereich liegen neben einer girtnerischen Nuizung -
grofitenteils brach und weisen einen z. T. dichten Geholzbestand (Gebisch, alte
Heckenstrukturen) mit einigen dlteren Einzelbdumen auf.

Die Freiflichen stellen durch ihre extensive Nutzung und ihre relative
Unzugénglichkeit eine Riickzugsflache fiir Pflanzen und Tiere dar. Aufgrund
ihrer Insellage in der Innenstadt, der Umgrenzung durch drei z. T. stark befah-
rene StraBen und die angrenzenden "stadtischen Rdume" ist ihre biodkologische
Wirksamkeit im stadtischen Geflige allerdings deutlich eingeschrankt.

Stidlich und westlich des Plangebietes ist vorwiegend Wohnbebauung zu ver-
zeichnen, Dariiber hinaus finden sich hier, wie auch in verstarktem MaBe in den
dstlich (Arbeitsamt, Sparkasse, Gaststitten, ...... ) und nordlich
(Krankenhiuser) angrenzenden Bereichen, offentliche und private Dienstlei-
stungseinrichtungen (Altenwohnheim der AWO, Arzte, Dialysezentrum, ...... ).
Vielfaltige gewerbliche Nutzungen insbesondere des Einzelhandelssektors nérd-
lich und ostlich des Plangbietes betonen den zentralen Charakter dieses Stand-

‘ortes im Stadtgefiige.

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

ErschlieBung des Plangebietes

.Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die drei das Plangebiet

tangierenden StraBBen (Poststrafie bzw. Am Alten Posthof, Weststraie, Weber-
straBbe). Uber diese Strafien wird der Anschlufl an das ortliche sowie auch iber-
ortliche Stralennetz sichergestellt.

Die innere ErschlieBung erfolgt im wesentlichen iiber ein kreuzférmiges, in
Nord/Siid bzw. Ost/West-Richtung verlaufendes StraBlennetz. Es setzt sich aus
einer von der WeststraBBe ausgehenden offentlichen Verkehrsfliche sowie aus fiir
die Allgemeinheit nutzbaren (Geh- und Fahrrechte fiir die Aligemeinheit)
ErschlieBungsflichen zusammen. Im sitdwestlichén Plangebietsteil wird es durch
eine parallel der West- bzw. Weberstrafie verlaufende mit Geh- und Fahrrechten
fiir die Aligemeinheit versehenen Fliache erganzt. Der 6stliche Plangebietsbe-
reich wird des weiteren durch eine von der Strafie "Am Alten Posthof” ausgehen-
den Stichstraie erschlossen. Uber fuBliufige Wege werden ergianzende
Anschlufverbindungen nach Osten und Siiden geschaffen. Uber die geplanten

“und vorhandenen StraBenziige sind die anzusiedelnden Geschifts- bzw.

Wohngebaude problemlos erschlossen.

Grofiere Stellplatzeinrichtungen sind im siidostlichen wie auch im nordwestli-
chen Plangebietsbereich vorgesehen. Weitere Stellplatzanlagen sind im sidli-
chen Bereich entlang der ErschlieBungsstraBen und im norddstlichen Planbe--
reich geplant. Zur Erganzung der oberirdischen Stellplatzanlagen soll unter dem
geplanten Lebensmittelmarkt eine Tiefgarage fiir Langzeitparker eingerichtet
werden. Die Zufahrt hierzu kann iiber die bestehende Tiefgarageneinfahrt zur
Tiefgarage "Alter Posthof" geregelt werden.
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Die Zufahrtsméglichkeiten zu den Steliplatzeinrichtungen sind sowohl von der
WeberstraBe, der WeststraBe als auch von der PosistraBe/Am Alten Posthof aus
vorgesehen und werden tiber die 6ifentlichen StraBBenflichen bzw. iiber mit Geh-
und Fahrrechtien fur die Allgemeinheit belastete Flichen sichergestellt. Diese
vielfiltigen Anbindungen sollen den Einmiindungsbereich der Planstrafie in die
WeststraBe entlasten. Hierzu soll auch die ausgewiesene eingeschrinkte Ein-
bzw. Ausfahrtsregelung beitragen. -

Gemaif § 12(6) BauNVO sind Stellpliatze im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Von diesen Bestimmun-
gen ausgenommen sind allerdings bestehende Stellplatze und Garagen. Aufier-
dem sind, wenn besondere stidtebauliche Griinde dies rechtfertigen, Stellplatze
und Garagen ausnahmsweise zuldssig.

Sofern aufgrund besonderer Grundstiicksverteilungen zusatzliche oder Anderun-
ien bei den ErschlieBungsstrafen notwendig werden, werden hierfiir

nderungen bzw. Ergianzungen des Bebauungsplanes geméf § 13 BauGB
vorgenommen.

Der endgiltige Ausbau ist spiater bei genauver Kenntnis der Hausanschlisse,
Zufahrten etc. in Abstimmung mit den Anliegern festzulegen.

Ver-und Entsofgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die
vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfahigen Ortsnetze. Die fur die
Versorgungsleitungen notwendigen Trassen werden iiber die Ausweisung der
offentlichen Verkehrsflichen sowie der mit Leitungsrechten fiir die Versorgungs-
trager belasteten Flachen sichergestellt.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerloschdruck wird iiber das offentliche
Netz sichergestellt.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr sind iber die
dffentlichen ErschlieBungsstrafien sowie Giber die mit Fahrrechten fir die Allge-
meinheit belasteten Fliachen gewahrleistet bzw. sind bei Einzelvorhaben gemaf
V.V.BauO NW ’84 anzulegen.

Ein Anschlul des Bebauungsplangebietes an das Erdgasversorgungsnetz des
RWE ist moglich. Des weiteren ist durch die im nordostlichen Planbereich
verlaufende Fernwirmeleitung der Preussag ein Anschlufl an das oOrtliche
Fernwirmenetz gegeben.

Das Plangebiet kann sowohl im Trenn- als auch im Mischsystem entwissert
werden. Das Trennsystem wird dabei prinzipiell bevorzugt. Eine Kombination
der beiden Systeme ist moglich und wird entsprechend der vorhandenen und
erweiterungsfahigen Kapazititen verfolgt. Anfallende Schmutzwisser werden
iber das vorhandene bzw. im Bau befindliche Entwiasserungsnetz der zentralen
Kliranlage zugefithrt. Dort werden die Abwisser mechanisch und biologisch
geklart und anfbereitet. Fiir die Kanalisation wird neben der Uberarbeitung des
Zentralabwasserplanes (ZAP) noch eine Entwisserungsplanung auvfgestellt und
7u gegebener Zeit den wasserwirtschaftlichen Dienststellen gemaf3 § 58 Abs. 1
LWG vorgelegt.
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Der anfallende Miill wird gemaf} § 4 Abfaligesetz 6ffentlich abgefahren und auf
der genchmigten Zentraldeponie gelagert. :

Als Beitrag zur Entlastung des stddtischen Mitllaufkommens ist entsprechend
den Zielen des Abfallgesetzes am westlichen Planbereichsrand ein Standort fiir
Wertstoffsammelcontainer in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Dieser
Standort ist als Ergidnzung zu dem in ca. 300 m Entféernung bereits bestehenden
Wertstoffsammelplatz sidwestlich des Plangebietes vorgesehen.

Bauliche und sonstige Nutzungen
Bauliche Nutzung

Der Bereich des Planungsgebietes ist bis auf einen kleinen Teil am &stlichen
Plangebietsrand, der als Allgemeines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt
ist, als Kerngebiet gem. § 7 BauNVO ausgewiesen. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist aufgrund der gednderten stidtebaulichen Zielsetzungen im
Planbereich notwendig. :

Die Hochstgrenzen der im § 17 BauNVO festgelegten Grund- und Geschof3fla-
chenzahlen werden im Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet bzw. die
Kerngebiete nicht iberschritten. Um die Moglichkeit zu erdfinen, kleinere
Griinflichen zu erhalten bzw. eine Durchgriinung auch dieses Innenstadtberei-
ches zu férdern und um eine zu intensive bauliche Verdichtung des Plangebietes
zu vermeiden, wurden die Grundflachenzahlen abgemindert.

In Anpassung an die bestehende Bebauung im Plangebiet und in den angrenzen-
den Bereichen ist eine zwei- bis viergeschossige Bauweise vorgesehen. Innerhalb
der bebaubaren Flichen mit einer Dachneigung von 45 ° soll allerdings durch die
Festlegung der Traufhdhen das Dachgeschof} als selbststdndiges Geschof
gelten., Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes wird in nordlicher Richtung
eine Abstufung von der drei- bis viergeschossigen Bauweise an der Weberstralie
bis zu einer Zwei- bis Dreigeschossigkeit im nordliche Planbereich angestrebt.

Die Kerngebiete wurden entsprechend der geplanten und tatsdchlichen Nutzung
gegliedert und textlich die zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Diese Festsetzungen
sollen eine sinnvolle Bebauung ermoglichen und vor allem dazu beitragen, die
Attraktivitat der Innenstadt zu starken.

Die stadtebaulichen Ziele, die Hintergrund der Neu- und Umgestaltung dieses
Innenstadtbereiches sind, werden auch durch eine Standort-, Markt- und
Imageuntersuchung des Instituts fiir Stadt-, Standort-, Handelsforschung und -
beratung, Dr. H. Danneberg, Diisseldorf, fur die Stadt und ihrer Zentren, unter-
stiitzt.

Um stiadtebauliche Fehlentwicklungen, hier insbesondere eine Niveauabsenkung
auch im stadtebaulichen Umfeld, zu vermeiden, sind im gesamten Bebauungs-
planbereich gem. § 1(9) BauNVO die nach § 7(2) BauNVO zuldssigen Vergni-
gungsstiatten ausgeschlossen. '

Es soll hiermit sichergestellt werden, daf} der Ortskern von Ibbenbiiren sich als
Versorgungsschwerpunkt festigt und weiterentwickelt. In diesem Sinne soll auch
im Entwicklungs- bzw. Neuansiedlungsbereich um den Alten Posthof die Ge-
schiftsentwicklung nicht behindert werden. Eine Senkung des Niveaus kann
durch Vergniigungsstétten, insbesondere Spielhallen, erfolgen und eine Ver-
schlechterung der Geschiftslage bzw. des niheren Umfeldes nach sich ziehen.
Insofern sind schiitzende Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich, zumal
gerade der hier betroffene Bereich noch nicht so akzeptiert wird wie altere Ge-
schiftsbereiche der Innenstadt. - .
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Des weiteren sind Tankstellen gem. § 7 (2) und § 7 (3) BauNVO aus stddtebauli-
chen Griinden im gesamten Planbereich unzuldssig.

In allen Kerngebieten sind das Erdgeschofi und die Obergeschosse vorzugsweise
fur die Unterbringung von Liden bzw, Handelsbetrieben vorgesehen. In den
Obergeschossen sind auch Biiros und Wohnungen zuléssig.

Der sich siidlich des Gebdudes "Am Alten Posthof” 1 befindende, als Kerngebiet
festgesetzte Bereich ist fiir einen Lebensmittelmarkt (EG) mit ca. 1.500 gm Ver-
kaufsfliche vorgesehen. Der Betreiber des Marktes soll aus Immissionsschutz-
und gestalterischen Griinden vertraglich dazu verpflichtet werden jegliche Lade-,
Lager- und Entsorgungsaktivititen innerhalb des Gebdudekomplexes des Mark-
tes, d. h. in einem baulich abgeschlossenen Raum, durchzufihren.

Baugestaltung, drtliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzung von Baugrenzen, die Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen sowie differenzierter Geschossigkeit werden in Anlehnung an die
bestehende Substanz stidtebaulich sinnvolle Baumoglichkeiten eréfinet.

Besondere Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne von § 81 BauO NW "85 sind
auch im Bebauungsplan enthalten.

Die gestalterische Einbindung des Plangebietes in das groBtenteils bereits dicht
bebaute stadtebauliche Umfeld erfordert eine Anpassung an den baulichen
Bestand, damit iiber eine Fortsetzung bzw. Abrundung ein entsprechend anspre-
chendes Erscheinungsbild gesichert wird. Aus diesem Grunde sind ortliche
Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) BauO NWim
Bebauungsplan mit aufgenommen worden. : :

Die Hauptfirstrichtung ist fir eine einheitliche Gestaltung der Dachflichen sowie
auch die Ausgestaltung von Strafen- und Platzraumen von besonderer Bedeu-
tung. Die Festsetzung Satteldach wurde in Anlehnung an die benachbarten
Bebauungsformen getroffen. Die Dachneigung betrigt in den nach aulen (zu
den Hauptverkehrsachsen) wirksamen Bereichen 45 ° und pafit sich somit der
vorwiegend vorhandenen Dachneigung im siidlichen Innenstadtbereich an. Im
zentralen Ostlichen Bereich des Plangebietes ist zur Betonung des
Marktkomplexes eine Dachneigung von 30 ° festgesetzt.

Als textliche Festsetzungen wurden ausschlieBlich Dachziegel mit roter oder
rotbrauner Farbtonung im Plan festgeschrieben. Die Einheitlichkeit der
Dachflachen soll damit gewahrt bleiben.

Griinplanung

Die unter Punkt 4 beschriebenen und im Rahmen einer topographischen
Aufnahme des Plangebietes bereits erhobenen Geholz- und Baumbestdnde
sollen im Rahmen der Bebauungs- und der sich anschlieBenden
Ausgﬁhrungsplanungen so weit wie moglich beriicksichtigt und eingebunden
werden.
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Durch die Anspriiche, die durch die intensive Kerngebietsbebauung an die _
Ausgestaltung des Plangebietes gestellt werden, ist eine weitgehende Zerstérung
der heute z. T. brachliegenden Griinberciche kaum vermeidbar. Trotzdem wird
angestrebt, Heckenstrukturen sowie auch Einzelbdume und Gebilischgruppen zu
erhalten. Dabei wird auch daran gedacht, grofiere, im Plangebiet vorhandene
Einzelbiume und Gebiischgruppen zu erhalten, indem man sie, soweit sinnvoll
und technisch machbar, an neue, geeignete Standorte verpflanzt, Dadurch
kénnen sich auch wesentliche gestalterische Vorteile fiir das Plangebiet ergeben.

Neben der Ubernahme bestehender Grinelemente ist eine Eingriinung der _
Parkplitze und eine Baumpflanzung (hochstammige Einzelbdume) entlang der
West- sowie Weberstrafie vorgesehen. Durch die Baumreihe entlang der beiden
HauptverkehrsstraBen soll der Straflenraum stiarker gegliedert werden, zumal die
zuriickliegenden Gebdude nur in geringem Mafie zu einer Raumwirkung beitra-
gen konnen, ‘

Im siiddstlichen Plangebietsbereich soll die bereits vorhandene Pergola erhalten
werden und zur Betonung der in West-Ost-Richtung verlaufenden Fufigdnger-
achse soweit moglich nach Westen verlingert werden.

Die Anpflanzungen gemif den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb
eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer durchzufithren.

7. Sonstige Festsetzungen
7.1 Umweltschutz - Altlasten/Immissionsschutz

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes bis auf die bereits behandelten Themenkoniplexe nicht berithrt.

. Anhand von Uberpriifungen alter Karten und Pline wurde festgestellt, dafl die
von der Bauleitplanung betroffenen Flachen frither ausschlieSlich landwirt-
schaftlich oder gartnerisch (Gartenbaubetrieb mit Gewdchshdusern und intensi-
ver Freilandnutzung) genutzt worden sind. Auch neuere Informationen itber
etwaige Altlasten im Plangebiet bzw. mit Einfluf auf das Plangebiet liegen z. Z.
nicht vor. Es ist demzufolge davon auszugehen, daf die iiberplanten Flichen
nicht zu den belasteten Bereichen (Verdachtsflichen) gehoren.

Auf eine Gefahrdungsabschitzung hinsichtlich einer Boden- und Grundwasser-
belastung kann allerdings wegen der moglichen Schadstofleintrage (girtnerische
Nutzung, Heizungsanlage) nicht grundsatzlich verzichtet werden. Da Geféahr-
dungen nicht auszuschlieBen sind, ist zu priifen, ob und inwieweit Untersuchun-
gen ni)ch notwendig sind. Gegebenenfalls werden entsprechende Mafinahmen
eingeleitet. :

Auch fiir den Bereich des Immissionsschutzes sind aufgrund der angestrebten
Nutzungen innerhalb der Kerngebiete keine Konfliktsituationen zu erwarten.

Bei der Errichtung des Lebensmittelmarktes ist aus immissionsschutzrechtlicher

Sicht auf das ostlich angrenzende Allgemeine Wohngebiet zu achten. Der Schutz

der Wohnnutzung vor Immissionen soll durch eine entsprechende Anordnung

der Nutzungen [Andienung, Lagerrdume und Entsorgung westlich des Marktes

in einem baulich abgeschlossenen Raum (Durchfahrtschleuse)] und die bauliche
~ Gestaltung des Gebiudes sowie seines Umfeldes gewédhrleistet werden.
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Denkmalpflegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmalpflege wer-
den nicht beriihrt.

7.2 Deniﬁnalschutz

Als erhaltenswert einzustufen sind allerdings die Strukturen der alten Straien-
ziige von Poststrafie und Am Alten Posthof. Thre jeweiligen Strafienverldufe und -
riaume (der Straflenraum wird direkt von den Gebéduden begrenzt) sind zu
schi'ztzialn, was durch das Festlegen entsprechender Baulinien und -grenzen erfol-
gen soll.

8. Planungsstatistik
Das Plangebiet ist ca. 1,79 ha grof3 und ist wie folgt iberschliglich aufgegliedert:

. - Kerngebiet ' 1,355 ha
- Allgemeines Wohngebiet 0,035 ha

- Strafien- und Wegefliche 0,40 ha
davon: Weberstrafie : 0,10 ha
neue Planstrafie (Plangebietsmitte) 0,046 ha

neue Planstrafie (nord-ostl. Plangebiet) 0,035ha

Weststrafie ' 0,06 ha

Poststrafie 0,12 ha

Am Alten Posthof 0,04 ha

Summe 1,79 ha

9. Kostenschitzung

Fiir die Durchfithrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen MaBinahmen
werden voraussichtlich folgende iberschldglich ermittelten Kosten entstehen:

Mafinahme o Kosten Stadtanteil
Grunderwerb: Strafenfliche 60.000,00 DM 6.000,00 DM
Ausbau: Strafienausbau 100.000,00 DM 10.000,00 DM
Kanile: Regenwasserkanéle |
Anteil Strafienent- ,
wisserung 30.000,00 DM 3.000,00 DM
Anteil Grundsticks- _ : _
entwisserung _ 30.000,00 DM 15.000,00 DM
Schmutzwasserkanéle 60.000.00 DM = 20,000.00 DM
Summe: 280.000,00 DM 54.000,00 DM

Die hier iiberschliglich ermittelten Kosten sind noch um die Kosten fiir die Er-
langung der Geh- und Fahrrechte fiir die Allgemeinheit sowie die Leitungsrechte
fiir die Versorgungstriager zu erginzen. Eine genaue Kostenschétzung ist aller-
dings aufgrund der noch zu treffenden privatrechtlichen Vereinbarungen z. Z.
nicht moglich.

Bei den ermittelten Kostenanteilen der Stadt ist zu beriicksichtigen, dafl die
Stadt Ibbenbiiren bei einem Teil der zu bebauenden Grundstiicke selbst Eigen-
titmerin ist und sich fir die Stadt von dieser Seite her die Kosten vermindern
werden. Die Mittel werden, sofern nicht durch Zuschiisse des Landes geférdert
und abgedeckt, bei der Durchfithrung der nach dem Bebauungsplan
vorgesehenen MaBnahmen haushaltsrechtlich bereitgestellt.
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Die Kosten fiir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungsnetze werden
von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden Abschluigebiihren an
die Versorgungsnehmer RWE und Wasserversorgungsverband Teckienburger
Land getragen. Fiir die Stadt fallen hierbei keine Kosten an. :

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Fir die Flachen, die sich nicht im Eigentum der Stadt Ibbenbiiren befinden, .
werden, falls kein Ankauf von Seiten der Stadt moglich ist, Vereinbarungen mit
den Eigentiimern angestrebt, die eine Bebauung entsprechend eines mit allen
Beteiligten abgestimmiten stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ermoéglichen. Fir
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes sowie auch die Bebauung des
siidwestlichen Plangebietsbereiches liegen bereits konkrete Anfragen vor.

Im dbrigen findet zur Sicherung der Flachen fiir Verkehrs- und Versorgungsanla-
gen gem. § 24 BauGB - Alligemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde - Anwendung.

Aufgestellt: Dértelmann /%,Mw e
Stadtplanungsamt: Thiele m

Ibbenbiiren, 29.05.1991

tiberarbeitet, 19.09.1991

Gemii § 3 (2) BauGh
éttentlich ousgelegen

.................

ihhenbiren, \?afga‘? Z.




