A  Begriindung
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106
- ~ "Klosterstrahe" ‘

Erfordernis dér Planﬁnderung

 Fir die Zulissigkeit von Vergniigungsstitten im Innenstadtbereich hat die Stadt
Ibbenbiiren ein Entwicklungskonzept erarbeitet und Bereiche festgelegt, in
denen die Zulassung von Vergniigungsstitten die stidtebauliche Zielsetzung der
Sicherung der Versorgungsfunktionen der zentralen Bereiche gefdhrden wiirde. -

Zu diesem Zweck wurden entsprechende Andcrungen der betroffenen
Bebauungspline beschlossen. o R

Um die obehgenannten stadtebaulichen Ordnungsf}orStellungen durchsetzen zu -
kémlllen sind Festsetzungen zu treffen, die diese Absicht rechtlich haltbar
machen.. o SRR e

Nachdem der Stadt em konkreter Antrag auf bauliche Erweiterung einer

- Spielhalle vorlag, wurde fiir den Bebauungsplanbereich der ErlaB einer Verande- |

rungssperre gem. §§ 14 ff. BauGB beschlossen. ‘ ‘

Das Vorhaben liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 106
"KlosterstraBe", der diesen Bereich als Kerngebiet festsetzt. Innerhalb dieses
Baugebietes sind gemiB § 7 BauNVO Vergniigungsstatten grundséitzlich’
allgemein zuldssig, soweit nicht im Rahmen von Bebauungspldnen einschrén-
- kende Festsetzungen getroffen werden. o ' . ‘

Der Bereich zwischen Alte MiinsterstraBe/Neustrafie/BachstraBie ist in dem
Bebauungsplan auBerdem gemif § 9 (4) BauGBi. V. m. § 4 Denkmalschutzge-
setz als Denkmalbereich festgesetzt, wobei das Gebaude Alte Milnsterstraie 10
zusitzlich als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt eingetragenist. Damit
gelten neben den Vorschriften des Baugesetzbuches in diesem Fall auch die des
Denkmalschutzgesetzes. o . « '

Die gem. § 3 (1) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Biirger erfolgte in Form
einer 6ffentlichen Bekanntmachung mit dem Hinweis, dafl innerhalb einer Frist
von einem Monat die Planungen wahrend der Sprechstunden im Stadtplanungs--
amt erortert werden konnen. ‘ ' o '

dEingﬁgung i_h die Raumordnung, iiberortliche Planung und die Bauleitplanung'
er Stadt , . .

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des im Fléc__henﬁutzungsplah

festgelegten Siedlungsschwerpunktes " Zentrum". Durch die Anderung des

Be‘t;la%ungi%llilanes werden Fragen der iiberortlichen Planung und Raumordnung .
_nicht beriihrt. , :
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Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet wird im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 102 )
"MarktstraBe-KanalstraBe", im Osten durch die Bebauungspléne 109 "Alter
Posthof" sowie im Siiden durch Nr. 66 " Gartenstrafie” und Nr. 105" Blaue .
Ecke" begrenzt. Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 125 "Zum Welleken"
an das Plangebiet an. . : ~ -

Ein Teilbereich des Plangebietes liegt‘innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes. : f : .

AuBerdem ist ein Teilbereich, wie unter Punkt 1 beschrieben, als Denkmal- )
bereich festgesetzt. Das Plangebiet wird von weiteren bau- und planungsrechtli-
chen Bestimmungen nicht beeinfluf3t. ,

Bestahd innerhalb und auberhalb des riumlichen Geltungsbe_reiches des
Bebauungsplanes , ‘ »

Bestand innerhalb des Plangebietes

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist heute gemischt genutzt. Laden,

Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe im Erdgeschofl, Wohnungen in den
Obergeschossen bestimmen das stadtebauliche Bild.

Im Plangebiet beﬁndén sich verschiedene zu schiitzende Baume, die eingemes-
sen worden und im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt sind.

Bestand aillierhalb des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet ist in eine geschlossene Innenstadtbebauung einge-

- bunden. ‘ :

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Belange der ErschlieBung, der Ver- und Enfsorgung werden durch die Anderung
des Bebauungsplanes nicht berithrt. ' :

Bauliche und sonstige Nutzungen

. 'Wie unter Punkt 1 beschrieben, sollen durch die Andérung des Bebauungspla-

nes, weitere Spielhallen an ungeeigneten Standorten im Stadtzentrum verhindert
und negative stidtebauliche Entwicklungen vermieden werden.

Nach § 15 (1) Bau NVO sind Spielhallen auch im Kerngebiet unzulassig, wenn
sie nach Lage, Anzahl und Umfang der Eigenart des Baugebietes widersprechen
oder wenn von ihnen Beldstigungen oder Storungen ausgehen konnen, die nach
der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung

-~ unzumutbar sind.

 Die Anderung des Planes soll dazu beitragen, die Struktur und den Charakter der

Innenstadt und damit die Nahbereichsaufgaben Ibbenbiirens als Mittelzentrum
zu erhalten. - ,
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Die historisch entstandenen Nutzungen, eine Mischung aus Geschifts-, Biiro-
‘und Verwaltungsgebauden, Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirt-
schaften, kirchlichen und kulturellen Einrichtungen und Wohnungen sollen
gewahrt bleiben. B

Vergniigungsstitten im Sinne der Baunutzungsverordnung sind vereinzelt
vorhanden. Hierbei handelt es sich um ein Lichtspieltheater. Beziiglich der
geplanten Spielhallen und den 10 in anderen Innenstadtbereichen vorhandenen
Spielhallen muf befiirchtet werden, daB eine weitere Zulassung solcher Nutzun--
gen die Grundversorgung der Bevolkerung gefihrdet. Die von den Spielhallen
gezahlten Mietpreise bzw. betriebenen Aufwendungen iibersteigen die der oben
beschriebenen historisch entstandenen Nutzungen bei weitem. Das fithrt auf
Dauer zu einer Wettbewerbsverzerrung und -verdringung und damit zur Unter-
- versorgung der Bevolkerung. a

Der Betrieb von Spielhallén fithrt zu einer Nivéauabsenkﬂng in dem betroffenen

Bereich, welche Einzelhandelsgeschifte und andere Versorgungseinrichtungen
gefahrdet. = - : - , : s

Der durch die vorliegende Erginzung des Bebauungsplanes vorgesehene
 AusschluB von "Vergniigungsstitten”, d. h. Nachtlokale jeglicher Art wie Tanz-
- und Nachtbars (Stripteaselokale), Diskotheken, Spielhallen (Spielcasinos),
Sexkinos, Eros-Center u. . Einrichtungen, soll die vorhandene Nutzungsstruk-
tur zur Wahrung der Nahbereichsaufgaben Ibbenbiiren erhalten. | ~

"Durch den AusschluB von Spielhallen soll eine Verddung der Innenstadt verhin-
dert bzw. negativen stadtgestalterischen Auswirkungen entgegengewirkt werden.
Letzteres wird vor allem fiir den Standort im denkmalgeschitzten Bereich =~
notwendig, da die negative Ausstrahlung von Spielhallen einer notwendigen
Steigerung der Attraktivitit im Umkreis entgegensteht. ‘

AuBerdem sind die Obérgeschosse des Ibbenbiirener Innensiadtgebiet_es iiber- .

wiegend von Wohnnutzungen geprigt, die als besonders schutzbedirftis'

einzustufen sind und bei der Zulassung von Gewerbebetrieben beachtet werden
milssen. : ‘ ~* |

/

Hingewiesen wird auf ein spezielles Entwicklungskonzept fiir die Ibbenbiirener
Innenstadt, welches hinsichtlich der Zuléssigkeit von Vergniigungsstatten
aufgestellt wurde. Daraus abgeleitet wurden die besonderen stiddtebaulichen
Griinde, die den Ausschluf von Vergniigungsstitten im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 106 "Klosterstrafie" rechtfertigen.

Plahungsstatistik

Das Plangebiet ist ca. 4,0 ha groB (Bruttobauland) und wie folgt iiberschligig
aufgegliedert: ’ :

Allgemeines Wohngebiet 1,54 ha
Kerngebiet 1,40 ha
Gemeinbedarfsflichen 0,30 ha
StraBienflichen 0,55ha
FuBwege : 0,05ha
Parkpalette mit Zufahrt 0.16 ha

insgesamt 4,00 ha




8. Kostenschéitzung

‘Fiir die Durchfithrung der nach der Bebauungsplanidnderung vorgesehenen
Maﬁnahmen \werden voraussichtlich fir die Stadt keine Kosten anfallen.

9. Planvei‘wiljl;lichung und Folgemafnahmen

Durch die Anderung des Bébauungsplaﬁes soll ein Innenstadtbereich gestaltet
und geordnet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus den unter Punkt 1
geschilderten Kriterien.. , o : o
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