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- Entwurf zur Offenlegung gemiif} § 3 (2) BauGB -
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Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,,Marktstrafie/Kanalstrafie®

Die Evangelische Kirche mochte den nordlichen Teil ihres Gemeindehauses an der Kanalstralle
Nr. 9 nicht mehr fiir eigene Biirozwecke nutzen, sondern beabsichtigt das Erdgeschoss zur Ein-
richtung eines Restaurants zu vermieten. Dabei sollen die beiden Wohnungen im Obergeschoss
erhalten bletben.

Eine gastronomische Nutzung zwischen Kanalstrafe und Kirchplatz fiigt sich stédtebaulich sehr
gut in die benachbarte Nutzungsstruktur ein und wird zur Attraktivierung eines der zentralen
Plitze der Innenstadt beitragen. Bauliche Verdnderungen an dem Gebdude bzw. im néchsten Um-
feld werden in Abstimmung mit der Denkmalbehdrde und nur im untergeordneten Umfang
durchgefiihrt.

Zur Umsetzung des stidtebaulich sinnvollen Vorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 102 , MarktstraBe/KanalstraBe* erforderlich, da das betreffende Gebdude im rechtskriftigen
Bebauungsplan als Fliche fiir den Gemeindebedarf (kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen) festgesetzt ist.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist der entsprechende Bereich als Kerngebiet (MK) in
maximal zweigeschossiger, geschlossener Bauweise festgesetzt. Die Grundfldchenzahl wird auf
1,0 und die Geschossflidchenzahl auf 2,0 begrenzt. Als Dachform wird Satteldach mit 45 - 60
Grad Dachneigung festgelegt. Es bleibt bei der Kennzeichnung als Denkmalbereich.

Abgesehen von der Geschossflichenzahl handelt es sich dabei um die gleichen Festsetzungen wie
im nérdlich angrenzenden MK-Gebiet. Die Geschossfldchenzahl wurde hoher festgesetzt, da das
betreffende Grundstiick im Vergleich zu den Nachbargrundstiicken kleiner ist.

Da sich die Anderung nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt,
kann auf die frithzeitige Unterrichtung der Biirger geméf} § 3 (1) BauGB verzichtet und direkt die
Offenlegung geméh § 3 (2) BauGB durchgefiihrt werden.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die Gemeinbedarfsfléche nur
sehr geringfiigig verkleinert wird und dieses mit Blick auf die fehlende Parzellenschérfe des
Fliachennutzungsplanes vernachlédssigt werden kann.

Eine Umweltvertriglichkeitspriifung gemaf § 3 (2) Satz 2, 2. Halbsatz BauGB wird nicht durch-
gefiihrt, da keine negativen umweltrelevanten Folgen durch die Bebauungsplanénderung zu er-
warten sind.
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