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BEGRONDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102
"MarktstraBe/KanalstraBe" der Stadt Ibbenbliren

Erfordernis der Planaufstellung

Fiir den Bereich der Innenstadt Ibbenbiiren wurde vom Biiro
Professor Deilmann, Miinster, ein stddtebaulicher Rahmen-
plan erarbeitet, in dem die wesentlichen Ziele der Entwick-
Tung fiir den Kernbereich dargestellt sind.

Ziel und Zweck der Planung ist im wesentlichen die Neuord-
nung der Verkehrsverhdltnisse in FuBgdngerbereiche, verkehrs-
beruhigte Zonen und Fldchen flir den Fahrverkehr,

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fiir einen Teil

des vorgenannten Bereiches sicherzustellen, ist die Aufstellung
des o. g. Bebauungsplanes gemdB §§ 1 (39 und 2 (1) BBauG mit
dem Ziel qualifizierter Festsetzungen im Sinne des § 30 BRauG
erforder]ich.

Die gemdB § 2a (2) BBauG vorgeschriebene Beteiligung der Biirger
an der Bauleitplanung erfolgte in Form einer &ffentlichen Ver-
sammiung unter Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung. Dabei wurde den Biirgern Gelegenheit zu AuBerung und
Erdrterung (Anhdrung) gegeben. Weiter wurden mit betroffenen
Bliirgern die Einzelheiten des stidtebaulichen Entwurfes besproch-
en,




Einfiigung in die Raumordnung, tberdrtliche
Planung und die Bauleitplanung der Stadt

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des im Fldchen-
nutzungsplan festgelegten Siedlungsschwerpunktes "Zentrum".
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Fragen der
ibersrtlichen Planung und Raumordnung nicht beritihrt.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit
den Darstellungen des genehmigten Fldchennutzungsplanes der
Stadt iUberein, so daB eine Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht erforderlich wird.

Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet wird im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 108
"Neumarkt" (rechtsverbindlich) und im Osten und Siiden durch
die rechtsverbindlichen Bebauunqép1§ne Nr. 106 "KlosterstraBe"
und 109 "Alter Posthof" begrenzt. Im Westen arenzen keine

Bebauungspline an das Planaebiet an.

Der gesamte Bereich des Plangebietes Tiegt innerhalb des form-
lich festgelegten Sanierungsgebietes.

Das Plangebiet wird von weiteren bau- und planungsrechtlichen
Bestimmungen nicht beeinfluBt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raum-

lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

4.1 Bestand innerhalb_des_Plangebietes
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Der liberwiegende Teil des Plangebietes ist heute gemischt
genutzt. Ldden, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe im
ErdgeschoB, Wohnung in den Obergeschossen bestimmen das
stidtebauliche Bild.




Im Plangebiet befinden sich verschiedene zu schiitzende
Biume, die eingemessen worden und im Bebauungsplan als zu
erhalten festgesetzt sind.

Als dominierendes Bauwerk ist die evangelische Kirche mit
Kirchplatz und Kriegerdenkmal zu nennen.
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Das Bebauungsplangebiet ist in eine geschlossene Innenstadt-
bebauung eingebunden.

5. ErschiieBung, Ver- und Entsorgung

5.2
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Die suBere ErschlieBung erfolgt iber die das Plangebiet tan-
gierenden Hauptverkehrsstrafen.

Die StraBenriume innerhalb der Kernstadt sollen verkehrsbe-
ruhigt ausgebaut werden,

Fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb der verkehrsberuhig-
ten Bereiche Stellplatze geplant. Die nach der Landesbau-
ordnung erforderlichen Privatstellplatze sind auf den jewei-
ligen Privatgrundstiicken bzw. in Gemeinschaftsanlagen nach-
zuweisen.

Bei dem Ausbau der FuBgdngerbereiche bzw. verkehrsberuhigten
7onen wird die Andienung der Geschéfte sichergestellt. Hier-
bei wird jedoch an eine zeitliche Beschrinkung gedacht. Die
Kraftomnibusse der Westfdlischen Verkehrsgesellschaft mbH
kénnen weiterhin die festgelegten Buslinien befahren.
Gleichzeitig werden die im Bebauungsplangebiet vorhandenen
Haltestellenbuchten bei den Planungen berlicksichtigt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom er-
folgt durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungs-
fdhigen Ortsnetze.




Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird
iber das offentliche Netz sichergestellt.

Die Wasserversorgungsanlagen werden, soweit im Rahmen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes Knderungen erforderlich
werden, nach genehmigten Pldnen bis zur Fertigstellung der
anzuschliefenden Anlagen erstellt.

Das Plangebiet wird im Mischverfahren entwdssert. Die
Abwdsser werden in Rcihtung des vorhandenen Regeniiber-
laufes I1 gefiihrt. Bir die Umgestaltung des Regeniiberlaufes
bzw. des Kanalnetzes wurde ein besonderer Entwurf aufae-
stellt. Die Schmutzwédsser werden entsprechend dem v. a.
Entwurf iiber das vorhandene bzw. im Bau befindliche Ent-
wisserungsnetz der sentralen Kldranlage zugefiihrt. Dort
werden die Abwdsser mechanisch und biologisch gereiniat.

Soweit fernmeldetechnische Anlagen oder sonstige postalische
Anlagen in Folge der Sanierung zu verindern bzw. unzuverle-
gen sind, wird im Einzelfall geprift, ob und inwieweit gem.
§ 24 Stédtebaufdrderungsgesetz eine Kostenerstattung durch
die Stadt zu erfolgen hat.

Der anfallende Mill wird gem. § 4 Abfa11beseitigungsgésetz
gffentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldepo-
nie gelagert.

6. Bauliche und sonstige Nutzungen

6.1
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Da im gesamten Planbereich bereits tberwiegend, wie unter
Punkt 4 beschrieben, Handels- und Dienstleistungseinrich-
tungen vorhanden sind, sind die Fliachen bis auf den Kirch-
platz mit Christuskirche und evangelischem Gemeindeamt als
Kerngebiet gem. § 7 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung
ermdglicht und sichert die Entwicklung der vorhandenen Ein-
richtungen. In den Obergeschossen sind Wohnungen ausnahms-
weise zuldssig.




6.2
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Der Bereich beiderseits der MarktstraBe ist als Denkmal-
bereich gemdB § 9 (4) BBauG 1in Verbindung mit § 6 (4) Denk-
malschutzgesetz festgesetzt.

Die Fldchen im Bereich der evangelischen Kirche sind als
Gemeinbedarfsfliche gemsB § 9 (1) Nr. 5 BBauG festgesetzt.

Die Markt-, Kanal- und BrunnenstraBe sowie der Untere Markt
sind als Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung
nyerkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesen.
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Soweit bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes Bo-
dendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde) entdeckt
werden, wird dieses unverziiglich dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe - Amt fiir Bodendenkmalpflege - angezeigt.

Durch die Festsetzung von Baulinien werden die gewachsenen
historischen Strapen und Platzridume weitgehend gesichert.

Die Geschossigkeit wurde in Anlehnung an bestehende Sub-
stanz festgesetzt. Im Allgemeinen wird eine zwei- bis drei-
geschossige Bauweise nicht tberschritten. Ausnahmen sind,
bedingt durch die bestehende Substanz, im Bereich des Obe-
ren Marktes vorhanden.

Ein wichtiges Element des zu erhaltenden und zu ergdnzenden
Stadtbildes stellt das steile Dach dar. Aus diesem Grund
wurde die Hauptfistrichtung entsprechend der jeweils zur
StraBe hin herschenden Giebel- bzw. Traufenstellung fest-
gesetzt.

Als weiteres Planungsziel ist auch die Erhaltung der fiir
Ibbenbiiren charakteristischen gewachsenen Stadtstruktur in
Grundriss, MaBstablichkeit und Material beriicksichtigt.

Aus diesem Grund wird fiir den Bereich dieses Bebauungs-
planes eine Satzung gemdB § 81 BauONW 84 iiber die

duRere Gestaltung baulicher Anlagen und die Herabsetzung
von Abstandfldchen, die insbesondere den Bestand der
historischen Traufgassen sichern soll, g]eicﬁzeitiq mit
der BeschluBfassung gemdR § 10 BBaul erlassen.




Das P]éngebiet ist ca. 2,50 ha agrof (Bruttobauland) und
wie folgt iiberschldgig aufgealiedert:

Kerngebiet 1,3 ha

Gemeinbedarfsfldchen 0,4 ha

Strapenflachen 0,8 ha

Insgesamt 2,5 ha
Kostenschatzung

Fiir die Durchfiihrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen
MaRnahmen werden voraussichtlich fir die Realisierung der Ver-
kehrsberuhigung iiberschldaig ermittelte Kosten in Héhe von

0,5 Mio. DM entstehen. Die Kosten sind Sanierungsaufwand und
werden vom Land NW im Rahmen der stddtebaulichen Richtlinien
iur 7eit mit 73,5 % bezuschuBt. AuBerdem sind von den im
Sanierungsgebiet gelegenen Anliegern Auqueichsbetrﬁde aemdB

§ 41 Stddtebaufdrderungsgesetz zu erheben.

Die Mittel werden, soweit nicht durch Zuschiisse und Beitrdge
eine Deckung erreicht werden kann, bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes haushaltsrechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungs-
netze - soweit erforderlich -, werden von den jeweiligen Abneh-

mern in Form von zu zahlenden AnschluBigebiihren an die Versor-
gungsunternehmen getragen.

Fiir die Stadt fallen hierfiir keine Kosten an.

Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein Innenstadt-
bereich gestaltet und geordnet werden. Die Notwendigkeit er-
gibt sich aus den unter Punkt 1 geschilderten Kriterien.

Die verkehrsberuhigten MaBnahmen sollen in Kiirze in Angriff ge-
nommen werden. Hierfir sind die notwendigen Fléchen bereits im
Eigentum der Stadt, so daB kein Grunderwerb erforderlich wird.

GemaB § 2a (6) BBauG
sifentlich ausgelegen
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