II. Begriindung gemif §9 Abs.8 Baugesetzbuch zur Aufstelluhg"deSA Bebau.. 'i"f;*% -
ungsplanes Nr. 98 ,,Direnthe - Im Venn* der Stadt Ibbenbiiren -

Allgemeines

Um fiir die ortsteilansissige Bevélkerung in Ibbenbiiren-Dérenthe Baugrundstiicke im
angemessen Umfang bereitstellen zu kénnen, wird parallel zur Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Ibbenbiiren der Bebauungsplan Nr. 98 "Dérenthe - Im Venn"
aufgestellt. Die Planung umfafit eine Fliche von ca. 2,5 ha.

Erfordernis der Planung

Die Planung ist erforderlich, um fiir die ortsteilansdssige Bevolkerung in Ibbenbiiren-
Dérenthe Baugrundstiicke im angemessenen Umfang bereitstellen zu kénnen. Die Stadt
Ibbenbiiren verfiigt im Ortsteil Dorenthe iiber keine geeigneten Grundstiicke mehr, die
sie der ortsteilansissigen Bevélkerung zur Verfligung stellen kann. Da die Nachfrage in
Dorenthe erheblich ist, ist es aus Sicht der Stadt Ibbenbiiren geboten, diesen Bebau-
ungsplan zu entwickeln. Der Bebauungsplanentwurf stellt auch in Erginzung zu den
Bemiihungen der Stadt im Bereich Bebauungsplan Nr. 99 Dérenthe-Siid einen Ansatz

dar, den Bauplatzmangel in Dérenthe zu beheben. Kurz bis mittelfristig konnten dann in
Dérenthe 40 Bauplitze zur Verfligung stehen.

Der Ausweisung zusitzlicher Baugrundstiicke kommt auch deshalb eine besondere Be-
deutung zu, da die Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie Grund-
schule, Kindergarten, Sportflichen nur dann gesichert werden kann, wenn es gelingt;
ausreichend junge Familien an den Ortsteil Dérenthe zu binden.

Def Bebauungsplan dient der Deckung dringenden Wohnbedarfes der Bevolkerung im
* Sinne des § 2 Abs. 6 Wolmungsbauerleichterungsgesetz. -

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Der Ortsteil Dorenthe gehort zu den Wohnplitzen und Gemeindeteilen mit weniger als

2.000 Einwohnern und ist daher im Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt zentrales
Miinsterland nicht dargestellt. ' '

Im Flichennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist die zur Anderung vorgesehene Fliche
bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft und Fliche fiir die Forstwirtschaft dargestellt.
Dariiber hinaus ist ein Teilbereich des betroffenen Gebietes auch als Grundwasser-
schutzgebiet Kategorie ITT A dargestellt. Zur Sicherung der stidtebaulichen Ordoung und
fiir eine ortlich bedingte angemessene Entwicklung soll im Flichennutzungsplan zukiinf-
tig eine Darstellung als Wohnbaufliche und Fliche zur Entwicklung von Natur und
Landschaft erfolgen. ‘ '

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Rahmen der AufStellung dieses Be-
bauungsplanes. In diesem Sinne fiigt sich die Erweiterung des Ortsteils gut in den bereits
bebauten Zusammenhang ein, so daf eine Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung nicht entgegensteht. Die Stadt Ibbenbiiren geht davon aus, daB} die im
Rahmen der jetzt laufenden Bebauungsplanverfahren verfolgten Ziele, ndmlich die
Schaffimg von 40 zusitzlichen Bauplitzen in Dérenthe, den Zielen det Raumordnung
und Landesplanung nicht entgegensteht. ' '

Neben dem hier vorgelegten Bauleitplanverfahren wird z.Z. auch im Siiden Dorenthes ein
‘Bebauungsplan entwickelt (Bebauungsplan Dérenthe Erginzung Nr. 99).

Die Planuﬁg in diesem Bereich soll jedoch erst rechtsverbindlich werdeﬁ, wenn die Be-
bauung des Plangebietes Tm Venn weitgehend abgeschlossen ist. Hieriiber erfolgte eine
Abstimmung mit der Bezirksregierung Miinster - Landesplanung - .




ﬁ R
5\‘3 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

ﬁ Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Siedlung Blankenburg im Ortsteil Dérenthe.
: Es wird etwa begrenzt durch die Seemannstrafie im Westen, durch eine ca. 50 m tiefe
parallel zur Stralle Im Venn verlaufende Grenze im Osten und durch die nérdliche
Grenze der nérdlich der Ankerstrafie gelegenen Wohnbebauung,.

Durch den unmittelbaren Anschlub des Plangebietes an die vorhandene Bebauung im
Ortsteil Dorenthe ist eine gute Anbindung der geplanten Wohnbauflichen an die beste-
hende Siedlung "Blankenburg" gegeben.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. § 9 (7)
Baugesetzbuch als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.

~ Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Der iiberwiegende Teil des Baugebietes ist zur Zeit mit einem Kiefernwald bewaldet.
Dariiber hinaus befinden sich stlich der Strale Im Venn auch ackerbaulich genutzte Fli-
chen. Westlich des Plangebietes ist ein vorhandener Wald, in dem eine Sportanlage sowie
ein Kinderspielplatz eingefiigt sind.

Erschliefung und Verkehr

Das Plangebiet wird durch die Seemannstrafie und die Strale Im Venn erschlossen. Zur
inneren Erschliefung ist der Bau einer weiteren Erschliefungsstralle vorgesehen. '

Ver- und Entsorgung

Teile des Plangebietes befinden sich in der Wasserschutzzone IIT A, so daf} entspre--
chende Vorkehrungen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben getroffen werden miis-
sen. Hierzu sind entsprechende Hinweise fiir die Baugenehmigungsbehérde in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas sowie Postleitungen er-
folgt durch die vorhandenen und nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze. Im Zuge der
Erschliefung des Baugebietes werden die Hauptwasserleitungen im Bereich der geplan-
ten Strafe verlegt. Das Loschwassernetz wird iiber das Leitungsnetz des Wasserversor-
gungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt.

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Insoweit wird das vorhan-
dene Kanalisationssystem verlangert. Die Abwasseranlagen sind gem. DIN 1986 gegen
Riickstau zu sichern. Als Riickstauebene des 6ffentlichen Kanales gilt in der Regel die

- Deckeloberkante des Kontrollschachtes. Oberhalb der Einmiindung der Grundstiicksan-
schluBleitung. Auf die Satzung der Stadt iiber die Entwisserung der Grundstiicke vom
27.09.1993 wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemif § 51 a LWG ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern oder

zu verrieseln bzw. ortsnah in ein Gewisser einzuleiten. Das Wohl der Allgemeinheit darf
: hierdurch nicht beeintrichtigt werden.

Fiir die ordnungsgemife Versickerung von Niederschlagswasser ist in der Regel ein -
mittlerer Flurabstand von 1,5 m gefordert. Des weiteren soll der Durchlissigkeitswert

(Kp) des Bodens unterhalb der belebten Bodenzone von =5 - 10 *u/sbis= 75 ' 10 * m/s
- liegen. '




Im Plangebiet sind gemif der geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen, Blatt 3710,
Tecklenburg, gelbweiBer bis grauer Feinsand sowie grauweiBer Fein- und Mittelsand an-
zutreffen. Dabei ist von Durchlissigkeitsbeiwerten Kp = 1 - 2 * 10 -* m/s auszugehen. Der
Grundwasserstand liegt laut der hydrogeologischen Karte und eigener Untersuchungen
ca. 1 - 1,5 m unter Gelinde. Die Durchlissigkeit der Béden wird in der hydrogeolo-
gischen Karte mit sehr gut (a) bis mittel © bewertet.

Im Rahmen der Aufstellung des notwendigen Entwisserungsentwurfes ist die Versicke-
rungsfihigkeit von Niederschlagswasser entsprechend ATVA 138 gepriift worden.
Grundsitzlich sind danach die Voraussetzungen fiir das ordnungsgemifBe Versickern
,vor Ort“ gegeben. Jedoch ist eine vollstindige Versickerung oder Verrieselung im Plan-
gebiet nicht moglich, weil die GroBe der Baugrundstiicke nicht ausreicht und die Auf-
nahmefihigkeit des hier anstehenden Feinsandbodens begrenzt ist. Des weiteren ist eine
Beeintrichtigung der Nachbargrundstiicke, z. B. bei gefrorenem Boden, nicht auszu-
schlieBen. ’

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, daB} das anfallende Niederschlagswasser vorrangig
ortsnah verrieselt und versickert werden soll. '

Der Bebauungsplan enthilt gem. § 51 a (LWG) hierzu folgende Festsetzungen:

o Entlang der ErschlieBungsstrafien ist eine Verkehrsgriinfliche fiir eine Rigolen-
und Muldenversickerung als 6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigungsanlage
anzulegen. Diese Anlagen sind so zu konzipieren, dafl ein Abschlag in den Misch-
wasserkanal moglich ist. ’ ‘

o . Das Oberflichenwasser der ErschlieBungsstraBen ist der 6ffentlichen Nieder-
schlagswasserbeseitigunganlage znzufiihren.

o Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den eigenen -
Grundstiicken zu versickern oder zu verrieseln, soweit dieses technisch moglich ist
und das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Die Art der Versicke-
rungs- oder Verrieselungsanlagen bleibt dem Grundstiickseigentiimer iiberlassen.
Die Versickerungs- oder Verrieselungsanlage ist mit einem Uberlauf zu versehen,
der an die 6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigungsanlage anzuschliefen ist.
Die erforderlichen Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu er-
stellen und zu betreiben.

Das Anschlufirecht gem. § 3 Entwﬁsserungssatzmig der Stadt Ibbenbiiren bleibt beste-
hen. _

Die Auswahl zwischen Flichen-, Mulden-, Rigolen- oder Schachtversickerung sowie
Sickerteich wird nicht besonders festgelegt, um den VerhiltnismiBigkeitsgrundsatz zu
beriicksichtigen. Es wird hierzu auf die in dem von der Stadt herausgegebenen Merkblatt
aufgezeigten Versickerungs-/Verrieselungsmoglichkeiten mit Berechnungs- und Darstel-
lungsbeispielen verwiesen.

R



Bauliche Nutzung

' Die zu entwickelnden Wohnbauflichen werden als allgemeines Wohngebiet gem. '§ 4

Baunutzungsverordnung iiberplant. Die Festsetzung fiir Einzel- und Doppelhduser auf
der Grundlage des § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung erfolgt so, dafl ein der Nach-
frage entsprechendes moglichst breites Angebot an Wohnbaugrundstiicken gegeben ist.
Um den gewiinschten Siedlungscharakter in dem lindlich geprigten Ortsteil Dorenthe zu
erhalten, wird gem. § 9 Abs. 1, Nr. 6- Baugesetzbuch die hochstzuldssige Anzahl der

‘Wohnungen in Wohngebiduden festgesetzt.

Um die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen zu beeinflussen, sind neben den im § 9

-BauGB aufgefiihrten Festsetzungen auch Regelungen gem. § 86 BauO NW getroffen

worden:

Hier ist zur Sicherung des Gesamtbildes die Festlegung Satteldach und die Dachneigung
festgesetzt. Bei Einhaltung der Dachneigung sind Kriippelwalm und Walmdécher unter
dem Oberbegriff S. D. mit eingeschlossen. Pultdécher und Flachdicher sollen ausge-
schlossen bleiben.

Um den Charakter der vorhandenen Siedlungsstruktur njcht zu sprengen, ist eine

. Firsthohe festgesetzt.

Um die Straflenrdume nicht unnétig einzuengen, sind Garagen und Nebengebiude vor
den Baugrenzen nicht zulissig. Geringfiigiges Vorspringen unter Beriicksichtigung des
notwendigen Stauraumes kann zugelassen werden. Dadurch wird vielmehr eine Auflok-
kerung des Strallenbildes gefordert. -

Umwelt und Naturschutz

~ Um die Belange von Natur- und Landschafisschutz im Bebauungsplan ausreichend zu

wiirdigen, wurde ein landschafts6kologischer Begleitplan in Aufirag gegeben. Das Fr-
gebnis des Begleitplanes wurde in den Bebauungsplan weitgehend eingestellt (vergl.
hierzu Landschaftsékologische Begleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 98 "Dérenthe -
Im Venn", Altenberge, Oktober 1994). Ersatzmafinahme Bebauungsplan Nr. 98
"Dorenthe - Im Venn" Mirz 1995.

Aufgrund der vorgesehenen Plémmgen sind Festsetzungen und Mafinahmen zur Mini-
mierung des Eingriffs sowie fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 8 a Bundes-
naturschutzgesetz vorgesehen.

\

Minimierung;:

— Erhalt von Einzelbdumen auf den jeweiligen Baugrundstiicken

— Bepflanzung von mindestens 10 % der zukiinftigen Grundstiicksflichen mit einheimi-
schen Gelilzen ‘ '

— Fassadenbegriinung an Garagen (30 % der geschlossenen Wandseiten)

'— Befestigung von Stellplitzep, Zufahrten zu Garagen mit wasserdurchlissigem Material

bzw. Versickerung des hier anfallenden Regenwassers

Ausgleichsmalnahmen

— Aunpflanzung eines Gehélz- und Heckenstreifens im Bereich der Ausgleichsfliche ost-
lich der Grundstiicke Im Venn ”

— Erhalt der vorhandenen Waldflichen als zukiinftige Sukzessionsflichen



Ersatzmafinahmen

— Ersatz des vorhandenen Kiefernwaldes (Ersatzaufforstungsfliche 3,54 ha) durch
stddtebaulichen Vertrag

Die Flichen fiir Ausgleichsmafnahmen wurden durch die Stadt Ibben})ﬁ{en ang_ekauﬁ.
Die Flichen fiir die ErsatzaufforstungsmaBnahmen befinden sich bereits im Besitz der
Stadt Ibbenbiiren.

Die Stadt Ibbenbiiren hat zur Herstellung der Ersatzaufforstung beim Forstamt Steinfurt
einen Antrag auf Neuanlage von Wald gestellt. sofern dieser Antrag die Zustimmung der
beteiligten Institutionen findet, sollen die vorgesehenen Mafnahmen, auch die Kompen-

sationsmafnahmen, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes im Zuge der Herstellung der
erforderlichen technischen Infrastrukturen hergestellt werden. '

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nach Kenntnis der Stadt Ibbenbiiren nicht beriihrt.

. Zum Schutz nicht vermuteter, aber evtl. doch vorhandener Bodendenkmiiler wird der -
Hinweis fiir die Baugenehmigungsbehérde aufgenommen, dafl der folgende Text im Bau-

- schein aufzufiihren ist. "Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler

(kulturgeschichtliche Bodenfimde, d. h., Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinde-

rungen und Verfirbungen in der natiitlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die

Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt und Landschaftsverband Westfalen-

Lippe; Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalplege, Miinster, Tel.

02 51/21 02 52, unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz)."

Altlasten

Nach Kenntnis der Stadt Ibbenbiiren sind in dem betroffenen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Altlasten nicht anzutreffen. Von einer Gefihrdungsabschitzung kann da-
her abgesehen werden. '

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vor-
sicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann.
Sofern der Verdacht auf Kampfinittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der staatl. Kampfinittelriumdienst zu verstindigen.

02 51/7 79 51 40 - Techn. Einsatzleitung (von 07.30 Uhr bis 08.30 Uhr)
02 51/4 11 25 05 - nach Dienst, bei aktuell Munitionsfimden

Planungsstatistik

Dﬁer Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 2,42 ha grofl und wird wie folgt ge-
gliedert:

Wohnbaufliche WA 1,50 ha
Straflen, vorhanden ‘ 0,15 ha
Straflen, neu 0,17 ha
Natur und Landschaft 0.70 ha

gesamt ‘ 2~52 ha

[



Kostenschiitzung

Fiir die Durchfithrung der nach dem Bebauungsplan Vorgesehenen Mafnahmen werden
voraussichtlich folgende iiberschligig ermittelten Kosten entstehen: :

Stadt
Regenwasserkanal ' 117.000 ’ 64.300
Schmutzwasserkanal 130.000 ' -
Straflen 301.500 30.150
Ausgleichsflichen : : 41.100 S -
Ersatzwaldflichen 212.400 ' -—-
Gesamtsumme - 802.000 94.450

Planverwirklichung und Folgemaﬁuahmén

Die Stadt Ibbenbiiren ist bestrebt, Grundstiicke im Plangebiet zu erwerben und die er¥
schlossenen Wolnbaugrundstiicke nach Rechtskraft des Bebauungsplanes an die ortsan-
sissige Bevolkerung in Dérenthe weiterzuverdufiern.

Die Strafien, soweit sie neu hergestellt werden miissen, werden nach Abschiuf der Ka-

nalbaumaBnahmen als BaustraBen und nach weitergehender Herstellung der Wohnge-
biude endgiiltig hergestellt. :

Ibbenbiiren, den 25.03.1996
Stadtplanungsamt

KeBling Thiele




