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- Begrundung
zur Aufstellung des Bebauungsp]anes Nr. 88
»Straulistralle/W agnerstraﬂ_e“ der Stadt Ibbenburen '

Erforderms der I’lanung

L Im Ortsteil Bockraden besteht ein Flichenbedarf ﬁlr die Bﬂdung von Wohnelgentum, der gemaB

den Vorgaben des Gebretsenmncklungsplanes auf Siedlungsschwerpunkte auszurichten ist. Das

| , Plangebret Liegt mnordhchen Randbererch des Sledlungsschwerpunktes ,,Zentrum“

| Der Planbererch sowie die umgebenden Flachen smd im Flachennutzungsplan uberwregend als

Wohnbaufliche ausgemesen Fiir den Gesamtbereich ,,Am Karlschacht“ hat bereits der Rat der

- Stadt 1980 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Aufgrund verschiedener

’ Bedenken und Anregungen von Tragem offentlicher Belange und Biirgern zu diesen Planungen .
wurde eine Aufteilung des Plangebietes in mehrere kleinere Bebauungsplanabschnitte festgelegt,

wobei mit den Planungen Jeweﬂs bei Emtntt einen konkreten Planungserfordemlsses begonnen

N werden sollte

: ‘Em Hauptelgenturner der in dresem Bererch vorhandenen, Wertgehend unbebauten Grund-

o _Nstucksﬂachen ist zi1 einer VerduBerung an die Stadt bereit, so daB der oben angefithrten

sinnvollen baulichen Nutzung des Gebietes keine schwerwiegenden Griinde entgegenstehen Eine

‘ Werterverauﬁerung an d1e Bamnteressenten erd durch die Stadt erfolgen

V Ein Beschluﬁ zur Aufste]lung des Bebauungsplanes Nr 88 wurde gem §§ 1 (3) und 2 (1)

;y N ,BauGB am 14.12.1989 vom Rat der Stadt Ibbenburen gefaBt

o D16 gem § 3 Abs 1 BauGB vorgeschnebene Beteﬂlgung der Burger erfolgt in Form emer
‘offentlichen Bekanntmachung mit dem Hinweis, daf} innerhalb einer Frist von einem Monat d1e

e Planungen withrend der Sprechstlmden im Stadtplanungsamr erortert werden konnen

* vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes im o. a. Bereich nicht mit den Darstelhmgen

= (3) BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren zur Aufistellung des Bebauungsplanes eme .

| i entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

S Die / Andenmg des Flachennutzungsplanes ist vom Reglerungsprasrdenten gem § 6 BauGB

. genehmrgt Worden und durch Bekanntmachung vwrksam geworden

Daraus resultiert eine erneute oﬁ'enthche Auslegung gem. § 3 (3) BauGB.

~ Emfugung in die Raumordnung, uberorthche Planung und die Baulertplammg der Stadt

\ Der Bereich der Bebauungsplanaufstellung hegt mnerhalb desim Flachennutzungsplan fest-

gelegten Siedlungsschwerpunktes ,,Zentrum®. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes

-werden Fragen der uberorthchen Plapung und Raurnordmmg nicht beriihrt.

e GemaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entmckeln Da die ' |

- des genehmigten Flichennutzungsplanes der Stadt Tbbenbiiren iibereinstimmen, wird gernaﬁ §8

o Zum Bebauungsplan ist im Rahmen des Anzergeverfahrens eine mangelnde Konﬂlktbewaltrgung 3
o gerugt und ein Abwagungsdeﬁzrt aufgezeigt worden :



Emfugung m bestehende Rechtsverhaltmsse

Wie unter Punkt 1 beschneben, wurde fiir den gesamten Karlschachtberelch bere1ts 1980 ein. o
B'a1ﬂe1tplanverfhhxen angestrebt. An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen '
Bebauungspline an. Das gesamte Plangeb1et liegt innerhalb des gesetzhch festgelegten

Bergabbaugeb1etes

D1e genauen Grenzen des Geltungsberelches des Bebammgsplanes smd gem. § 9 (7) BauGB a]s
genssene Linie zeichnerisch festgesetzt , -

Bestand mnerhalb und auBerhalb des raumhchen Geltungsberelches des Bebauungsplanes :

Immangeblet sind straBBenbegleitend Wohnhauser Vorhanden ansonsten sind hier groﬁere
1Fre1ﬂachen Vorherrschend der Planberemh ist in die Umgebungsbebauung emgebunden ’

V"Erschheﬁung, Ver- und Entsorgung

’5 1Erschheﬁung -

D1e auBere Erschheﬂung erfolgt uber die das Plangeblet tanglerenden Rhemer Strafie (L 50 1) .
: "sow1e der Strafie ,AmKaﬂschacht“ , V

yfy‘if,Von der Rheiner Strafie aus fiihrt eine Wohnstraﬁe in das innere P]angeblet und verbindet die ,
* inneren ErschlieBungsstrafen mit der WohnsammelstraBe ,Am Karlschacht“ AuBerdem smd

"j{:";Verbmdungenzur Strafle. ,AmKarlschacht“ geplant.

o ’Fur die Umgestaltung des Emmundungsberelches der geplanten Erschheﬁungsstraﬁe in die
 Rheiner Strafie wird in Abstimmung mit dem LSBA Miinster ein Lageplan aufgestellt und vor
:Baubegmn eine Vereinbarung abgeschlossen. Die endgiiltige Straﬁenbegrenzungshme wird

- dann im Rahmen einer vereinfachten Anderung im Plan fibernommen. Gleiches gilt fiir die -
Festlegung von Zu- und Abfahrtsberelchen, die jedoch in bestehende Rechte nicht eingreifen .

: (sollet\

fj’Der endgiiltige Ausbau der Erschheﬁungsstraﬁen ist spiter bei genauer. Kenntms der
- Hausanschliisse, Zufahrten etc. in Abstlmmung mit den Anhegem festzulegen.

 ‘5 2Ver- und Entsorgung .

~Die Versorgung des Plangebietes m1t Wasser und Strom erfolgt durch d1e vorhandenen und je
~ nach Bedarf erwelterungsfahlgen Ortsnetze ,

- Ein ausreichender. . Versorgungs— und Feueﬂoschdruck wird iiber das oﬂ‘ent]lche Netz
- sichergestelit. -

Die Entwiisserung des Gebietes erfolgt entsprechend den topogra,phlschen Verhalt:mssen zum
einen im nordlichen Bereich im Mischsystem zur Kliranlage Bockraden und zum anderen im
siidlichen Bereich im Trennsystem zur zentralen Kliranlage Ibbenbiiren. Die Schmutzwisser
werden in den Jeweﬂlgen Kliranlagen mechanisch und biologisch aufbereitet. Fiir das
Plangebiet wird ein detaillierter Kanahsatlonsplan aufgeste]lt und den zustandlgen Behorden

vorgelegt.




’\Em Anschluﬂ des Bebauungsplangeb1etes an das Erdgasversorgungsnetz des RWE ist
: 'moghch ,,

- Der anfallende Miill w1rd gem.-§ 4 Abfallbeseltlgungsgesetz oﬁ‘enthch abgefahren und auf der
3 genehmlgten Zentraldeponie gelagert , , ,

Der vorhandene Standort eines Wertstoﬂ'contamers ist gekennzelchnet Zusatzhch ist ein , o
zusitzlicher neuer Standort im Plangeblet festgesetzt der bel Bedarf und Planreallslerung o |

~ ausgebaut w1rd

e ‘:'Im StraBenIaum der das Plangeblet tanglerenden StraBe ,Am Karlschacht“ hegen ver-
~ schiedene Versorgungsleltlmgen der Preussag und werden bei den Jewelhgen Strafen-

~ planungen beachtet.

6 " 'Bau]iche und sonstige Nutzungen
6. 1 Bauhche Nutzung

;* : Hauptzweck des Bebauungsplanes ist dle Umnutzung von brachhegenden Flacheﬁllgememe
~ Wohngebiete gem. § 4 BauNVO. Die Ausnutzung der neuen Grundstucke onentlert sich an -
gder vorhandena\benachbartenBebauung , , : .

' "Dle Gehoélzbestinde smd im Plan berucks1cht1gt D1e groﬁeren zusammenhangenden Berelche -
- sind als Grunﬂachen festgesetzt Innerhalb d16$er Flachen ist auch ein Sp1elp1atz vorgesehen

- Das Bebauungsplangeb1et hegt mnerhalb des gesetzhch festgelegten Bergbaugebletes und 1st
o 'entsprechend gekennzelchnet , ; -

6. ZBaugestaltung Stadtgestaltung

, Dur ch dle Festsetzung von Baugrenzen werden die Strafen- und P]atzraume weltgehend
S f’gesmhert Die Geschossigkeit wird in Anlehnung an bestehende Substanz festgesetzt eine ein-
L blS zwe1geschoss1ge Bauweise w1rd mcht uberschntten : : .

: Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne von § 81 BauO NW smd im Bebauungsplan mcht
\ 'enthalten ' '

: 6 3 Denkmalschutz und Denkmalpﬂege

Den]qnalpﬂegensche Belange sowie auch Fragen der Bodenden]gnalpﬂege schemen aus
hleﬁger Sicht nicht beriihrt. . _ v

6 4Umweltschutz Altlasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch d1e Aufste]lung des Bebauungsp]anes nicht
beruhrt : ‘ _ ,
Informatlonen iiber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Nach Uberpruﬁmg alter Karten und
Pliine (Koniglich Preussische Landesaufnahme 1895 - M. 1: 25000) wurde festgestellt, dal
die nordlich der Rheiner StraBe gelegenen Flichen gértnerische bzw. landwirtschaftlich ‘
genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dafl die iiberplanten Flichen nicht zu den belasteten
Bereichen (Verdachtsflichen) gehoren, zumal bei der Errichtung der umgebenen
Wohngebaude keinerlei Bodenstérungen bzw. kontaminierte Stoffe festgeste]lt wurden




S 4 ‘V s : ﬁ%z

Auf die Erste]hmg eines Gutachterbenchtes fur eme Gefahrdungsschatzung kann verzwhtet
" werden. s

6. SImmissionsschutz

Das Plangeb1et wird von der Rheiner Strafe (L 50 1) tanglert Diese StraBe 1st als klas-
 sifizierte StraBe iiberortliche Verkehrsbedeutung mit entsprechendem Verkehrsauﬂmmmen
und entsprechenden Larmemlssmnen : .

Durch Gutachten wurden die Rlchtwertuberschreltungen erm1tte1t und verschledene .
LirmschutzmaBnahmen aufgezeigt. Alternativ sind folgende Moglichkeiten zum Schutz gegen
den Straflenlirm aufgezelgt Als opumaler Schutz wurde eine 5,00 m hohe Schutzanlage - L
- notwendig. Des weiteren wurde eine Kombination mit passiven Schal]schutzmaﬁnahmen
untersucht, die tagsiiber auch den Freiraum schiitzen soll. Auch dann ist noch ein.
. Larmschutzbauwerk von 3,00 m Héhe erforderlich. Aufgrund der Hohendifferenz zwischen
* StraBe und Geliinde ist im. westhchen Planbereich eine Wallhéhe bezogen auf den zu -
 schiitzenden Freiraum von 5 Metern notwendig, Bei beiden Wallausbildungen miissen
vorhandene Anpflanzungen beseitigt werden, die aufgrund ihrer 6kologischen Gegebenheiten
- zusitzliches Ausgleichspotential schafft. Unter Abwiéigung aller Belange, hier auch unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung, sind nur passive SchutzmaBnahmen moghch,
- fiir die auch die konkrete Durchsetzbarkeit im Rahmen des einzelnen
Baugenehmlgungsverfahrens gegeben sind.

Zusiitzlich ist entlang der Rheiner StraBe soweit es dle Vorhandene Bebauung zulaﬂt ein
~ Pflanzgebot festgesetzt. Diese Festsetzungen unterstutzt diein § 1 BauGB aufgeﬁlhrten
» stadtebauhchen Grundsatze o .

6.6 Umweltvertraghchkelt

, Das Plangebiet ist heute weltgehend unbebaut und wird Iandertschaﬁhch genutzt Ledlghch
im Bereich der vorhandenen Wohnhiuser sind 6kologisch wertvolle Baumbestande dle auch -
im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt sind.

: Als Ausg1e1chs- und Ersatzmaﬁnahmen smd im Bebauungsplan zusitzliche Regelungen
getroffen, die erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigingen der Leistungsfihigkeit des
' Natuxhaushaltes oder des Landschaﬁsbﬂdes mindern sollen _ ,

Hier sind wesentliche Festsetzungen anzusprechen:

1. Je 250 qm Grundstiicksfliche sind zwei mindestens mittelgrofie heimische
Laubbiume (z. B. Obstbiume) zu pflanzen und zu erhalten. Die Durchfiihrung
auch aller iibrigen vorgeschriebenen Bepflanzungen ist innerhalb eines Jahres
nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Gnmdstuckselgentumer

~ auszufiihren. -

2. Auf privaten StellplatZanlagen geﬁL § 47 BauO NW mit mehr als drei Stell-
plitzen ist mindestens ein groBkromger Laubbaum Je 4 Ste]lplatze bail pﬂanzen
und zu unterhalten :

Diese Festsetzungen sollen im Emldang Imt den heutlgen Standards n bezug auf Um-
weltschutz als Ausgleich, Ersatz oder Mmderung fiir die durch die Bebauung entstehende

~ Versiegelung angesehen werden, wobei auf eine detaillierte Bestandsauﬁlahme mit einer-
entsprechenden Okobﬂanz verzichtet wird.




Unter dem- Aspekt dah die meisten Grundstucke a]s landmrtschaﬁhch genutzte Flachen
keinen hohen ékolo glschen Wert beinhalten, ist die Versiegelung der Flichen durch die
verbleibenden Freiflichen, die gértnerisch angelegt werden, ausgeghchen Eme posmve

' .Entmcklung des Kleinklimas ist zu erwarten.

Damit sind neben den allgememen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltmsse auch den
- Belangen des Umweltschutzes Rechnung getragen. : :

7. Planungsstatlstlk

Der Anderungs- und Erganzungsberewh st ca. 8,0ha groﬁ und wie folgt uberschlaglg geghedert

allgemeine Wolmgeblete ‘ R : ' 6,9 ha
- StraBenflichen =~ ) o o : - 0,6ha
Griinflichen . e R - 0.5ha
: o ’ : S : - 8,0 ha

’ 8. Kostenschﬁtzung

'Die Durchfithrung und die damit verbundenen Kostgﬁ der StraBenbaumaBnahmen und sonstigen
Erschliefungen werden im Einvernehmen mit den Bau~ b . V erduBerungswilligen geregelt.

* Der Stadtanteil wird Béi Durchfithrung haushaltsfechtlich bereitgéstellt '

' Die Kosten fiir die Emchtung des Strom- und Wasserversorgungsnetzes werden, sowelt -
erforderlich, von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden Anschluf gebuhren an die

, Versorgtmgsuntemehmen getragen. Fiir die Stadt Ibbenburen fallen in dmsem Bereich keme
- Kosten an. -~ v

_'9; Planverwxrkhchung und Folgemaﬁnahmen N |

Durch die Aufste]lung des Bebauungsplanes soll die Nutzung von ungenutzten Flichen
festgeschrieben werden. Die Stadt wird bei Bedarf grofiere Flichen erwerben und an Bauwillige
weiterverduBern. Die Notwendlgkelt ergibt sich aus den: unter Punkt 1 geschﬂderten Kiriterien.

Aufgeste]lt | , Planungsamt: Kesslmg '
» “Thiele
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