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Zusammenschnitt aus Ursprungsplan und der 4. Anderung und 2. Ergénzung

des Bebauungsplanes Nr. 86 "Gewerbegebiet-Sud"

Hinweis:
"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, /
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte MinsterstralRe 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012
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Ibb Stadt Ibbenbtiren

# Der Bilirgermeister

gez.
Steingrover

5. vereinfachte Anderung

Entwurf mit Begrindung hat geman § 13(2) Nr.2 in
Verbindung mit § 3(2) BauGB 6ffentlich
ausgelegen vom 05.12.2006 bis 04.01.2007

Der Burgermeister
i.V.

gez. Siedler
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat geman § 3(2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am 07.02.2007 die
5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gemald § 10(1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Steingréver gez. Ahmann

Burgermeister SchriftfGhrer

SatzungsbeschluR der 5. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans und Auslegung des Plans
einschliellich Begrindung gemaf}

§10(3) BauGB ortsublich bekanntgemacht

am 14.02.2007

gez. Steingrdover

Burgermeister

Zeichenerklarung - gemas § 9 BauGs -
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Gewerbegebiete

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Unzulassig sind Betriebe der Klassen | - V der Liste
der Betriebsarten (Abstandsliste)

maximale Gebaudehdhe, bezogen auf
vorhandenem gewachsenem Gelande
in der Mitte des jeweiligen Gebaudes.

Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(unterirdisch)

Schutzstreifen - beidseitig-

offentliche Griunflachen

Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflussses

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Gestaltung
(hier: Geb&udehdhe)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben, die entsprechend des Abstandserlasses
NRW (1998) gegliedert sind.

2. Gemal § 31 (1) BauGB kénnen Betriebe der jeweils nachst niedrigeren
Abstandsklasse, bzw. in dem Bereich mit Ausschluss der Abstandsklassen
| - VII, Betriebe der Abstandsklasse VIl zugelassen werden, wenn der Im-
missionsschutz gesichert ist.

3. Gemal} § 1 (6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die gemald § 8 (3) Nr. 1
und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Betriebsinhaber und
Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

Fir den Anderungsbereich gelten Einschrankungen hinsichtlich zulassiger Einzg
ghdelsnutzungen. Die anschlielend aufgeflhrten Ausschlisse beziehen siggfauf

dieQnlage 1 des Einzelhandelserlasses NRW aus 1996. Danach gelten ¥ nach-

folge aufgefuihrten Sortimentsgruppen als zentrenrelevant bzw. in dg#Regel

zentrenmyevant:

1. Bucher/Zexghriften/Papier/Schreibwaren/Bliroorganisatig

2. Kunst/Antiquit§jen

3. Baby-/Kinderarting|

4. Bekleidung, Leder™gren, Schuhe

5. UnterhaltungselektroMg/Computer, ElektrgBushaltswaren

6. Foto/Optik

7. Einrichtungszubehdr (ohneNdbel) #aus- und Heimtextilien, Bastelbedarf,

Kunstgewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren/Schmuck siehe 7.vereinf.
10. Spielwaren, Sportartj .
11. Lebensmittel, Gejg#hke Anderung

12. Drogerie, Kosgftik, Haushaltswaren
13. Teppiche (gfine Teppichboden)

14. Blumeg

15. Cagafingartikel
16. g8hrrader und Zubehor, Mofas
. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Im Gewerbegebiet wird gemal § 1 (9) BauNVO der Einzelhandel mit den o. g.
Sorimenten Nr. 1-14 ausgeschlossen. Soweit dieser Einzelhandel in einem
unmittelbaren raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit Produktions- bzw.
Dienstleistungsbetrieben steht, ist er in untergeordnetem Umfang bis max. 80 gm
Verkaufsflache je Betrieb zulassig. Die Nr. 15 - 17 werden nicht ausgeschlossen,
da sie bezogen auf die Ibbenburener Innenstadt keine Zentrenrelevanz ausiiben.

5. Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise wird gemal § 22 (4) BauNVO
die Lange der gemal § 22 (2) BauNVO genannten Hausformen nicht begrenzt.

6. Die jeweiligen Baugrundstlicke sind auf mindestens 10 % ihrer Flache mit stand-
ortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

7. Auf privaten Stellplatzanlagen mit mehr als drei Stellplatzen ist mindestens ein
grol3kroniger Laubbaum je vier Stellplatze zu pflanzen und zu unterhalten.

Hinweise:

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

- Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgung-
seinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden
werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufihren. Die Versorgungstrager (RWE Westfalen-Weser-Ems Netz-
service GmbH, Tel. 05451/58-3054; Deutsche Telekom, Tel. 05971/9171-164;
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach
vorheriger Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

- Die Anpflanzungen gemal der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind innerhalb
eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen
Grundstickseigentimer auszufihren.

- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum flir Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, Mlnster
(Tel.: 0251/ 2105-252), unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

- Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo.,Di. 7:30-16:15, Mi.-Fr. 7:30-15:45)
02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. September 2006
(BGBI. | S. 2098)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geandert durch des Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 463)
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5. vereinfachte Anderung

/ \ Fachdienst gez. Thiele

Norden Stadtplanung A




