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Anlass und Ziel der Planung

Der DRK-Birgerservice Tecklenburger Land GmbH wird seinen DRK-Sonderkinder-
garten (2 Gruppen) in Hérstel-Ostenwalde kurzfristig schliefien und sucht einen neuen
Standort in [bbenbiiren. Gleichzeitig zeichnet sich aufgrund des U3-Ausbaus ein
weiterer Bedarf an Kindergartenplatzen in [bbenbiren ab. Das DRK md&chte nun in
Ibbenbiren einen 5-Gruppen-Kindergarten betreiben. Als Einzugsbereich wird fiir die
Regelgruppenkinder die Innenstadt, insbesondere der Bereich zwischen Aa, Autobahn
und Groner Allee und fur die behinderten Kinder zunachst das gesamte Stadtgebiet
gesehen. Der Trager ist jedoch bereit in Abhéngig-keit von der Bedarfssituation in den
kommenden Jahren auch behinderte Kinder aus den umliegenden Stadten und
Gemeinden aufzunehmen.

Der Bau des neuen Kindergartens wird durch einen Investor finanziert. Die Unterhal-
tungskosten werden aus Kibiz-Mitteln des Landes getragen. Voraussichtlich werden
etwa 15 Mitarbeiterinnen dort arbeiten. Es ist beabsichtigt das Vorhaben so zeitnah
fertigzustellen, dass ein Einzug direkt nach den Sommerferien 2012 méglich ist.
Nachdem das DRK seine Idee einen neuen Kindergarten in [bbenblren errichten zu
wollen vorgetragen hatte, wurde seitens der Verwaltung nach einem kurzfristig bebau-
baren Grundstlck gesucht. Als wesentliche Entscheidungskriterien waren die gute Er-
reichbarkeit, die Lage im oben genannten Einzugsbereich und die Verfugbarkeit des
Grundstlickes von Bedeutung. Betreiber, Investor und Verwaltung haben sich
schlieflich auf das stadtische Grundstiick zwischen dem Gewerbegebiet Ibbenbiiren-
Sud und den Wohnhausern stdlich der Stralle ,Auf dem Trussel” geeinigt. Es handelt
sich hier um eine stadtische Parzelle (Gemarkung Ibbenbiren, Flur 147, Flurstiick 180),
die am Ende der StichstralRe nérdlich abzweigend von der Rudolf-Diesel-Strale liegt
und zur Zeit als Bolzwiese genutzt wird. Aus der insgesamt 5.298 m? grof3en stadtischen
Parzelle wiirden etwa 3.600 m? fir den Kindergarten benétigt.

Bisher ist dieses Grundstiick im Bebauungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet Ibbenbiren-
Sud" als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielwiese und Parkanlage
festgesetzt. Fur den Bau des o.g. Kindergartens ist nun eine Anderung des Bebauungs-
planes erforderlich. Die fur den Kindergarten erforderliche Teilflache wird im Anderungs-
entwurf als Mischgebiet vorgesehen. Diese Festsetzung ermdéglicht nicht nur das zur
Zeit angestrebte Planungsziel, sondern eréffnet auch fur die Zukunft weitere Entwick-
lungsoptionen, solite es einmal erforderlich werden eine Nachnutzung fir den eventuell
in vielen Jahren einmal nicht mehr benétigten Kindergarten zu finden. AuRerdem stellt
das Mischgebiet eine sinnvolle Zwischennutzung zwischen dem stidlich angrenzenden
Gewerbegebiet, dem 8stlich angrenzenden Mischgebiet und dem nérdlich angrenzen-
den Wohngebiet dar.

Die beabsichtigte Bebauungsplandnderung kann, da es sich um eine Nachverdichtung

handelt, im Wege eines beschleunigten Verfahrens gemaf § 13 a BauGB durchgefiihrt
werden. Die Grundflache des Geltungsbereichs der Anderung liegt unter 20.000 gm, so
dass eine Vorprifung des Einzelfalls hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen ent-

fallen kann.

Da der Planbereich den Voraussetzungen des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB entspricht,
gelten Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplananderung zu erwarten sind, als im Sin-
ne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuléssig,
somit sind Ausgleichsmafinahmen nicht erforderlich.

Fur das Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2)
BauGB, eine frithzeitige Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3 (1) und Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 (1) BauGB kann




entfallen. Im vorliegenden Fall soll davon Gebrauch gemacht werden und das Verfahren
sofort mit der dffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB begonnen werden.

Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich

Mit dem Beschluss des Rates der Stadt Ibbenburen wird das Verfahren zur 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Ibbenblren-Std" gemal § 13 a BauGB
eingeleitet. ’

Der raumliche Geltungsbereich bezieht sich auf eine Teilflache der Parzelle 180,

Flur 147 der Stadt Ibbenbiiren und die zugehérige ErschlieBungsstrale, die von der
Rudolf-Diesel-Stralte nach Norden abzweigt. Der Bereich ist in dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielwiese und
Parkanlage festgesetzt. Dartiber hinaus ist die Flache im Norden von einem Pflanzgebot
umgeben.

Durch die Gegenuberstellung von Bestand und Planung sind die Anderungen eindeutig
abzulesen. Der Anderungsbereich ist mit einer gerissenen Linie umgrenzt.

Einordnung in die iibergeordnete Planung

Im Gebietsentwickiungsplan - Teilabschnitt Munsterland -, wie auch im Entwurf des
Regionalplanes Minsterland ist der Anderungsbereich als Wohnsiedlungsbereich, bzw.
als allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren ist der Anderungsbereich als
Grinflache Parkanlage dargestellt. Der Anderungsbereich, der fur die Flache eine
Mischgebietsausweisung vorsieht, weicht von dieser Darstellung ab. Da die geordnete
stadtebauliche Entwicklung durch die vorliegende Anderung nicht beeintrachtigt wird,
wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Inhalt der Bebauungsplandnderung

4.1 Bauliche Nutzung
Der Planbereich umfasst eine Flache von rd. 4.200 gm, davon ca. 3600 gm
Mischgebiet und ca. 600 gm Stralenverkehrsflache. Im Rahmen der vorliegenden
Anderung wird der Bereich in Anlehnung an die umliegende Baustruktur als
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 (GRZ), einer Geschossflachen-
zahl von 0,6 (GFZ), maximal zwei zulassigen Voligeschossen und einer maxima-
len Firsthdhe von 10 m in abweichender Bauweise (Geb&ude langer 50 m
zulassig) festgesetzt.
Auf der Grundlage des EZH — Konzeptes und des Stadtentwickiungsprogrammes
der Stadt Ibbenbiiren und mit Riicksicht auf die Lage des Grundstlckes und die
ErschlieRung sind die im Mischgebiet gemag §6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO
allgemein zuléssige Nutzungen auf der Grundlage des § 1 (5) BauNVO
ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen sind die ausnahmsweise zuldssigen
Vergnligungsstatten.
Als gestalterische Festsetzung ist die Firsthdhe begrenzt, um insgesamt eine
harmonische Héhenentwicklung zu erreichen.

4.2 ErschlieRung, Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBung erfolgt tber die vorhandene Stichstralie ausgehend von der
Rudolf-Diesel-Strale, wobei auf die straRenbegleitend festgesetzte Baumreihe im
Zuge der Umplanung verzichtet wird. Die ausgebaute Stralte hat eine Breite von
4,70 m und lasst einen Begegnungsverkehr zu. Im Einmindungsbereich ist es er-
forderlich, die Einfahrt um ca. 1,5 m zu verbreitern um ein gefahrioses Begegnen
von ein- und ausfahrenden Pkw (Kindergarten - Mc Donalds) zu gewahrleisten.
Dieser Ausbau ist innerhalb der stadtischen Parzelle méglich. Dartiber hinaus
beriicksichtigt die Bebauungsplananderung den Ausbau der Wendemdglichkeit




am Ende der Stichstrae. Ein Zu- und Abfahrtsverbot beidseits der Stichstrale
nérdlich der beiden vorhandenen Zufahrten soll fir zusatzliche Verkehrssicherheit
sorgen.

Kurzzeitstellplatze fur die Eltern und Parkplétze fur die Beschaftigten werden auf
auf dem Grundstiick nordéstlich des Wendeplatzes vorgehalten werden, so dass
die nérdlichen Wohngrundstiicke hierdurch nicht belastet sind

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt Uiber die Erweiterung der
Leitungsnetze der zustandigen Versorgungstrager.

Der Anderungsbereich ist durch den vorhandenen Schmutzwasserkanal an der
Siidseite des Grundstiickes erschlossen. Diese Leitung wird im Rahmen der
Anderung auf dem dann privaten Grundstiick durch ein Leitungsrecht abge-
sichert. Das Niederschlagswasser kann und muss auf der Grundlage einer
Bodenuntersuchung aus dem Jahr 1991 auf dem Grundsttick versickert werden.
Hierzu sind unter Beriicksichtigung der geltenden technischen Anforderungen die
entsprechenden wasserhaushaltsrechlichen Genehmigungen durch den Eigen-
tumer bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Steinfurt zu beantragen.

Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Im Anderungsbereich oder direkt angrenzend sind der Stadt keine Bodenbe-
lastungen durch Altlasten/Altstandorte/Altablagerungen oder entsprechende
Verdachtsflachen bekannt. Auch Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht
bekannt.

Denkmalpflegerische Belange sind durch die Anderung nicht bertihrt. Hinsichtlich
eventuell vorhandener Bodendenkmaler ist ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Immissionsschutz

Negative Larmeinwirkungen firr das geplante Mischgebiet sind durch das
angrenzende Gewerbegebiet nicht zu erwarten, da das Gewerbegebiet im
Ubergangsbereich zum geplanten Mischgebiet bezlglich der zuldssigen
Nutzungen entsprechend eingeschrénkt ist. Auch bezogen auf die im Norden
angrenzende Wohnbebauung sind unzulassige Larmbeeintrachtigungen durch
das Mischgebiet nicht zu erwarten.

Eingriffsregelung, Umweltbericht

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanung hat eine Grundflache von weniger
als 20.000 gm, so dass eine Vorprifung des Einzelfalles hinsichtlich erheblicher
Umweltauswirkungen entfallt und ein Umweltbericht nicht erforderlich ist.

Die Flache ist sowohl im Norden, als auch im Stiden von Geholzgruppen
umgeben. Bei der Flache selbst handelt es sich um eine Wiese die regelmallig
gemaht und auf der gebolzt wird. Im Sudosten befinden sich zwei Gehdlzgruppen
innerhalb der Wiese, die durch die Planung betroffen sind und nicht erhalten
werden kénnen. Da diese Geholze bereits heute durch die Nutzung der Flache
selbst und die angrenzende Gewerbebetriebe dem allgemeinen Siedlungsdruck
unterliegen, ist nicht davon auszugehen, das geschitzte Arten durch die
vorliegende Planung betroffen sind. Zumal direkt angrenzender Baumbestand ein
entsprechendes Riickzugspotential bietet.

Da der Planbereich den Voraussetzungen des § 13 a BauGB entspricht, gelten
die Eingriffe im Sinne des § 1 a BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt bzw. zulassig. Ausgleichsmalnahmen sind somit nicht erforderlich.
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4.6

Das Fundortkataster des LANUV fiir das Vorkommen von planungsrelevanten
Arten (Linfos) meldet die Existenz der planungsrelevanten Art Myotis daubentonii
(Wasserfledermaus) fiir den Bereich des Aasees, die 1981 kartiert (Linden-
schmidt, Horstel) wurde. Hinweise auf weitere im gréReren Umfeld vorkommende
Arten sind ebenfalls beim LANUV zu finden. Ein Vorkommen innerhalb des
Anderungsbereiches kann hieraus aber nicht abgeleitet werde. Vor dem Hinter-
grund der nur geringfiigig vorgesehenen Nutzungsanderung und dem Erhalt der
angrenzenden Gehdlzstruktur, kann davon ausgegangen werden, dass sich der
Lebensraum fiir die Tiere nicht nachhaltig verandert. Da keine weiteren Informa-
tionen {iber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschiitzter
Arten im Plangebiet vorliegen, werden keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Artenschutzes gesehen. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter

(FFH - Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende Mafinahmen durch die Stadt Ibbenbiiren sind nicht erforderlich.

Ibbenbiiren, im Oktober 2011

¢r Biirgermeister

ienst Stadtplanung



