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1. Anlass und Ziel der Planung

Das Busunternehmen Strier plant den Neubau einer Uberdachten Stellplatzanlage mit
Photovoltaik.

Da der nérdliche Bereich bereits bebaut ist; ist aus betrieblichen Grinden eine
Erweiterung nur in stdlicher Richtung méglich.

Der Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet
festgesetzt. Im siidlichen Bereich ist ein ca. 20 m breiten Streifen als Flache fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern umgrenzt.

In diese Anderungsplanung werden neben den Flachen des Busunternehmens Strier
auch die benachbarten Flichen des Unternehmens Wohnwagen Windoffer
einbezogen, um auch fir diesen Bereich die Méglichkeiten fir eine einheitliche
Nachverdichtung innerhalb eines bebauten Bereiches zu erreichen.

Im Stadtentwicklungsprogramm (STEP) der Stadt Ibbenbiiren ist das Oberziel
_Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor und muss die
Basis fiir zukiinftige gewerbliche Entscheidungen bilden® genannt.

In diesem Sinne sollen mit dieser Anderung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine ordnungsgeméie gewerbliche Nutzung
durch entsprechende Erweiterung der Uberbaubaren Flachen nach Suden hin
geschaffen werden. ‘

Da es sich um MaBnahmen der Nachverdichtung handelt, kann die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
erfolgen.

2. Aufstellungsbeschluss/ Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 13.07.20011
beschlossen, eine 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Ibbenbiiren-Stid” durchzufithren.

Der raumliche Geltungsbereich fiir diese Anderung ist durch Gegeniiberstellung von

Bestand und Planung eindeutig festgesetzt, umfasst die Flurstiicke 149 und 150 in der
Flur 147 und ist zudem der vorangehenden zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

3. Ubergeordnete Planung
Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster ist der Anderungsbereich als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Anderungsbereich als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Nachverdichtung durch Erweiterung der Uberbaubaren
Flachen, insbesondere nach Stiden hin, geschaffen .

Der Anderungsbereich wird entsprechend den bisherigen Regelungen als
Gewerbegebiet festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der geplanten Nachverdichtung
wird die Grundflachenzahl von bisher 0,6 auf das gemaR Baunutzungsverordnung
zulassige HochstmaR von 0,8 angehoben, dabei werden die Festlegungen zur
Geschossigkeit bzw. zur maximalen Gebaudehshenbegrenzung aus der bestehenden
Planung Gbernommen.

Nach den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes dirfen im stdéstlichen
Bereich nur Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude und Betriebswohnungen
errichtet werden. Diese Eingrenzung ist letztich dem Schutz fur das auf der
ehemaligen Hofstelle verbliebene wohngenutzte Gebdude Maybachstrale 26
(Upmeyer) geschuldet.

Unter Beriicksichtigung dieses Tatbestandes sowie der in Aussicht genommenen
Erweiterung fir das Autobusunternehmen wird fur diesen Bereich durch eine
ergianzende Festsetzung geregelt, dass gemaR § 31 (1) BauGB Anlagen der Ifd. Nr.
177 der Abstandsliste 1990 (Autobusunternehmen) ausnahmsweise zuldssig sind,
wenn der Immissionsschutz gegeniiber dem Gebdude Maybachstrale 26
sichergestellt ist.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungs-
planes.

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch entsprechende Auflagen in der folgenden
Baugenehmigung; dabei werden, soweit erforderlich, detaillierte Auflagen unter
Beteiligung der Umweltschutzbehorden (Immissionsschutz, Arbeitsschutz etc.) in den
Bauschein aufgenommen.

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der Firmengelénde bleibt unverandert und erfolgt, wie bisher, Uber die
vorhandene Maybachstrafle.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie der wasser- und abfall-
wirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Erkenntnisse zu Altlasten liegen der Stadt Ibbenbdiren nicht vor.

Auch Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt.
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Ostlich der Hofstelle Upmeyer sind 1991/1992 arch&ologische Grabungen ausgefiihrt
worden. Hierbei handelt es sich um einen Brandgraberfriedhof aus der spéaten
Bronzezeit mit einer Vielzahl von Urnenfunden. Da in der N&he dieses Friedhofes auch
Wohnstellen bzw. Siedlungen vorhanden waren, wird vorsorglich folgender Hinweis
nach é6ffentlicher Auslegung in den Bebauungsplan aufgenommen.

,Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Stadt und
dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches Museum fir
Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz)“.

4.4 Okologische Bestandsbeschreibung, Eingriffsregelung, Umweltbericht

Die fir eine zusatzliche Uberbauung vorgesehenen Flachen umfassen einen ca. 20 m
breiten Streifen am Siudrand der Gewerbeflachen ,Wohnwagen Windoffer® und
,Busreisen Strier*. Der Teilbereich auf dem Gelande ,Busreisen Strier* ist ohne
Bewuchs und wird zum groRen Teil als Parkplatzfliche genutzt.

Auf dem entsprechenden Streifen auf dem Gelénde der Fa. ,Wohnwagen Windoffer*
befindet sich eine Rasenfliche. Zu den genutzten Gewerbeflachen stockt ein
Geholzstreifen. Die Rasenflaiche stellt sich als regelméfig geschnittene
Grunlandfliche auf trockenem bis frischem Standort dar. Hier kommen typische
Pflanzenarten wie Rispengraser, Gansebliimchen, Léwenzahn und Storchschnabel
vor. Die Stidostecke des Geldndes wird als Abstellflache genutzt. Dort wéachst ein
alterer Apfelbaum.

Der Geholzstreifen besteht aus insgesamt funf alten  Stieleichen
(Brusththendurchmesser ca. 40 - 50 cm), die dicht mit Efeu bewachsen sind.
Dazwischen stocken einige gréRere Haselstraucher sowie etwas Flieder und llex. Der
Boden ist dicht mit Efeu bedeckt. Der Geholizstreifen ist an vier Stellen unterbrochen,
so dass die 6stlich stehende Stieleiche eher als Einzelbaum zu bezeichnen ist. Der
Geholzstreifen ist in Form eines Beetes mit einer kleinen Steinmauer eingefasst.

Artenschutz (Vorpriifung):

Als Arbeitshilfe fur die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmafstabliche
Angaben {ber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
- herausgegeben (FIS). Dariber hinaus fiihrt das LANUV ein Fundortkataster der
planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

. Im Fundortkataster des LANUV fiir das Vorkommen von planungsrelevanten Arten
sind fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintrdge
verzeichnet (LINFOS 05/2011).

Es liegen keine weiteren Informationen tber das Vorkommen planungsrelevanter
Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine
Hinweise seitens der beteiligten und zustdndigen Behorden auf das Vorkommen
dieser Arten.




Erhebliche Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplanes auf die Belange des
Artenschutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch
den Verlust von Lebensraumen oder eine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion
der Fortpflanzungsstéatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Die vorliegende Bebauungsplandanderung wird nach den Vorschriften des § 13a
BauGB durchgefiihrt, da es sich um eine Nachverdichtung handelt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Mit dieser Planung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltveriraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung hat eine Grundflédche von weniger
als 20.000 m?, so dass eine Vorprifung des Einzelfalls hinsichtlich erheblicher
Umweltauswirkungen entfallt und ein Umweltbericht nicht erforderlich ist.

Da der Planbereich den Voraussetzungen des § 13a (1) Saiz 2 Nr. 1 BauGB
entspricht, gelten Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3), S. 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig.

Ausgleichsmalnahmen sind somit nicht erforderlich.

4.5 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen durch die Stadt Ibbenbiiren sind nicht erforderlich.

Uber einen entsprechenden stidtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager ist geregelt, dass die mit der Anderung und Durchfilhrung des
Bebauungsplanes verbundenen Kosten (z.B. Planungskosten etc.) vom
Vorhabentrager geleistet werden.

Aufgestellt, 26.05.2011
Erganzt im September 2011
H. Spallek, Dipl./Ing.
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